ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 22858 din 07.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. AO.26.. din C(Z.@f;JCJ/;

in Scopul: ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUIRE - LUCRARI DE DESFIINTARE - LUCRARI DE CONSTRUIRE;
DEMOLARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de DARABUS STEFAN VASILE, cu domiciliul in judeful
MARAMURES municipiul BAIA SPRIE cod postal ..... ..... STRADA ARINULUI nr. 63 bl. ..... sC. w... t. w... @p.
..... telefon/fax 0753621929 e-mail vanzari@ultraresidential.ro, inregistrat la nr. 22858 din 30.04.2024,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA VASILE LUCACIU nr. 24 bl. ..... sc. ..... et. ..... ap. .....

Cartea funciara Baia Mare numar 128912, numar cadastral 128912, 128912-C1-C2 sau identificat prin PLAN

DE SITUATIE :

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 33/2019 si nr. alocat in registru 1021/2024, faza
PUZ , aprobati prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 87/2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobile, teren si constructii, situate in intravilan, drept de proprietate privati DARABUS STEFAN VASILE cisitorit
cu DARABUS FILIP REKA IZABELLA, cota actuala 1/1, bun comun.
+ Constructia C1 este incadrata in lista cladirilor cu valoare culturald medie.
- In acelasi scop a mai fost emis Certificatul de urbanism nr. 842 din 25.07.2022.
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pct.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care conferd
titularului dreptul de a obtine, potrivit legii din partea autorititii competente, autorizagia de construire/desfiintare,
consta n:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect terenuri aflate
in domeniul public sau privat al statului sau unititilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute
(dobandit prin:contract de vanzare-cumpdrare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act administrativ de
restituire, hotarédre judecatoreasca);
2) drept de creantd dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune.
Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii
cu caracter provizoriu si acordul expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA STABILITA PRIN P.U.Z.: SIR 1.3. - SUBZONA ISTORICA DE REFERINTA INTRA-MUROS
VASILE LUCACIU;
ZONA DE IMPOZITARE stabilita conform H.C.L. nr.665 din 20.12.2018 - zona A;
CATEGORIA DE FOLOSINTA: curti constructii, arabil;
FOLOSINTA ACTUALA conform CF constructii: Cl(constructii de locuinte) - casd, C2(constructii anexa) - atelier;
DESTINATIA SOLICITATA: demolare si construire locuinte;
* CARACTERUL ZONEI SIR 1.3:
Zona atractiva desfasurata de-a lungul strizii Vasile Lucaciu (platea Felsobanya, - Baia Sprie), ocupatd de cladiri cu
functiuni mixte, functiunea dominanti fiind cea de locuire, cea complementari fiind cea alcatuitd din institufii
administrative, de educatie, cult, servicii comerciale, alimentatie publica. Constituita din prima faza de evolutie a
asezirii Rivulus Dominarul, deschisi de pe latura estica a Pietei Libertatii, asigura accesul spre cealaltd asezare
minierd Mons Medius (Baia Sprie). Cladirile sunt amplasate pe aliniament, front discontinuu, cu cladiri cuplate 2 sau
3 si individuale. Exceptie de la aceasta regula este clidirea nr. 29, retrasa de la aliniament cu 4,5metri. Regim de
indltime neomogen, cladiri S+P,P, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, P+2 (cu aripa spre curte P+4). Lungimea frontului este
de 523 m (cele doua cladiri, front spre Piata Libertatii nu au fost inclusa), distan{a dintre frontul nordic si sudic este de
10,8m spre Piata Libertatii si 43,9 m in zona Colegiului Octavian Goga). Tesutul urban este caracterizat prin pastrarea
parcelarului istoric, cu front ingust in zona intra-muros si in jur de 50 m in zona extra-muros. In zona intra-muros
loturile sunt de forma dreptunghiulari alungita cu frontul spre strada au dimensiunea cuprinsdintre 7,58 m (nr.28) si
25,21 m (nr. 12),media 12m, cu suprafata percelelor variind de la 217mp (nr.42) la 1655 mp (nr. 12) cu adancimea
parcelelor, cuprinsdintre 19 m (nr.5)si 68m (nr. 42).In zona extra-muros fronturile variaziintre 12,60m (nr.48) si
74,80m (nr. 50-54), adancimea parcelelor este de 15,000m(nr. 1 str. Inchisd) si 116m (nr.56) iar suprafata parcelelor
variaza intre 256mp (nr. 1 str. Inchisa) si 7178 mp (nr. 53 parcela Bisericii Ortodoxe-care cuprinde gi cimitirul).
Structura urbani este martor al unei texturi diferentiate, justificata de evolutia istorica, cu patru cladiri insertii de data
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recentd, din anul 1970 si una din 1995 doui imobile de locuinte, P+2 (nr.6) si P+4(nr.8), o cladire cu ateliere de
confectii P+2 (nr.7) recent transformatiin hotel si o cladire de birouri P+2 (nr.44) in curs de reconversie in hotel si
cladirea Administratiei financiare P+2 (nr.14) ridicatiin 1995 si azi neutilizata. Starea celor 58 de imobile situate de-a
lungul strizii Vasile Lucaciu este in general precard, au fost restaurate/reparate un procent redus dintre ele. Inchiderea
circulatiei in schimb a avut consecinte pozitive, extremitatea vestica a strazii fiind cea mai evoluata §i atractiva.
Alaturi de starea de conservare mediocri atit ca substantd si imagine a fondului construit, zona este invadata de
masini parcate care distrug caracterul istoric al zonei, aspect care urmeaza sa fie remediat in viitor.

- Functiunea dominanta este cea de locuire,

- Functiunile complementare sunt cea de institutiisi de servicii.

*« NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI(constructii existente protejate, constructii neprotejate, spatii
neconstruite protejate)

- Imobilul studiat se afla in zona de protectie a monumentului istoric MM-II-m-B-04468 Biserica Luterana, Str.
Lucaciu Vasile, nr 18;

OCUPAREA TERENULUI ST UTILIZAREA TERENULUI: ,

In subzona sunt situate monumentele istorice clasate, propuse pentru clasare si cladirile cu valoare culturalda medie:

- Monumente istorice clasate:

MM-II-m-B-04468 Biserica Luterana Str. Lucaciu Vasile nr 18;

MM-II-m-B-04469 Palatul Episcopiei Greco - Catolice Str. Lucaciu Vasile nr 50;

MM-IT-m-B-04470 Scoala generala nr.2 Str. Lucaciu Vasile nr 56;

MM-II-m-B-04471 Biserica "Adormirea Maicii Domnului" Str. Lucaciu Vasile nr 59;

MM-II-m-B-04472 Fostul palat episcopal, azi Intreprinderea de tricotaje Str. Lucaciu Vasile nr 61.

- Cladiri propuse pentru clasare:

Casa Dobrican Str. Vasile Lucaciu nr.7 monument de arhitectura importanta locald;

Imobil locuinte Str. Vasile Lucaciu nr.9 monument de arhitectura de importanta locala.

- Cladiri cu valoare culturald mare: Str. Vasile Lucaciu Nr. 12, 21, 23, 53A, 55.

- Cladiri cu valoare culturald medie: Str. Vasile Lucaciu Nr. 4, 10, 16, 20, 22, 24, 39, 41, 43, 51.

- Echipamentele prezente in subzone sunt urmatoarele:

Cladiri de cult: Biserica Evanghelica Luterana, Catedrala Adormirea Maicii Domnului, Episcopia greco catolica,
Parohia luterani;

Administratie: Forumul German;

Institutii educative: Scoala Gimnaziala nr.2 Octavian Goga.

- Institutiile au fost cuprinse in subunitati teritoriale corespunzatoare destinatiilor respective. In cazul lor lucrarile
trebuie sa respecte concomitent prevederile subunititii teritoriale din care face parte si cele ale subzonei istorice de
referinta in care se afla imobilul; in toate cazurile primeaza reglementarile subzonei istorice.

- Cladirile monumente (cu valoare culturald foarte mare) si cele cu valoare culturald mare sunt cele lacare se vor
raporta toate interventiile din aceastd subzona de referin{a.

- Lucrarile la cladirile din zona vor respecta articolul I1.6 CAPITOL II care prezinta tipul de interventii raportat la
grupa de valoare in care a fost cuprinsa cladirea, cu valoare culturala foarte mare, mare, medie sau redusa si articolul
I1.10 in cazul in care este situatd in zona de protectie a monumentelor.

- In cazul monumentelor (valoare culturald foarte mare) primeazi protejarea patrimoniului si orice interventie se va
subordona acestui scop, respectandu-se prevederile legale in acest sens.(articolul I1.9 CAPITOL II)

- In zona protejati la autorizarea oricarei lucriri se va solicita un studiu istoric-arhitectural din care sa rezulte
vechimea, un sumar al evolufiei si o evaluare a elementelor valoroase ale cladirii. (excepiie desfiinfarea cladirilor
anexd). Pentru cladirile de la nr. 46,nr. 48, nr. 50 ,nr. 53, nr.53A.si nr.55 studiul istoric va analiza posibilitatea
prezentei pe parceld a sistemului de fortificatie medieval, subiect de urmadrit de investigatia arheologica pentru
punerea in valoare.

- In cazul in care interventia este situati si in zona de protectie a unui monument sau a unui grup de monumente
studiul istoric-arhitectural va analiza siva tine seami de toate valorile de patrimoniu si va emite conditiile care vor fi
respectate de propunerile din documentatia care va sta la baza interventiei supusd avizarii Serviciului deconcentrat al
Ministerului Culturii si care va trata intr-un capitol distinct modul in care se respectd conditiile de protejare si punere
in valoare a patrimoniului.

- Sunt necesare cateva corectii care vor elimina erorile urbanistice sau arhitecturale:

Zona destructurati cu insertii volumetrice agresive de anii *60 si 2000 si fronturi dezechilibrate fata de arhitectura
majorda realizata aici la sfarsitul secolului al-XIX-lea siinceputul secolului al XX-lea:Intre cladirea nr. 44 si nr.50 str.
Vasile Lucaciu se va ridica regimul de indltime va respecta alinierea la corniga Palatului Episcopal.

TIPURI ADMISE DE OCUPARE SI UTILIZARE:

- locuinte individuale semicolective si colective;

- servicii comerciale si alimentatie publica adecvate zonei protejate, cu atractivitate ridicatd pentru public (locuitori i
turisti) cum ar fi comer{ de obiecte de arta, bijuterii si consignatii, artizanate etc, aldturi de cafenele, ceaindrii, mici
restaurante specializate;

- locuinge de la parter transformate in spafii comerciale;

- institugii,echipamente publice, adminitratie, justitie, culturd, invatamant, servicii profesionale, servicii financiar-
bancare si de asiguriri, servicii de consultanta;

- servicii atractive pentru turism , structuri de cazare;

- in cazul conversiei functionale se va prefera amplasarea la parterul cladirii unor functiuni care permit accesul liber al
locuitorilor si turistilor;

- in cazul extinderilor, se va aborda cu prioritate extinderea pe verticala a corpurilor de la strada, dupa care cea dinspre

M 2/ 11



curte;

- se vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale clidirilor si in special acele utilizéri care pastreaza pana in
prezent destinatia initiala a cladirilor;

- orice functiune va trebui s fie compatibila cu zona si vecindtitile;

- se vor degaja curfile interioare de constructiile parazitare, insalubre, sau cele cu caracter provizoriu si se vor amenaja
pentru accesul publicului sau rezidenti;

- in cazul executarii unor lucréri de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie descarcarea
terenului de sarcina arheologici; descoperirea in cursul lucririlor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti,
sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei;
UTILIZARI ADMISE CU DIVERSE CONDITIONARI:

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei;

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor pe terenul eliberat de constructiile parazitare cu urmétoarele doua
conditii privind noile functiuni: functiunea si fie compatibili prestigiul zonei; functiunea existentd sau nou propusa sa
nu stinjeneascd vecinatatile;

- in cazul cladirilor cu valoare mare (monumente clasate sau propuse spre clasare) se admite mansardarea cladirilor in
sarpantd existentd, cu conservarea sarpantei existente, fara modificarea formei acoperisului; se admite modificarea
acoperisului doar justificat de un studiu istoric si biologic pentru revenirea la o forma dintr-o etapd anterioara care
avantajeazi punerea in valoare a monumentului sau o forma care favorizeaza monumentul si racordul cu cladirile
adiacente; se vor respecta prevederile prevazute de lege pentru elaborarea si avizarea documentatiilor asupra
monumentelor istorice;

- in cazul mentinerii functiunii de locuire gararea autoturismelor se va asigura in interiorul parcelei, exceptie cazul in
care nu se poate asigura accesul in curte sau curtea este destinate accesului public.

- se permit lucrari de modernizare, extindere, restructurare doar cu conditia asigurarii gararii vehiculelor in interiorul
parcelei;

- la autorizarea oricarei lucriri se va solicita avizul Serviciului deconcentrat al Ministerului Culturii (Directiei
Judetene pentru Culturd Maramures ), care la toate lucrarile care urmeaza si afecteze solul vor solicita supraveghere
din punct de vedere arheologic, in conditiile legii;

TIPURI INTERZISE DE OCUPARE SI UTILIZARE:

- orice functiuni incompatibile cu statutul de zond protejata;

- comert i depozitare en-gros;

- depozitare de materiale toxice sau inflamabile; - depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de
materiale refolosibile;

- activitati productive si depozitari de orice alt tip;

- orice alte activitati generiind poluare, trafic greu sau aglomerariimportante;

- constructii provizorii de orice naturi;

- activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatii publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasamente care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau care impiedici
evacuarea si colectarea acestora;

3. REGIMUL TEHNIC:
- Tipuri de interventii admisibile asupra cladirilor raportat la gradul de protectie:
*» Reabilitarea si modernizarea:
Sunt lucriri specifice cladirilor cu valoare culturalid medie constind in pastrarea in micd médsura a elementelor
constitutive. Lucririle caracterizate prin modificarea volumetriei, inclusiv a arhitecturii si ocuparii terenului.
Supraetajarea, mansardarea, extinderea pe orizontala sunt acceptate, avand ca scop reabilitarea funcfionalasi
modernizarea cladirii. In aceast tip de interventie se poate ajunge la reducerea majora a substanei originale, ca urmare
se impun restrictii pentru integrarea neconflictuali in zona si elaborare de studii suplimentare pentru justificarea
modului de raportare si integrare.
Modificarea POT, CUT si INALTIME a constructiilor de pe parcela pot fi semnificative in acest tip de interventie
respectdnd reglementirile urbanistice i specificul si caracterul zonei.

» Interventiile permise prin R.L.U. pentru constructii si spatii cu grad mediu de protectie sunt urmétoarele:

I. Interventii de reabilitare si modernizare;

II. R.L.U. stabileste urmitoarele reglementiri generale privind volumele, fatadele clddirilor si materialele de finisaj
agreate pentru aceasti categorie de protectie:

I1.1 Respectarea volumelor rezultate din aplicarea prevederilor R.L.U., care conduc la conformarea volumelor in mod
similar celor ale volumelor cladirilor cu grad mare si mediu de protectie.

I1.2. Refacerea partiala sau totala a amenajirilor exterioare, care conduc la amenajari similare celor cu grad mare de
protectie.

[1.3. Sunt permise expresii stilistice si materiale de finisaj variate, cu urmitoarele conditiondri:

11.3.1. Respectarea, in cadrul fatadelor vizibile dinspre stradd, a unui raport intre suprafetele vitrate si total de
maximum 1/3, adica suprafete vitrate de maximum 30% din suprafata fiecdrei fafade;

I1.3.2. Respectarea, in cadrul fatadelor vizibile dinspre strada, a proportiilor golurilor cladirilor alaturate sau invecinate
(adicd a raportului dintre latimea si inéltimea golurilor),
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113.3. Respectarea materialelor de finisaj ale cladirilor clasate cu grade de valoare culturald

11.3.4. Sunt interzise fatadele-corting, invelitorile din materiale plastice.

11.3.5. Este interzisd, pentru fatade si timplarii, folosirea unor culori care nu provin din materialele naturale; este
interzisd amplasarea pe fatada a firmelor si reclamelor de mari dimensiuni, montarea aparatelor de climatizare si a
antenelor.

I1.3.6.In cazul mansardarilor sau supraetajirilor, extinderile trebuie si fie realizate intr-o expresie stilistica si cu
materiale de finisaj care sd asigure compatibilitatea cu cladirea originala.

Se interzice:

- imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor striine zonei;

- utilizarea tAmplariei metalice la usi, ferestre si portile de intrare in ganguri;

- utilizarea acoperisurilor in terasa;

- utilizarea invelitorilor din azbociment, materiale plastice, carton asfaltat si tabld amprentata;

- adoptarea de forme de acoperis si lucarne care nu respecta caracterul istoric al zonei;

111. In cazul constructiilor si spatiilor cu grad mediu de protectie, prin interventiile se vor raporta la caracteristicile
imobilelor invecinate cu grad foarte mare sau mare de protectie.

IV.Documentatia tehnic pentru autorizarea construirii si Proiectul Tehnic si detaliile de executie vor fi verificate de
specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii.

V. Stabilirea interventiilor permise si interzise se face prin Studiul istoric de fundamentare, avizat de Serviciul
deconcentrat al Ministerului Culturii .

+ Din concluziile Studiului istoric, elementele care au calificat imobilul in grupul celor cu valoare culturald medie
sunt:

- conservarea configuratiei istorice a parcelei;

- plastica fatadei principale;

- plasarea cladirii pe aliniament, asigurdnd aspectul de front continuu.

Aceste elemente sunt obligatorii sa fie respectate in cazul oricaror lucrari de interventie .Se recomandé pastrarea
substantei originale daci starea acesteia o permite si se acceptd renuntarea la aceasta doar daca cheltuielile de
consolidare si conservare pentru realizarea unor lucrari de reabilitare sunt deosebit de mari i nu pot asigura conditii
de confort pentru functionarea

optimd a cladirii.

* Regimul de derogari si documentatii de urbanism:

Pentru asigurarea protejarii integritétii ansamblului centrului istoric, in zona protejata se solicitad elaborarea de
documentatii de urbanism de tip PUD in urmatoarele situatii:

- In cazul demolarii integrale a cladirii/a cladirilor de pe parceld;

- In cazul in care pe o parceld mai mare de 2.000 mp se modificd fondul construit intr-un procent mai mare de 50%;
- In cazul in care se realizeazi pe parceld peste 4 unitéti de locuit.

Documentatia faza D.T.A.D. si D.T.A.C. va fi elaborati conform prevederilor Legii 50/1991- republicata cu
respectarea continutului cadru al documentatiei tehnice DT (piese scrise si desenate arhitecturd, structurd, instalafii),
cu respectarea regulamentului local de urbanism aferent zonei SIR 1.3, Studiului istoric si in conditiile obtinerii
avizului Ministerului Culturii.

- Regulamentul local de urbanism aferent zonei SIR 1.3 prevede:

+ CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, mirime, dimensiuni):

- se mentine configuratia actuala a parcelei;

- se admite modificarea parcelei daca pe baza unui studiu istoric se justifica revenirea la o forma dintr-o etapa
anterioara care avantajeaza punerea in valoare a terenului, cladirii, vecindtatilor si a zonei;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- se menfine neschimbati situatia existentd in care clidirile se situeaza pe aliniamentsau retrasa fata de aliniament;

- in situatiile in care clidirile dispun de subsoluri/demisoluri utilizabile acestea se vor deschide spre strada si vor primi
utiziri admise, in primul rind de comert si servicii comerciale care vor participa la dinamizarea zonei;

- in cazul cladirilor la care fatada dinspre strada coincide cu aliniamentul parcelei, se interzice construirea de
corpuriiesite din planul fatadei si care ocupa domeniul public.

- este interzisd realizarea portilor de garaje in fatadele principale ale cladirilor la carc fatada coincide cu aliniamentul
parcelei.

- in cazul unei interventii ,cAnd tipul de front este mixt, continuu si discontinuu , se va opta pentru frontul continuu
(inchis) cu exceptia situatiei in care valoarea clidirii interzice modificarea situatiei existente sau studiul istoric o
prevede;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- principiile care vor sta la baza conformarii cladirilor sunt respectarea cadrului construit din imediata vecinatate
(prezentate in studiul istoric) si alipirea la calcanele cladirilor invecinate atét pe limitele laterale cat si pe cele
posterioare;

- respectarea cadrului construit se refera si la respectarea dreptului de buna vecinatate astfel ca orice interventie sa nu
diminueze confortul proprietatilor limitrofe ;

- cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 12,0 metri de la
aliniament ; se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionala in forma de
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L”, dar nu mai mult de 65% din adancimea parcelei ;

- aripa din curte se va dezvolta la o distanti de 3,00m fagi de cealaltd vecinatate in cazul cladirilor de locuit si la 3,80
m in cazul cladirilor cu alte destinatii;

- in cazul cladirilor in forma de ” I” frontul de la strada se va inchide prin extinderea si alipirea la calcanul cladirii
vecine, constructia devenind in forma ” L, urménd astfel si se respecte prevederile acestui tip de cladire, prezentate
la aliniatul pecedent ; accesul pe proprietate se va asigura printr-un gang;

- in situatiile in care litimea frontului la strada si vecinatatile o permit, se pot aplica si alte tipologii (” U”, > C”, etc.).
- in cazul parcelelor de colf sau a celor de forma neregulati se pot propune si alte configurafii daca sunt respectate
prevederile codului civil si studiul istorico-arhitectural elaborat pentru parcela si vecinatati o recomanda;

- in cazul existentei unui calcan, clidirile se vor alipi de acesta ; noul calcan nu va depasi lungimea celui existent; nu
vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine;

- cladirile noi, sau extinderile care se alipesc de cladirile existente de pe parcelele vecine trebuie sd preia cat mai exact
forma calcanului acestor cladiri;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clddire avéind calcan pe limita de
proprietate iar pe cealalta laturd se invecineazi cu o clidire retrasa de la limita laterald a parcelei , avind pe fatada
laterali ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu
la o distanti egald cu jumatate din inilfimea cladirii la cornisa sau la atic dar nu cu mai putin de 3,0 metri. in cazul
locuintelor;

- in cazul regimului de construire izolat distanta fatd de limitele laterale ale parcelei va fi egald cu cel putin jumatate
din inaltimea cladirii dar nu mai pufin de 3,0 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioari la o distantd de cel putin jumitate din inaltimea cladirii masurata la
cornisd dar nu mai pufin de 5,0 metri; fac exceptie cazurile in care pe limita posterioard exista un calcan, caz in care se
recomanda cuplarea la calcanul respectiv;

- se pot construi clidiri cu perete orb (calcan) situat fie pe limita din spate a parcelei fie pe o limitd laterald a parcelei,
cu conditia ca acest calcan si nu devina in totalitate vizibil din spatiul public si sa permité construirea nestanjenitd pe
parcela vecina.

- este interzisa construirea de calcane distantate fati de limita de proprietate, astfel incat sa nu fie posibila cuplarea
pentru acoperirea calcanului respectiv;

- in situatia in care se poate identifica in zoni o - reguli locala- alta decat cea dominanta in zond, demonstraté in
studiul istoric se poate propune o alta configuratiie si amplasare a cladirii pe parcela cu conditia ca aceasta si se
integreze in fontul existent si sa nu lezeze drepturile proprietdtilor vecine;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA SI PARCELA:

- in cazul in care nu au fost semnalate disfunctiuni se mentine pozitia actuald a cladirilor;

- daca din necesitati functionale sau calitatea precard a fondului construit precum i a conditionarilor din prezenta
documentatie sunt necesare unele completari, extinderi sau demolri ale constructiilor se va elabora un studiu istoric si
architectural, se va prelua modelul cladirilor desemnate ca si repere si se va studia intervenia raportatisi la clidirile
direct invecivate;

- se vor degaja curtile interioare de constructiile parazitare, insalubre, sau cele cu caracter provizoriu;

- orice modificare va constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizarilor impuse de lege;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- indlltimea cladirilor la frontul de nord al strazii se stabileste astfel:

pentru cladirile nr. 3 ,nr.11, nr. 13, nr.15, reper este cornisa de la cladirea nr.1

pentru cladirile nr. 17, nr. 19 reper este cornisa de la cladirea nr.23

pentru clddirile nr.25, nr. 27, nr.29, nr.29A, reper este cornisa de la clddirea nr.23

pentru cladirile cu nr. 31, nr. 33, nr.35, nr. 37, nr.39, nr.41, nr. 45, nr.47, nr. 49 reper este cornisa cladirii nr.43
pentru cladirea cu nr. 53 reper este cornisa de la clddirea nr. 51

pentru clidirea de colt nr. 1 strada Inchisa reper este cornisa clddirii nr.53A

- indltimea clddirilor la frontul de sud al strazii se stabileste astfel:

pentru clddirea nr. 4 A , nr.10, nr. 14 si nr.16 reper este cornisa de la cladirea monument-Vulturul Negru

pentru cladirile nr. 20, nr. 22, nr.24, nr. 26, nr.28, nr.30, nr. 32, nr.34, nr. 36, nr. 38, nr.40, nr. 42 regimul maxim de
indltime va fi dictata de cornisa Bisericii Luterane, luatd ca reper.

pentru cladirile nr.44, nr. 46, nr.48 reper este cornisi cladirii monument de la nr. 50 Sediul Episcopiei greco-catolice
pentru cladirile nr.52, nr. 54, nr.58 reper este cornisa cladirii monument de la nr. 56 Scoala generala nr.2

- se mentine indltimea actuald a cladirilor in cazul in care acestea sunt monumente istorice sau au fost declarate
edificii cu valoare culturald mare; se admite modificarea inaltimii acoperisului daci studiul istoric si biologic o
justifica , pentru revenirea la o forma dintr-o etapa anterioard care avantajeaza punerea in valoare a cladirii sau o
forma care favorizeazi monumentul si racordarea acestuia la clddirile adiacente;

- cota coamei/aticului frontului de la strada nu va fi depasita de cota coamei/aticului din curte

- regimul de iniltime se raporteazi la inaltimea cornisei data ca reper, ludndu-se in calcul indltimea nivelului de 3,0
m;

- in cazul in care cladirea este situati pe limita de proprietate supraetajarea corpului din curte (initial cu acoperis intr-o
api) va putea avea acoperisul in doud ape pentru a se evita supraniltarea calcanului astfel ca inaltimea la cornisa a noii
cladiri si nu depiseasca cota maxima a coamei cladirii initiale , configuratie admisé doar dacé colectarea apelor
pluviale va fi asigurati pe propria parceld cu respectarea art.611 din Codul Civil i va fi obligatoriu dotaté cu opritori
de zapada;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- orice interventie asupra cladirilor monumente istorice necesitd documentatii de specialitate, avizate conform legii;
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acestea vor trebui sa respecte principiile de restaurare in care documentul istoric trebuie si stea la baza solutiilor
adoptate, conservarea, respectarea autenticitafii de imagine si de substanta sa fie cea care sd predomine in cazul
oricareiinterventii;

- ca aspect toate cladirile trebuie s participe la compozitia ansamblului din care fac parte i la punerea in valoarea a
acestuia, arhitectura si plasticasa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

- golurile de usi, ferestre si porti vor fi aduse la forma si dimensiunile originale sau vor respecta cele utilizate la
cladirile desemnate ca repere;

- tAmplaria exterioari va respecta caracterul zonei ( se va reface dupd modelul celei originale. in cazul cladirilor cu
valoare arhitecturald sau se va inlocui cu folosind ca model cele utilizate la cladirile desemnate ca si repere);

- se va folosi ca Invelitoare tigla solzi, tigla profilata sau inlocuitori cu aspect similar;

- la realizarea acoperisurilor clidirilor se vor folosi invelitori de culoare portocaliv/caramiziu, cu exceptia
monumentelor istorice;

- pentru pirtile metalice ale acoperisului (elemente pentru scurgerea apelor pluviale) se recomanda folosirea tablei de
cupru sau aramite. Daca se foloseste tabla zincata aceasta va fi vopsita in tente inchise la culoare;

- cosurile de fum si ventilafii se vor inlocui folosind ca model cele utilizate la cladirile desemnate ca si repere (se vor
restaura in cazul cladirilor cu valoare arhitecturala);

- lucririle de feronerie se vor conserva si restaura (grilaje, balcoane, parapeti metalici, decoratii,etc)

- vitrinele vor respecta caracterul zonei;

- firmele, materialele si culorile vor fi sobre, si vor respecta caracterul istoric al zonei;

- calcanele vizibile de la strada vor fi obiectul tratarii asemenea fatadelor principale;

Se interzice:

imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei;

utilizarea timplariei metalice la usi, ferestre si portile de intrare in ganguri;

utilizarea acoperisurilor terasi;

utilizarea invelitorilor din azbociment, materiale plastice, carton asfaltat, tabla amprentat;

adoptarea de forme de acoperis si lucarne care nu respectd caracterul istoric al zonei;

- in vederea autorizirii pot fi cerute detalii suplimentare , justificari grafice, fotomontaje pentru interventiile asupra
cladirilor existente sau asupra celor noi;

- pentru restaurarea si punerea in valoare a arhitecturii specifice asezirii , se vor integra si respecta componentele si
comatica prezentatd in ANEXA 9 — Ghid de detalii de arhitecturd; in cazul cladirilor cu valoare foarte mare —
monumente istorice clasate, cromatica va respecta paleta care rezultd din studiul de parament, arhitectul si istoricul
vor decide varianta cromatica cea mai reprezentativa pentru restaurarea obiectului de patrimoniu; in cazul clddirilor cu
valoare culturald mare se recomanda adoptarea unei metode de selectie cromatica ca in cazul monumentelor istorice,
respectiv studiu de parament; in cazul cladirilor cu valoare culturala medie si redusa varianta cromaticd va respecta
concomitent:

paletarul de culori din ANEXA 9

se va raporta la cladirea monument sau cu valoare culturalda mare cea mai apropiatd (consideratd reper) se va armoniza
cu cladirile adiacente;

« Este reglementat prin Regulamentul Local de arhitecturd si esteticd urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr.374/2015.

+ Elementele privind volumetria gi/sau aspectul arhitectural al cladirilor se vor subordona cerintelor zonei si vor tine
seama de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de constructie,
afisaj publicitate, iar solutia propusi va fi avizatd de Comisia de Arhitectura si Estetica Urbana, constituita in baza
HCL nr. 171/2015.

ACCESE SI CIRCULATIL;

- in cazul constructiilor noi sau a celor reabilitate, parcela este considerata construibila numai daca are asigurat un
acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate de minim 3,0 metri in cazul locuintelor si 3,80 metri pentru alte functiuni;

- in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 metri care si permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni, accesul publicului in clddire
se va face de preferintd nu prin intriri noi deschise pe fatada, ci prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de
acces $i cu menfinerea portilor caracteristice;

- se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare, in conformitate
cu prevederile legii.

- constructiile fara posibilitifii de acces carosabil la drumurile publice, sau cu accese ale céror caracteristici tehnice nu
permit intervetia mijloacelor de stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitétii teritorilale de pompieri.

- accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza $i autoriza de cétre administratorul de drum.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- gararea sau stationarea autovehiculelor in incinta cladirilor monument istoric sau cu valoare culturala mare nu este
obligatorie;

- stationarea autovehiculelor se va asigura inincinta cladirilor, in spatii amenajate neacoperite sau in spatii integrate in
cladire, nu anexe independente;

- in cazul cladirilor, altele decit monumentele istorice si cu valoare culturala mare, cu destinatia de locuinte este
obligatorie asigurarea locurilor de parcare in interiorul parcelei, conform ANEXA 7; in caz exceptional, in cazul in
care nu se poate asigura accesul vehiculelor in curte se va demonstra posibilitatea garirii intr-un parcaj colectiv situat
in zona;
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- in cazul cladirilor, altele decat monumentele istorice si cu valoare culturala mare, cu alta destinatie decat cea de
locuire este obligatorie asigurarea locurilor de parcare conform ANEXA 7; incazul in care nu se pot asigura in limitele
parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra posibilitatea garariiintr-un parcaj colectiv situat in zona la o
distantd de maxim 250 metri;

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform H.G. 525/1996, Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 si a Normativului
NP 24-2022, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in functie de categoria localitafii in care sunt
amplasate constructiile.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA;

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate, gaz si telefonie vor fi realizate ingropat, firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri;

- lucririle de bransare la reelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi obligatoriu ficuta sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii
in spatiul pietonal;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a curtilor accesibile publicului sau proprietarilor/utilizatorilor,
suprafata dalata se va limita la maximum in favoarea suprafetelor de gazon, plantatii, jardiniere;

- indicele minim de spatii plantate pe parcela (PSP) este de 20 % la parcele sub 500mp si 30% la parcelele mai mari de
500 mp.

IMPREJMUIRI:

- in cazul in care existd imprejmuiri la strada, acestea vor fi tratate ca obiecte disticte de arhitectura care se vor corela
si raporta la clddire si la clddirea invecinati;

- portile de acces pietonal si carosabil la randul lor vor respecta specificul zoneisi se vor elabora pe baza unei
documentatii care se va raporta la obiecte similar prezente in zona; se vor utiliza exclusiv materiale utilizate la portile
istorice (lemn, fier forjat)

- imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie; panta de scurgere va fi
orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii;

- lucririle vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizariilor impuse de lege;

- Se vor respecta prevederile art. 560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de granituire si dreptul de ingradire;
Imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv pe proprietatea solicitantului astfel incat sa nu se aduca atingere
drepturilor proprietarilor vecini. In situatia amplasirii imprejmuirii pe limita de separatie dintre 2 proprietati cu
afectarea proprietitilor invecinate, se va obfine acordul vecinilor exprimat in formd autenticd, conform art. 2.5.6 din
anexa 1 la Legea nr. 50/1991 si art.27, alinl, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991

» POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE ATERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1. Pentru clidirile cu indltimea maxima admisa mai mica sau egald cu 7,00m, conform art. 9

POT maxim 60%

POT maxim 70% pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu inaltimea maxima admisd mai mare sau egald cu 7,00m ,

POT maxim 55%

POT maxim 65% pentru parcelele de colt

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

| .Pentru cladirile cu indltimea maxima admisa mai mica sau egald cu 7,00m, conform art. 9

CUT maxim 1.6

CUT maxim 1,8 pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu indltimea maxima admisa mai mare sau egald cu 7,00m ,

CUT maxim 2

CUT maxim 2.5 pentru parcelele de colt

NOTA SECTIUNEA III:

- Mansarda se ia in calcul 60% din suprafata de nivel, cu h >1,4m si nu se ia in calcul in cazul amenajarii in
acoperisurile existente

- In cazul monumentelor istorice daca valorile indicatorilor existenti depdsesc pe cei maximali, nu este obligatorie
diminuarea acestora, se pot mentine indicatorii existenti. (prevederea se referd la monumentele istorice clasate unde
studiul istoric intocmit de specialist atestat MC sau fisa de inventariere defineste fara echivoc obiectul clasat;clidirile
noi din incinta, dacd sunt interventii compatibile cu monumentul si nu sunt interventii parazitare , confirmare data de
studiul istorico-arhitectural, prevederea se va referi si la ele )

- Subsolul/demisolul nu se ia in calculul coeficientului de utilizare al terenului indiferent de functiunea (destinatia)
acestuia.

« Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic:

- In centrul istoric emiterea autorizatiei de construire pentru lucrarile de construire, modificare, extindere sau repararea
ciilor de comunicatie, dotirilor tehnico-edilitar(inclusiv cele subterane), excavirile, constructiile de refele edilitare
magistrale, amenajdrile de imbunatigiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de
telecomunicatii,

lucririle de cercetare si prospectare a terenurilor(foraje, excaviri)necesare efectuarii studiilor geotehnice sau
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geologice,ce afecteazi suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic,inclusiv in zona lor de protectie indiferent
de

forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului
Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia(Directia pentru Culturd Maramures).

- Interventiile de construire vor pute ademara numai dupi descércarea terenului de sarcina arheologicd, aceasta fiind
procedura legala prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi redat activitédtilor umane
curente.

- Descircarea de sarcini arheologica presupune efectuarea unor lucréri de specialitat(sdpaturd arheologica
preventiva),pe toata suprafata afectata de lucrarile de construire si redactarea Raportului tehnic de cercetare ,dupa
caz,cu propunerea de emiterea Certificatului de descércare de sarcind arheologica(dacd nu existd structuri sau
elemente constructive arheologice valoroase care sa necesite protectie in situ).

- Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire
(cf.art.7,lit.a)din OG43/2000 republicati).

- Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor arheologice, a structurilor,
complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de proiect.

-In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia lor spatiald, caracterul si starea
lor de conservare, iar concluziile acestui raport,vor fi cuprinse in proiectul tehnic al investitiei conform Art.7 din
Ordonanta Guvernului Nr.43/2000 republicata.

- Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile topografice anexate la
documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul afectat de obiectivele de investifie si de
apropune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora(cercetare arheologica
preventivd, supraveghere etc.).

- Costurile necesare lucrdrilor de Diagnostic arheologic intrd in sarcina beneficiaruluil ucrérilor deconstruire.

- Interventiile determinate de construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea ciilor de
comunicatie, retele tehnico-edilitare subterane, lucririle de cercetare si prospectarea terenurilor(foraje,excaviéri)
necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cuconditia supravegherii arheologice pe
intreaga durata asdpaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate.

- Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor arheologice, a structurilor,
complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice,
se va dispune sistarea temporard a lucririlor de construire si demararea unor cercetdri arheologice preventive.
-Costurile aferente supravegherii arheologice intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

- In perimetrul Centrului istoric sapaturile arheologice se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizagia de
cercetare emisd de Ministerul Culturii.

- Cercetarea arheologicd se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii §i inregistrat in
Registrul arheologilor.

- Descoperirile arheologice intimplitoare, ocazionate de lucririle de construire vor determina sistarea temporard a
respectivelor lucrari pana la finalizarea cercetdrilor arheologice preventive si obtinerea descarcirii de sarcina
arheologica a zonei.

-Descoperirile arheologice intdmplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului, serviciului de
urbanism sau Serviciul deconcentrat al Ministerului Culturii(Directia pentru Cultura Maramures), de cel care a facut
descoperirea, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

« ACORDUL VECINILOR. Potrivit prevederilor Codului Civil si art.27, alinl, lit a), alin.2, din Normele
Metodologice de aplicare a Legii 50/1991, este necesar acordul vecinilor exprimat in forma autenticd in urmétoarele
situatii:
a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate - si numai daca
sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora;
b)pentru lucrdri de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;
c¢)in cazul amplasarii de constructii cu altd destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
- Situatiile previzute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinitatea imediatd a
unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenfa mecanica si stabilitatea, securitatea la
incendiu, igiena, sanatatea si mediul ori siguranfa in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la
calcan, fundarea la o cotd mai adanca decit cea a tilpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire.
- Situatiile previizute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de disconfort
generate de incompatibilitdti intre functiunea preexistentd si cea propusa, atét in situatia in carc sc aduc modificari de
destinatie a spatiilor in interiorul unei cladiri, cét si in situatia in care functionalitatea unei constructii noi este
incompatibild cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza si se integreze. Cauzele cele mai frecvenfe sunt
cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile datorita zgomotului,
circulatiei, degajarii de noxe, etc.
- Acordul vecinilor se va da condifionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire/desfiintare, a
misurilor de punere in siguranta a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit
la comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este valabil numai in forma autentica. Refuzul nejustificat
de a-si da acordul se constati de cdtre instanta de judecatd competentd, hotdrarea acesteia urméand sa fie acceptatd de
ctre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.
- in situatia in care prin lucrarile propuse vor fi afectate constructiile invecinate se va solicita acordul exprimat in
forma autentica al proprietarilor locuingelor direct afectate.

\%(fUL CIVIL. in conformitate cu prevederile art. 612 din Codul Civil, amplasarea constructiilor fati de limita de
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proprietate se poate face cu condifia respectarii unei distante minime de 60 cm, dacd nu se prevede altfel prin lege sau
prin regulamentul de urbanism. Orice derogare de la distanfa minima se poate face prin acordul pértilor exprimat
printr-un inscris autentic. Conform art. 615 din Codul Civil, este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 m
intre fondul ingridit sau neingradit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucriri ce ar fi orientate cétre acest fond.

Se vor respecta Normele de igiend si sinitate publicd privind mediul de viata al populatiei aprobate prin ORDINUL
nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018.

Se vor respecta urmatoarele reglementéri urbanistice aprobate:

- REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA URBANA privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr.
374/2015.

- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin H.G. 525/1996;

- REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent zonei SIR 1.3;

- Prevederile ORDINULUI Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 . - Norme de
igiend referitoare la zonele de locuit si ale Hotérérii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajiri si/sau autorizirii privind securitatea la incendiu.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ST A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In situatia modificarii reglementérilor de urbanism previzute in
documentatia de urbanism mentionata, se va intocmi o noud documentatie de urbanism PUZ/PUD, dupd caz, care se
va supune spre aprobare in Consiliul Local, obtindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea
documentatiei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 5, modificirile aduse reglementérilor din Planul
Urbanistic General cu privire la retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural
volumetrici, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de
construire, funcfiunii zonei, inal{imii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de
ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT
nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
completarile si modificarile ulterioare.; Planul urbanistic zonal se elaboreaza prin grija persoanelor fizice si/sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef
si aprobat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitéri scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea
350/2001, cu respectrea prevederilor/etapelor previzute in Regulamentul de informare si consultare a publicului,
aprobat prin H.C.L. 168/2011. Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului
revin investitorului privat-initiator al documentatiei de urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale caror
proprietdti vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

Documentatia faza D.T.A.C. se va intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism in consiliul local;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

DEMOLARE S$I CONSTRUIRE LOCUINTE

[N CONDITIILE RESPECTARII PREVEDERILOR STUDIULUI ISTORIC PRIVIND PASTRAREA
ELEMENTELOR CARE AU CALIFICAT IMOBILUL IN GRUPUL CELOR CU VALOARE CULTURALA
MEDIE

ICERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SINU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

[n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legitura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta si analizeze si s decidd, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
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mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a
procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritigii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
M prAc. B DTOE. K DTA.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apd - VITAL B4 gaze naturale - DELGAZ GRID

[ canalizare - VITAL {4 telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/
can VODAFONE

[ alimentare cu energie electricd - SDE :

ELECTRICA [Jsalubritate

[J alimentare cu energie termica ] transport urban

Alte avize/acorduri:

P.U.D. Plan urbanistic de detaliu, aprobat prin H.C.L.;

Extras CF actualizat; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.L. - Maramures; Plan de situatie
pe suport topografic suprapus cu PUZ-ul aprobat, actualizat conform situatiei reale din teren, cotat, cu
evidentierea limitelor de proprietate si a parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi, a constructiilor si
imprejmuirilor existente, a drumurilor de acces, vizat de O.C.P.I. Maramures;

Specialisti verificatori de proiecte atestati stabiliti in functie de categoria de importanta a constructiei, conform
prevederilor Legii nr. 10/1995 si a Regulamentului de verificare si expertizare tehnici de calitate a proiectelor,
a executiei lucriirilor si constructiilor, aprobat prin HG nr. 925/20.11.1995;

Luare in evidenta O.A.R.;

Avizul Primarului fundamentat de raportul Comisiei de Dezvoltare Urbani;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

Contract cu societate autorizati pentru transportarea, colectarea, tratarea, valorificarea si eliminarea
deseurilor provenite din demolare;

Certificat de impunere fiscala;

d.2) avize §i acorduri privind.:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila B4 sanatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale adminisiratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

Aviz Ministerul Culturii;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Expertizi tehnici(daci este cazul);

Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si stabilitatea
terenului de fundare a constructiilor si masivelor de piméant;

Raport NZEB conform Mc REVIZUITA, aprobat cu Ordinul Ministerului Dezvoltiirii nr. 16/2023 pentru
aprobarea reglementirilor tehnice ""Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirii, indicativ
Mc001-2022";

Studiu istoric avizat de Serviciul deconcentrat al Ministerului Culturii;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului (copie); este cazul

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):
Taxa autorizatie de demolare + formulare;
Taxa autorizatie de construire + formulare;
Taxa timbru de arhitectura;
\Taxa privind emiterea avizului Comisiei de Arhitectura si Esteticd Urband;
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

__RBRIMAR SECRETAR GENERAL, ARHITEQT SEF,
Viceprimar desemnat
Ioan Doru Diincus Lia Augusting Muresan Izabella 1\}{ aela Morth
Q{%u(r“
L.S.

Achitat taxa de 20,00 lei, a/fost achitatid conform chitantei nr. 106318 0262172 din 30.04.2024 valoare 20,00
Achitat taxa de urgenti 0,00 lei, a fost achitata conform chitantei nr. ......eeoeeinnneen. 4 [ CERm—
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

intocmit,

Gmﬁete Dragan
f :

in gonformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade ..o plnd.la data de ...c...comnisiiians

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Lia Augustina Muresan Izabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitdfii ................
Achitat taxa de .....coeeevieennnn lei conform chitanfei nr. .........ccccoccveenee din o
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
Intocmit,
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