Baia Mare, 430311 str.Gh.Sincai 21, Maramures
' Reg.com. J 24/542/97; Cod fiscal RO 9710087
e

Tel: 0262-211824, 0262-215150*1*2 ; Fax: 0242-2) 5183; office@vitaimm.ro; www.vitalmm.ro

NER 7803/ 01.08.2024

Catre,

- REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRI
Baia Mare, strada Vasile Lucaciu, nr. 61
Telefon 0773-710485

Cammare a adresei Dvs. inregistrata sub nr. 7803/18.07.2024 la sediul S.C. Vital S.A. Baia Mare
privid acordarea avizului pentru lucrarea “Demolare, construire locuinte colective si servicii”, cu
adry in Baia Mare, str. V. Lucaciu, nr., 61 si luand in considerare ca pe amplasamentul studiat nu
exist conducte de apa/canalizare apartinand retelei publice de alimentare cu apa si canalizare, in
sedim din data de 01.08.2024 Comisia de Avizare a acordat:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Nr. 1182/ 01.08.2024

NOTA: Acest aviz de amplasament nu tine loc de aviz de bransare/racordare.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de Ia data eliberarii.

Presedinte comisia de avizare
D1ret;tor general adjunct, -
Dr.ing. Mirceaddecea
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REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL si ECO ANTNIC

SRL
STR. BULEVARDUL INDEPENDENTEI nr. 70

BAIAMARE,
MARAMURES

AVIZ FAVORABIL CU CONDITII
214712468/20.07.2024

Stimate client, REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL si ECO ANTNIC
SRL,

Urmare a solicitérii dumneavoastra, privind emiterea avizului de amplasament
pentru lucrarea: ,,DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE

COLECTIVE SI SERVICII", conform CU 605 din 19.04.2024 din
localitatea BAIA MARE, VASILE LUCACIU nr. 61, 127035, 126275,

109881 jud. MARAMURES

in urma analizérii documentatiei depuse va comunicim avizul favorabil,
CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A

CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

1.Se va solicita in scris prezenta unui reprezentant Delgaz Grid SA - Centru
Operatiuni Retea BAIA MARE la predare-primire amplasament. (Baia Mare,
str. I. Maniu, nr.58).
2.In cazul avarierii sau deteriorarii conductelor apartinand DELGAZ GRID
SA, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de
gaze si de restabilire a functionarii elementelor afectate.
3. Se vor respecta distantele minime intre alimentarea cu apa, energie electrica
si elementele retelei de distributie din zona (0,60m) , conform NTPEE 2018.
4.Se vor respecta distanfele minime ( 1,0 — 1,50 m) intre retelele de canalizare si
elementele regelei de distributie din zona, conform NTPEE 2018.
5. Se va achita tariful pentru asistenta tehnici pentru diverse lucrari edilitare din
zona conductelor de gaze in exploatare.
6. Sdpdtura si demolarea in apropierea conductelor, bransamentelor de gaz
si a elementelor acestora (camine vana, rasuflatori, etc), se va executa
manual, sub supraveghere din partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni

Retea BAIA MARE.

7. Materialele rezultate din sipituri sau cele necesare pentru lucrare se vor

depozita astfel incit si fie acces permanent la verificare retelelelor de gaz si

a elementelor acestora (camine vand, risuflitori etc.), atit pietonal cit si cu

utilaje de interventie.

l
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Delgaz Grid SA

Departament ACCES RETEA

www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaetla Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN;
RO11BRDE2705V2754041270(
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei virsat



8. In cazul in care se impune reamplasarea, devierea, ingroparea
conductelor de gaz, bransamentelor de gaz, aflate pe traseul lucrariior
dumneavoastra, se va solicitata aviz de deviere, deviere care se va realiza

pe cheltuiala solicitantului, conform legislatiei in vigoare.

9. Se vor respecta distanjele minime intre poarta §i elementele refelei de
distributie din zona , conform NTPEE 2018. Se interzice a se ingloba in
fundatia gardului elemente ale bransamentului de gaz, ale instalatiei de

utilizare.

B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucririlor de la punctul A.
2. Avand in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrérilor se va solicita in scris
participarea unui reprezentant al Delgaz Grid SA la predarea de amplasament i
asistentd tehnicd ori de céte ori este nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din
partea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea BAIA MARE.

Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprins intre

0,60- 0,90 m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incét, au
apirut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgenta Delgaz
Grid SA, la telefon: 0800-800.928 si 0265-200.928, si vor fi luate, totodata,
primele misuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendiu,
explozie), pinid la sosirea echipei de interventie.

Daci prin sdpaturi a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv
reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice altd actiune mecanica, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezen{a reprezentantului Delgaz Grid SA,
pentru remedierea defectiunii provocate §i/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular si
aparitia defectelor de coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca si
cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de catre Delgaz
Grid SA, izolatie care n-a fost refacutd, datoritd faptului ca executantul nu a
anuntat reprezentantul Delgaz Grid SA, beneficiarul avizului va [i direct
responsabil de producerea evenimentului.

In cazul avarierii sau deterioririi conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Retea BAIA MARE,
beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a

2
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pierderilor de gaze naturale §i de restabilire a functionalitiii elementelor
afectate.

4. Sépdtura din zona de protectie a refelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta definiti de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a refelei de gaz (fir trasor, bandi avertizoare etc.).

5 in mod obligatoriu, refelele de gaze naturale - a céror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 c¢m, de la
generatoarea inferioard §i superioari a conductei i pe o lafime de 20 cm, de la

generatoarele exterioare ale conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta

definit3 de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incét sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inalfime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), misurati de la generatoarea superioars a conductei.

e In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau
cdminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia inifiali. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de risuflatori, a capacelor de

cdmine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum $ zile inainte de receptia la terminarea lucrdrilor, se va
informa in scris Delgaz Grid SA - Centru Operatiuni Refea BAIA MARE

asupra datei la care e programati receptia.

9. Prezentul aviz este valabil pani la data de 20.07.2025 (12 luni), cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau
document inlocuitor — se va preciza tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va
solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

Cu respect,
Andreica Vasile Man Ioana
Coordonator CORG Baia Mare Emitent Avize si Acorduri GN
wav ’-":‘Ir f
ﬁ‘os{ﬂ‘ﬂfga i 4
‘-?7\‘3"«” Wiy ! y
> ';‘_':.‘u]l_'il-"v /
= it
3

DEGR G IL 30-F2, Ed.1



DELGAZ
grid

Imobile
Retea Presiune Medie
Retea Presiune Redusa

imobil ce face scopul avizului
s REtea in lucru
= Retea Presiune Joasa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214712468/21.07.2024

loana Man
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DIGH

Nr. 3025480166 / 19.07.2024

CATRE,
SC REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism
nr__605___ din___19.04.2024___ emis de Consiliul Judetean / Primaria Eesmunei/Oras/ _BAIA

MARE_ pentru imobilul situat in Oras/Cemuna BAIA MARE , Sati__- _ ., Str. _Vasile
Lucaciu__ Nr. 61, Etaj:__-_Ap:__, CF nr.__127035, 126275, 109881 _, nrcadastral __127035,

126275, 109881 _ in scopul:
"DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S SERVICII"
va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In_urma_analizei documentatiei si incadrarea in zona a obiectivului de investitii, acesta NU agre

influenta asupra infrastructurii/retelei Digi Romania.

In zona in care urmeagza sa se execute lucrarile din profectul mentionat , DIGI _are amplasate cabluri

de comunicatii si cutii tehnice pe stalpii de joasa tensiune ce ar putea fi afectate de lucrari.

In cazul in care se modifica prolectul s executia prezentata aveti obligatla de a anunta /
notifica Digi Romania spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:
- Cosarca Ciprian; Telefon: 0770 062 118; mail: ciprian.cosarca@digi.ro

Se Interzice folosirea informatiilor referitoare |a retelele Digl Romania din prezentul aviz In
alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti, exceptand

autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Digi Romani
4
85
b 4

Ta B

L BAIA MARE

P
.

Digi Romania S.A.



Distributle Energie Electricd Romania Sucursala Baia Mare
Str. Victoriel, Nr. 64, 430142, Baia Mare, Jud. Maramures

Distributie Energie
Electl‘iCE Romania Tel: +40262 205702

Sucursala Baia Mare Fax: +40262 205704
offlce.maramures@distributie-energlero  www.distributie-energle,ro

C.I.F. DEER/C.U.Y, Suc, RO 14476722 / 145273
R.C. DEER/Suc, J12/352/2002 / 124/141/2002

Cétre
REVOLUTION ECO CONSTRUCT S.R.L.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6030240907361 / 03.09.2024

Pentru DEMOLARE , CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII

De la adresa: BAIA MARE, sat -, strada VASILE LUCACIU, nr. 61, bloc -, etal -, apartament -, cod postal 430341,
humar cadastral 127035, 126275, 109881, Judeful Mararmures.

In urma analizrii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT Nr. 6030240907361 / 11.09.2024

Cu urmatoarele precizari:

Motivatie: In zona de amplasament a viitoarelor constructil exlsta capacitati enargetice ( Instalatll electrice )

aflate in gastiunea Sucursalei Bala Mare.
Se vor respecta prevederile Ordinuiul ANRE 239/2019 - Norma tehnlca privind delimitarea zonelor de

protectie sl de slguranta aferente capacitatilor energetice.
Conform Legll energiei electrice sl gazelor naturale nr, 123/2012, art, 44 {9) suportarea cheltuielilor de

modificare a Instalatillor electrice se afla In sarcina celui care a generat modificarea.

In cazul descoperirii, in instalatlile electrice ale Sucursalsl Baia Mare, a unor situatli neconforme sau
nespecificate in planul de sltuatie, suntetl obligat sa luati legatura cu reprezentantll Sucursalel Bala Mare
pentru acordarea aslstontel tehnice necesare in vedersa reglementarii situatiel aparute.

1. Precizéri referltoare la condiflonarea acceptarii amplasamentului:
A. Modificarea pozifiei obiectivului la distante minime (precizate mai jos) fatad de instalatiile

Operatorului de Distributie figurate pe planurile anexate:
B. Pastrarea pozitiei obiectivului dumneavoastra cu suportarea costurilor privind devierea sau mutarea

instalatiilor operatorului de distributie, conform studiului de coexisten(d/ eliberare amplasament avizat,

cu avizul CTE nr. «/ -

C. Pastrarea pozifiel abiectivulul cu conditia executarii, contra cost, a unor lucrari de modificare a
instalatiilor refelei electrice rezultate din studiuf de coexistenfd avizat, cu avizul CTE nr. -/ - | ca fiind

necesare pentru indeplinirea condiffilor de coexistenta -.

2. Dacd alegeti:

2.1, Varianta A, este necesar:
- s8 depuneti la OD (operatorul de distributie) documentatia reficutd pentru obtinerea avizulul de
amplasament favorabil, intocmitd conform reglementarilor legale la data solicitarii.

2.2, Varianta B, este necesar:

1/3 DEER-PO-06-01-F03 ed1/ rev2
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Distributie Energie Electricd Romanla Sucursala Bala Mare
Str, Victorlei, Nr. 64, 430142, Baia Mare, Jud. Maramures

\  Distributie Energie
2 .{ Electricd Romania Tel: +40262 205702 C.LF. DEER/C.U.I. Suc, RO 14476722 / 14527

Sucursala Baia Mare Pax: +40262 205704 R.C. DEER/Suc, J12/352/2002 / 124/141/2002
offlce.maramures@dlstributie-energle.ro  www.dlstributle-energle.ro

- 83 obtine{i acordurile detindtorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de eliberars a
amplasamentului, pentru realizarea instalaffilor electrice pe noile trasee si amplasaments.
Dacumentatia pentru obtinerea acestora va fi elaborata in cadrul studiului mentionat la punctul B.

- sd Tnchefati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru eliberarea amplasamentului, asa
cum v-afi angajat prin contractul de angajament, s& respectati termenele si conditiile stabllite n
studiul de coexistentd/ eliberare amplasament, achitand contravaloarea lucrarilor pracizate Tn

contractul pentru eliberare amplasament,

3. Daca solicitarea dumneavoastrs se Incadreazi In Varianta C, este necesar:
- sd obtinetl acordurile detinatorilor de teren gl avizele, rezultate din studiul de coexistentd, pentru
realizarea lucrérilor de reglementare a Instalatitlor electrice existents. Documentatia pentru obtinerea

acestora va fi elaboratd conform studiului de coexistents mentionat anterior.
- & fnchelati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta,
asa cum v-afi angajat prin contractul de angajament, s& respectali termensle si conditiile stabilite in
studiul de coexistenta, achitdnd contravaloarea lucrarilor precizate in contractul pentru eliberarea

amplasamentulul,

4. Avizul de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare, Pentru obtinerga acestula, in
vaederea racorddrii la refeaua electricé de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru
acest obiectiv, trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

5. Valabliltatea avizulul de amplasament este panid la 19.04.2026, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condltla de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii [ui.

8. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. U02 si a Certificatului de urbanism nr. 605 / 19.04.2024

7. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fata TVA.

8. Instalatiile de distributie apartinand OD (operatorului de distributie) au fost trasate orientativ pe planul
de situatie
anexat.

9. [nzond Nu exista instalatii electrice ce nu apariin OD (operatorului de distributie).
Este necesar sa v& adresafi defindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,

Termoslectrica, alti definétori SDEE) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

10. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnicg din partea QD

(operatorului de distributie).

11. Executarea lucrdrilor in apropierea instalatilor OD (operatorului de distribulie) se va face cu
respectarea strictd a conditjilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de proteciia muncii
specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele,
finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor gi/sau prejudicii aduse
utifizatorilor acestora ca urmare a nerespectaril regulilor mentionate.

Director Sucursala BAIA MARE Sef S.A.R. BAIA MARE Intocmit

273 DEER-PO-06-01-F03 ed1/ rev2
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Distributie Energie Electrici Romania Sucursala Baia Mare
Str. Victorlel, Nr. 64, 430142, Baia Mare, Jud. Maramures

Distributie Energie
Electrici Romania  re: <2 205m C.LF, DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 / 1452

Sucursala Bala Mare Pax: +40262 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 124/141/2002

office,maramures@distributle-energia,ro www.dlstributie-energle.ro

Ing. Florin Nechita Ing. Costinel Ghitescu Sorel Busecan
Florin-  Gernai,
Vasile [t

Nechita 53%455%92'1103:00
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincal 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. 55279/ 2024

Solicltant: SC REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL
Adresa: Bala Mare, bulevardul UNIRII, nr. 20.

Spre gtiintd: SC 9 OPTIUNE SRL -office@$.optiune.ro
Bala Mare, strada Cetétil, nr. 2, ap. 1-2

[n baza Hotararii Comisiei municipale de sistematizare a circulatiei nr. 65 din 27.11.2024, organism care are
competentia de a analiza, stabili gi aproba masuri privind circulatia, stationarea gi parcarea vehiculelor precum
si lucrarile care se executd pe raza Municipiului Baia Mare, care asigura fundamentarea avizului Primarului
Municipiului Bala Mare, conform HCL 15 / 2024, pentru aprobarea Regulamentului de organizare i
functionare a Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulatiei din cadrul Primariel Municipiului Baia Mare,
ntrunita Tn sedinta din data de 27.11.2024, ca urmare a analiz&rii documentatiei,

Emite:
AVIZ FAVORABIL,

pentru :
“DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII”. C.U. 605 / 2024.

Proiect nr. 07 /2023 (faza D.A.T.C. - planga U-03 Plan de situatie propus, vizat spre neschimbare),
Intocmit de SC 9 OPTIUNE SRL S

Amplasament: strada VASILE LUCACIU, nr. 61.
Beneficlar: SC REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL

Primar,
loan Doru Dfjicus

Comlsia municipald de sistematizare a circulatiei
Tntocmit, Secretar Comisig

A
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA MARAMURES

430142 Baia Mare, str. | Mai, nr. 25, Maramureg, Roménia
fax: 40-262-217093 / tel. 40-262-212042 - e-mail: cultura.maramures@gmail.com;

r -
/ﬁ/}d’ 1 5a 0 2024
APROBAT

DIRECTO
ist. dr.,

Catre : S.C. OBERHAUSER INVEST S.R.L

AVIZ NR.71/M/16.09.2024-18.09.2

Privind : PLAN URBANISTIC DE DETALIU-
DEMOLARE/CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE §I SERVICII

Obiectivul protejat : M/ Fostul palat episcopal - azi intreprinderea de tricotaje”
cod MM-II-m-B-04472

Adresa : Baia Mare, str.Vasile Lucaciu, nr.61

Proiect nr.: 07/2023

Faza : P.U.D.

Proiectant : SC 9 OPTIUNE SRL

Beneficiar : S.C. REVOLUTION ECO CONSTRUCT S.R.L,
S.C. ECO ANTICS.R.L.

Finantator : S.C. REVOLUTION ECO CONSTRUCT S.R.L,

S.C. ECO ANTICS.R.L

Documentafia inregistrati la DJC Maramures cu nr. 1488/12.09.2024, cuprinde

urmadtoarele:

Piese scrise :Foaie de titlu, Fisa de responsabilitdti, Borderou piese scrise i desenate
Extras C.F. nr.126275-Baia Mare, Certificat de urbanism nr. 605/ 19.04.2024, Memoriu justificativ
aferent P.U.D., Studiu geotehnic, Studiu istoric,

Piese desenate:

Documentatie P.UD : Plan de incadrare, Plan de situatie existent, Reglementiri
urbanistice, Reglementiri edilitare-A04, Reglementari edilitare-A0S, A06, A07, Sectiune
existentd,Sectiune propus, Profil existent str. Bujorului, Profil propus str. Bujorului, Profil existent
str. Vasile Lucaciu, Profil propus str. Vasile Lucaciu, Ilustrare urbanisticj 1, 2, 3.

Documentatia propune urmdtoarele:
Pe amplasamentul reglementat se propune restaurarea clidirii monument istoric in vederea

infiinfdrii unui hotel cu 44 de camere. Cladirile dezafectate fira valoare ahitecturali din vecinitatea
monumentului se propun a fi desfiintare, urménd a se realiza o cladire cu arhitecturs contemporani
cu functiunea de locuinte colective cu 101 apartamente.

Functiunea propusa: turism si locuinte colective.



Cladirile noi propuse se vor realiza ca extindere a clidirii monument, pe conturul exterior al

parcelei, rezultind un ansambly arhitectural cu curte interioars.

La nivelul subsolului se propune realizarea unei parciri care sa adaposteasca un numar de 99
locuri de parcare, iar Suprateran se vor amenaja 6 locuri de parcare. Parcdrile vor deservi atat

edilitare, precum si partea de bucitirie, zonj fitness, Spa, grupuri vestiare pentru personal, grupuri

sanitare, care vor deservi hotelul.

La parter se vor amenaja in cladirea monument un restaurant, oficiu, grupuri sanitare, precum i
camere de cazare, iar la extindere se vor amenaja spatii comerciale si birouri (pe latura dinspre
strada Industriei), precum $i apartamente pe latura dinspre strada Bujorului.

La etaj si la mansardi se vor realiza in clidirea monument camere de cazare, iar la extindere, la

etajele 1-3 si etaj 4 retras, se vor amenaja apartamente.
Amplasarea viitoarelor clidirilor la aliniamentul strizii Vasile Lucaciu $i Industrie (sud i
vest), aliniate cu clidirea monument istoric existents gi dup# cum sunt amplasate §i corpurile de

cladire existente propuse pentru desfiintare.
Retragerea viitoarelor cladirilor fatd de aliniamentul de pe strada Bujorului (nord) pentru

respectarea distantei intre alinjamente.

Retragerea viitoarelor clidirilor fata de parcelele vecine din partea de est, pentru respectarea
normelor de insorire i distantele de siguranti la incendiu fafi de cladirile existente,

Monumentul istoric este propus pentru restaurare, iar noile clidiri se propun ca interventii
contemporane.

partea de nord a clidirii, iar la clidirea de locuinte colective accesul principal va fi la strada
Bujorului si accesele secundare [a strada Industriei.

Circulatiile pe verticali se vor asigura prin intermediul unor scirj $i & unor ascensoare.

Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada Bujorului si Vasile
Lucaciu. Vor exista $i 6 locuri de parcare amenajate suprateran.

Cladirile vor beneficia de o curte interioara amenajat cu spafii verzi, circulatii pietonale si loc
de joaci pentru copii.

Indicatori urbanistici propugi:

P.O.T. 64,08%, C.U.T. 2,405.

Regim de iniltime propus clddire monument ;: S+P+1+M (subsol + parter + etaj + mansarda)

Regim de iniltime propus extindere : S+P+3+etaj 4 retras (subsol + parter + 3etaje + etaj 4
retras). H max streasina de la CTN = 10.10 m , H max coama de la CTN =16.60 m

In urma analizrii documentafiei in cadrul Comisie; Zonale nr. 6 din data de
16.09.2024-18.09.2024, se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu urmétoarele preciziri:

- Pentru lucririle de sdpaturd executate in zona de protectie a monumentului istoric se
va fincheia contract de supraveghere arheologicad cu institutie specializata, prin
arheologi inscrigi in Registrul Arheologilor.

- Vi aducem la cunostintd ci in conformitate cuy ORDONANTA nr. 43 / 2000 privind
protectia patrimoniului arheologic (art. 4, alin. 4), descoperirile arheologice
intAmplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de ore, primarului unititii

2



(N

administrativ-teritoriale de cifre persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul
dreptului de administrare g terenului in cauza. Prip descoperire arheologici
intdmplatoare se infelege evidentierea de bunuri de patrimoniu arheologic ca urmare a

Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucririle de construire ori de
esfiinare constituje infractiune si se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau

cu amend3 , conform art, 32, alin.(1)

Se vor respecta prevederile legislatiei in domeniu] protejirii monumentelor istorice,

precum si a legislatiei conexe.

Prezentul aviz este insofit de plangele stampilate gi devine “AV[Z NEFAVORABIL"in

cazul in care nu se vor respecta conditiile impuse.

Intocmit: : Consilier superior:
Arh. Oxana Criciun! Simona Savu
aym
0

-
In virtutea Contractuluj de prestdri servicii inregistrat la D.J.C, Maramures cu nr. 1630/13.10.2023
3



AGENTIA NATIONALA PENTRL
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES

Decizia etapei de evaluare initiald

Nr. 1124 din 29.07.2024

Ca urmare a solicitirii depuse de SC REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL, cu sediul in Baia Mare,
bd. Independentei, nr. 70, jud. Maramures, pentru proiectul "DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE §I SERVICII”, propus a fi amplasat in Baia Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 61, judetul
Maramures, inregistrati la APM Maramures cu nr. 5092/15.05.2024.

- inurma verificarii amplasamentului proiectului, a analizarij documentatiei depuse, a localizérii
amplasamentului in planul de urbanism si in raport cu pozitia fatd de arii protejate, zone-
tampon, monumente istorice sau arheologice, zone cuy restrictii de construit, zona costiera;
avand in vedere ci:

roiectul intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in Anexa nr. 2, la punctul 10. Proiecte
de infrastructur, litera b). proiecte de dezvoltare urbana;

- proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, aprobata cu
modificéri i completiri prin Legea nr. 49/2011, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- proiectul propus nu intri sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor
nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

APM Maramure decide:
Necesitatea declansarii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, pentru proiectul

"DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 3 SERVICHI”, propus a fi amplasat in Baia Mare,
str. Vasile Lucaciu, nr. 61, judetul Maramures.

Pentru continuarea rocedurii titularul va depune:
a) memoriul de prezentare, completat conform continutului-cadru previzut in anexa nr. 5E la

procedurd a Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice $i private
asupra mediului; Memoriul de prezentare se va depune la APM Maramures pe suport de hértie

§i in format electronic (CD);
b) punctul de vedere/actul de reglementare emis de citre DSp Maramures;

conformitate cu prevederile OM nr.1108/2007 privind aprobarea Nomenclatorului lucrarilor si
serviciilor care se presteazi de citre autoritatile publice pentru protectia mediului in regim de
tarifare si cuantumul tarifelor aferente acestora, cu modificarile ulterioare.

Va comunicam c, potrivit art. 43. alin. 1 din Anexa nr. 5 a Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului ,/n cazul in care titularul
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aveti obligatia publicirii, anuntului cu continutul de mai jos, in presa national¥ sau locala,
precum si a afigérii acestuia la sediul propriu/pe pagina proprie de internet/(a sediul autoritatii
publice locale pe raza cireia este propusa implementarea proiectului,

In ziua aparitiei anuntului in presa, veti transmite la APM Maramures pe fax 0262-275222 sau e-
mail reglementari@apmmm.anpm.ro copia acestuia, care sa cuprinda si data, respectiv numele
ziarului, precum si dovada mediatizirii solicitarii conform cerintelor de mai sus (afisare la sediul
propriu, pe pagina proprie de internet - daca detineti, la sediul autoritatii publice locale pe raza
careia este propus3 implementarea proiectului).

Cu deosebité consideratie,

Director Executiv,
L

dr. in%gmili'a TALPOS

’lrwl A

sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii,
Daniel NICULA

P

Intocmit,
Bogdan (oan TOMA

Anunt public privind depunerea solicitirii de emitere
a acordului de mediu

SC REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL, cu sediul in Baia Mare, bd. Independentei, nr. 70, jud.
Maramures, anunta publicul interesat asupra depunerii solicitdrii de emitere a acordului de mediu,
pentru proiectul "DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE ! SERVICI”, propus a fi
amplasat in Baia Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 61, judetul Maramures.

Informatiile privind proiectul propus pot fi consultate la sediul APM Maramures, din localitatea Baia
Mare, str. Iza, nr. 1A, in zilele de luni - joi intre orele 8-16.30 si vineri intre orele 8-14 si la sediul

beneficiarului.
Observatiile publicutui se primesc zilnic la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Maramures.
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OR , nr.3, CUI 21205058 , nr.ord.reg.com. J01/315/2007

5533 _-: - = ,. “
E = A AN A, strada MOTILOR , nr.3, CU .
GEOTOPS.RL. ... cont deschis la BANCA COMERCIALA ROMANA : RO53RNCR0014072397390001
YELEFON: 0788 385 058
REFERAT DE VERIFICARE . 6873/03.09 2024

OBIECTUL VERIFICARM: STUDIU GEOTEHNIC: AUGUST, 2024

La cererea beneficiarului s-a intocmif referatul de verificare a documentatiei geotehnice

de cafre ing. geclog Balaneonu Ec alerina , autorizat de MDLPL 1y, 07796, atestat in domeniul Af —
REZISTENTA MECANICA Si STABILITATEA TERENULUI DE FUNDARE A CONSIRUCTHLOR S| MASIVELOR DE

PAMANT .

Documentatia prezentatd o fost infocmitd in conformitate cu: Nomativ privind
documentatiile geolehnice pentru consiructil, indicallv NP 074-2022.

in uma onalizéri studivlyi geotehnic au fost verificate Urmdtoarele subpuncte din cddrul
normativului

1. DATE GENERALE

a) TEMA PENTRU ELABORAREA STUDIILUI GEOTEHNIC: - esfe prezentata
b) DENUMIREA si AMPLASAREA LUCRARIN: DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICH -
Mun. Baila Mare sh. Vasile Lucaciv nr. 61 nr. cad. 127035, 126275, 109881, jud. Maramures,

) INVESTITOR/BENEFICIAR: 5.C. REVOLUTION ECO CONSTRUCT S.R.L si 5.C. ECO ANTNIC S.R.L, Bala
Mare B-dul Independentei nr. 70, Jud. Moramures.

d) PROIECTANT GENERAL: 5.C. 9 OPTIUNE S.R.L., Mun. Baia Mare sir. Cetatii nr. 2/1 - 2, Jud. Maramures
e) PROIECTANT DE SPECIALITATE PENTRU STUDWIL GEOTEHNIC: 5.C. TEHMIK PROSPECT S.R.L. cu sediu in
Baia Mare, strada Viad Tepes, nr.2, ap.é4, judetul Maramures, CUI 25706935, 124/615/2009

f) NUMELE 5| ADRESA TUTUROR UNITATILOR CARE AU PARTICIPAT LA INVESTIGAREA TERENULUI DE
FUNDARE, CU PRECIZAREA CATEGORIE! DE LUCRAR! IN CARE AU FOST IMPLICATE:

- Intocmire studio geotehnic: geolog HERTA VALERIA si ing. MOODY MINAI prin 5.C. TEHNIK PROSPECT

¢) DATE TEHNICE FURNIZATE DE BENEFICIAR §I/SAU PROIECTANT PRIVITOARE LA  SISTEMELE
CONSTRUCTIVE PRECONIZATE. - dg
2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a) TOPOGRAHA: - da
b) DATE GEOLOGICE GENERALE: - dg
c) CADRUL GENERAL GEOMORFOLOGIC, HIDROGRAFIC sl HIDROGEOLOGIC: - dg
d) DATE GEOTEHNICE GENERALE: - nu
e) DATE CLIMATOLOGICE (DACA ESTE RELEVANT): - da
f) DATE SEISMOLOGICE:

Caracteristici geofizice dale ferenului cercetat , in conformitate cu normativul P 100 - 1/2013
sunt: Valoarea de varf o acceleratiei ag=0.15 g
Perioada de colt Tc=0.7
Adancimea de inghet =0.90 m
g) ISTORICUL AMPLASAMENTULU| $I SITUATIA ACTUALA: - do =
h) CONDITII REFERITOARE LA VECINATATILE LUCRARII (CONSTRUCTY mr_eqﬁnte_,.ﬂmc. DIVERSE
RETELE, VEGETAYIE, PRODUSE CHIMICE PERICULOASE ETC.): -da e T T,
i) INCADRAREA OBIECTIVULUI IN “ZONE DE RiSC NATURAL" (CUTREMUR, ALUNECAR! DE TEREN,
INUNDATII) CARE FORMEAZA “PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULYY NATIONAL — SECTIUNEA V - ZONE
DE RISC NATURAL™ \ i =
Incadrarea zonel in P.ATN. - PLANULUI DE AMENA JARE A TERTORIULUI NATIONAL .
In conformitate cuy LEGEA i [

€ de fisc natural sunt arealele delimitate geografic, in inferiorul
ucere a unor fenomene nalurale distructive, care pot afectq |




ANALITICE SAU EMPIRICE UTILIZATE PENTRU

| PARAMETRILOR GEOTEHNICI. SE VOR SPECIRCA RELATILE
OBTINEREA VALORILOR DERIVATE: - nu sunt prezenfate
i

Aparitia unor miscdri de teren pot li declansate prin modificar majore ale lactoriler climatic gi
aniropic- inclusiv greseli de executie,
i) INCADRAREA STRATURILOR GEOTEHNICE DIN PUNCT DE VEDERE AL CONDITHLOR DE TEREN
(GEOTEHNICE, HIDROGEOLOGICE 91 SEISMICE) IN VEDEREA UTILIZARN CA TEREN DE FUNDARE (BUN,
MEDIU SAU DIFICIL) PRIN RAPORT CU SOLUTH DE FUNDARE POSIBILE:

Terenurile intinite se incadreazd in calegoria TERENURI BUNE de fundare conform Normativ
privind documentatiile geotehnice pentrs constructii, indicativ NP 074-2022.
/) RECOMANDARI CU CARACTER ORIENTATIY CU PRIVIRE LA ADANCIMI $I SOLUTII DE FUNDARE (DIRECTE,
INDIRECTE) STABILITE PE BAZA CONDITHLOR GEOTEHNICE, HIDROGEOLOGICE 51 SEISMICE DETERMINATE
PENTRU AMPLASAMENY, PE BAZA DATELOR REFERITOARE (A CARACTERISTICILE STRUCTURN CARE
URMEAZA SA FIE PROIECTATA, PUSE LA DISPOZITIE PRIN TEMA DE INVESTIGARE - da

Observajie: Recomanddrile i indicaiife orientative date 13 ponctul j) pot sau nu sd fie urmate de citre proiceiant, care are
responsabilitatca finald asupra solutiilor de fundare adoptate si dimensionate. Toate solugiile constructive referitoare la
terenul de fundare §i stractarile geotehnice se stabilese pe baza caleulelor specifice in cadrul Proicctului geotehnic.

k) INDICATIE ORIENTATIVA ASUPRA NECESIYATH IMBUNATATIRH/CONSOLIDARN TERENULUI, PE BAZA

DATELOR PUSE LA DISPOTITIE PRIN TEMA DE INVESTIGARE: - da )

Observatie: Recomandarile 5t indicatiile orientative date la punctul k) pot san nu s3 fi
responsabilitatea finald ssupra solutiilor de fundare i di i

Obsctvatie: Recomandirile §i indicaiile orientative date fa puoctul 1) pot sau nu s3 fic urmate de citre proiectant, care are
responsabilitatea finala ssepra sohugiilor de fimdare adoptate ¥ dimensionate. Toate solutiile constructive referitoare la
tecenul de fundare §i stracamile geotehnice se stabilesc pe baza calculelor specifice i cadrul Proicctului geotehnic.

m) INCADRAREA FINALA A LUCRARN INTR-O ANUMITA CATEGORIE GEOTEHNICA SAU A PARTILOR DIN

LUCRARE IN DIFERITE CATEGOR}I GEOTEHNIC

Punclajul acordat in aceastd faza de proiectare este urméatonul:
Conditii de teren Terenwri bune Punciqj: 2 pct y
Apa subterana Cu epuismente reduse Punciaj: 2 pct
Clasificarea constructiei dup@ | Nomnala Punctaqj: 3 pct
calegoria de importan|a
Vecinatati Fara rsc Punctdj: 1 pet
Zona seismica Doua puncte pentru zonele cu Ag=0.15g Punctgj: 2 pct

Puncia] tolg] =10 pct

in conformitate cu tabelul din normativ, categoria geolehnic egde 2 — =

Nr.crd Limite punctaj Categoria geotehnica *
1 6.......9 I s
2 0.4 | 2 1
3 Bogeacl | 3 9 ]
PE PARCURSUL EXECUTIEI, OBIECTIVUL ISt POATE SCHIMBA CATEGORIA GEOTEHNICA STABILITA

IN STUDIUL GEOTEHNIC. SR - ML S T

5. MODELUL TERENULU]
Modelul terenutui este o reprezentore a condititor topografice, geologice, tectonice,
ologice si geotehnice relevante dintr-un amplasament dat. core se bozeaza pe rezultatele
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Modelul terenulul este principalut rezuitat of investigatiel gectehnice st repreintd baza de
dezvoltare a modelulul geolehnic de proleciare - do.

CONCLUZH

Prezenta documentatie geotehnica verificata: DEMOLARE, CONSIRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICH — Mun. Baic Mare str. Vasile Lucaciy nr. 61 nr. cad. 127035, 126275, 109881, Jud.
Maramures - o respectat exigentele indicotivuli: NP 074/2022 - NORMATIV PRIVIND INTOCMIREA
DOCUMENTATIHLOR GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTIL.

Documentafia verificald este valabdd@ pentru  obiechivut mentionat  in confinut -
stampilandu-se respectand ORDINUL MDLPA nr. 817 din 23 IUNIE 2021 - APROBAREA PROCEDURI
PRIVIND ATESTAREA VERIFICATORILOR DE PROIECTE §t A EXPERTILOR TEHNICI, publicat in MONITORUL

OFICIAL nr. 467 din 6 WWLIE 2021,

Incaznleucuhionorlucraidecdcehhcaresefucerefemalnsiudiulgeofenhlcsevu
elabora alfa documentatie cu alte concivzil.

lunarea betonulul in fundafii faré avizul profectantului
planul de fundafi 5i se va respecta in mod obligatoriu.

Prezentd referat de veriicare nu poate fi reprodus, coplat sav imprumutat infegral sau
parfial , in mod dtedmh&edmex&uhmamphmmwlspedicutmwm
penfru oblectivel menfionat - lo foza de proieciore menfionato.

Prezentul referat are 4 pagini

R
infocmit ; Gy Primit : 3 exempiare
Verificator de prolécte A TNTA
Ing. geolog BALANEANU ECATERINA '.'-'". semnatura

-

MEoee
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o, G- TEHNIK PROSPECT 5

Baia Mare, str. Viad Tepes nr.2/66
J 24/615/2009, CUI 25706932
Tel. 0745327625; 0722656073

Fax: 0262-293259

STUDIU GEOTEHNIC

Pentru

DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI
SERVICII

BENEFICIAR: S.C. REVOLUTION ECO CONSTRUCT S.R.L.,
S.C. ECO ANTNIC S.R.L., MUN. BAIA MARE

STR. VASILE LUCACIU NR. 61 NR. CAD. 127035, 126275,
109831,

JUD. MARAMURES




c. TEHNIK PROSPECT 5.5

)
® Baia Ihm str. Viad Tepes nr.2/66
J 24/615/2009, CUI 25708932
 Tel. 0745327625; 0722656073
Fax: 0262-293259

Ee_}‘z, BMéSf(/&S‘G‘ZrZﬂZJ(\

S TUDI U GEOTEHNIC

Pentru

DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI
SERVICII

BENEFICIARE: S.C. REVOLUTION ECO CONSTRUCT S.R.L.,
S.C. ECO ANTNIC S.R.L., MUN. BAIA MARE
STR. VASILE LUCACIU NR. 61 NR. CAD. 127035, 126275,

109881,
JUD. MARAMURES

INTOCMIT geol. HERTA VALERIA
VERIFICAT ing. MOODY MiIHAI
f
BAJA MARE

SEPTEMBRIE 2024




S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L.

CUPRINS

INTRODUCERE

CAPITOLUL 1 - Date generale

CAPITOLUL 2 - Date privind terenul din amplasament

[

CAPITOLUL 3 — Prezentarea investigatiilor sj,aigformatiilor

geotehnice si hidrogeo!ggi\ée’ é!'é‘c_tni&&;.-

C APITOLUL 4 — Evaluarea informatiilor geotehnice

CAPITOLUL 5 — Modelul terenului .
I {
) uw

e o -
-"-.u’-!' ] 'I.
ik r

.
ELa L

PIESE DESENATE

Tema de proiectare
Fise de foraj

Fise de sondaj

Fisa complexa de foraj
Analize de laborator
Plan de situatie
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S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L.

INTRODUCERE

: Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la cererea proiectantului:
S.C. 9 OPTIUNE S.R.L. pentru investitia: DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICH, faza de proiectare D.T.A.C.

In vederea elaborarii lucrarii s-a solicitat un studiu geotehnic care sa vizeze
urmatoarele aspecte: stratigrafia terenului, caracteristicile fizico mecanice ale stratelor,
adancimea de fundare a constructiei, capacitatea portanta a terenului la cota de fundare,
aparitia nivelului hidrostatic, incadrarea seismica a zonei, adancime de inghet etc.
Prezentul studiu se intocmeste in conformitate cu Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii, indicative NP 074 - 2022

CAPITOLUL 1 e MUE & C
ROETIEDN)
Date generale ' N
= LV C g
1.1. Tema pentru elaborarea studiutui geotchnic o - ;
1.1.1. Denumirea si amplasarea lucrarii i
DEMOLARE, CONSTRUIRE Locmmenmcmﬁ SI SERVICIL.
Lucrarea consta in restaurarea cladirii mofisment sforic si construire de locuinte
colective cu regim de inaltime S + P + 3 + 4R pentru locuinte colective si S + P+ [ + M
pentru cladire monument istoric care se afla in intravilanul Mun. Baia Mare str. Vasile

Lucaciu nr. 61 ar. cad. 127035, 126275, 109881, Jud. Maramures.

ifrhT:& 3 ‘_

i

1.1.2. Finantator/ Titularul investitiei/ Beneficiar
S.C. REVOLUTION ECO CONSTRUCT S.R.L.si S.C. ECO ANTNIC S.R. L.,

Baia Mare B-dul Independentei nr. 70, Jud. Maramures.

1.1.3. Proiectant general
S.C. 9 OPTIUNE S.R.L., Mun. Baia Mare str. Cetatii nr. 2/1 - 2, Jud.

Maramures
1.1.4. Date tehnice privind structura pentru care solicita studiul geotehnic

Prin tema de proiectare lansata de catre proiectant se solicita elaborarea
documentatiei pentru cbiectivul de investitii: DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICI, lucrarea constand in reabilitare cladire existenta monument
istoric S + P + 1 + M si construire de locuinte colective cu regim de inaltime de
S+P+3E+4R.

L.1.5. Incadrarea preliminara in Categoria de importanta a oblectlvulm pentru care se

solicita studiul geotehnic.
- conditii de teren --— terenur bune - 2 puncte
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- apa subterana --— fara epuimente - 1 punct
- clasificarea constructiei dupa

categoria de importanta --— normala - 3 puncte
- vecinatati -—- fara risc - | punct
- zona seismicaag =0,15 g - 2 puncte
Categoria geotehnica 1 punctaj 9 puncte
CAPITOLUL 2

Date privind terenul din amplasament
2.1. CONSIDERATII NATURALE

Depresiunea Baia Mare larg deschisa spre Campia Tisei are zone de maxima
extensie in regiunea de confluenta a raubui Somes cu raul Lapus, trimitand o prehngire si pe
raul Sasar pana la Baia Sprie. De origine tectonica, depresiunea Baia Mare a fost multa
vreme acoperita de apele lacului Panonic, mentinute pana in Pliocen sub forma unui golf
care s-a c&Frfg‘at'aj cu depozitele aluvionare ale retelei hidrografice Somes, Lapus, Sasar etc.

.. . ~Aedlagic, zona este constituita dintr-un complex de depozite antecuaternare si
cuaternare din'«rf'ai’e{@ interes pe amplasamentul cercetat sunt numai depozitele cuaternare si
pannoniene. T
- Cuatermarul egfe reprezentat prin Pleistocen si Holocen.

* Pleistocenufeste constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisip cu grosimi
de 5 —6m éit'sé dezvolta de la terasa joasa pana la terasa inalta

* " Holocenul se dezvolta de regula in luncile raurilor si este constituit dintr-un strat de
pamantiri coezive, argilos prafoase de culoare galben cenusiu inchis cu grosimi de 1 — 3 m.
- Pannonianul este reprezentat prin mame, argile si nisipuri fine, galbui. Grosimea
Pannonianului este cuprinsa intre 300 si 800 m.

Specific zonei cercetate o constitue existenta nisipurilor maloase situate in partea superioara,
intre argilele nisipoase si pietrisuri. Ele nu sunt continui ci apar ca pungi sau lentile
raspandite neuniform in arealul studiat.

Hidrogeologic, zona se caracterizeaza prin existenta unei panze de apa freatica
cantonata in nivelul de bolovanis si pietris la adancimi de — 1,00 — 3,00 m fata de cota
terenului natural. Variatiile panzei de apa freatica sunt in stransa legatura cu regimul
precipitatiilor si cu debitul raului Sasar, avand variatii de pana la 1 m.

Hidrografic, raul Sasar afluent al raului Lapus este principalul colector al
apelor din zona, are un curs regularizat pe teritoriul municipiului Baia Mare.

Raul Sasar are o lungime de cca. 29 km, o suprafata a bazinului hidrografic de 305 km? si
are afluenti V. Firiza, V Borcutului, V. Baita, V. Nistru etc.

Climatic, zona studiata se incadreaza in sectorul cu clima continental moderata.
Temperatura medie anuala a aerului are valoarea de 9,6 OC, iar valorile medii lunare variaza
intre — 2 — 4° C in ianuarie si 20,1°C in fulie, rezultand o amplitudine medie anuala de
22,5°C. Regimul eolian este conditionat de circulatia aerului din partea de V, ce prezinta o
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frecventa medie anuala de cca 18 — 20 % si a celui de N cu o frecventa de aprox. 10 — 11%.

Vitezele medii anuale se mentin intre 3 si 3,8 m/s.
Topografic, terenul este situat pe terasa majora a raului Sasar pe plan orizontal.

Stabilitatea generala si locala a amplasamentului este asigurata la data
executarii lucrarilor de teren.

2.1. DATE SEISMOLOGICE

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare este ag = 0,15 g si

valoarea perioadei de colt Tc = 0,7 sec, unde ag reprezinta acceleratia terenuhui pentru
cvenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta IMP = 225 de ani si probabilitatea

de depasire in 50 ani in zona studiata iar Tc reprezinta granita dintre zona de valori maxime
in spectrul de acceleratie si zona de valori maxime in spectral de viteze relative si se exprima

in sec.
2.2. CONDITH REFERITOARE LA VECINATATILE LUCRARII

Lucrarile ce se doresc a fi cuprinse in aceasta documentatie sunt construirea de

locuinte colective S + P + 3 + 4R precum si reabilitarea monumentului istoric
S+ P+ 1+ M si are ca vecinatati blocuri de locuinte si case de locuit cu diferite regimuri de

inaltime, gil?m?f de locuinte din centrul vechi a Mun. Baia Mare, la sud str.
Vasgdfht@pﬁﬁwd str. Bujorului si la vest str. Industriei.
2.3. ADANC | A DE INGHET
’._* I’n'*ébnf(jjnitalc cu STAS 6054 — 77 adancimea de inghet in zona studiata este
de 0,80/m. - A
T, / u .

o B, pl———ry ..
“ CAPITOLUL 3

3.1. Prezentarea investigatiilor si a informatiilor geotehnice si hidrogeologice
efectuate

In acord cu tema de proiectare pentru prezentul studiu geotehnic s-au executat
sondaje geotehnice cu excavator pe senile urmate de foraje geotehnice la adancimea de 6,00
m cu prelevare de probe si dezvelirea fundatiilor cladirii existente.

3.2. Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Forajele au fost executate in data de 16.08.2024. Explorarea in adancime a
terenului s-a facut cu ajutorul excavatorului pe senile si foraje manuale de 3. Apa subterana

a fost interceptata la adancimea de — 3,50 m.
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FORAJULF 1

0,00 --- 0,10 m Platforma beton
0,10 -—- 1,00 m Umplutura din pamant cu diferite materiale de constructie, piatra
1,00 --- 1,80 m Praf nisipos
Proba or. 1, ad. 1,50 m
1,80 --- 5,00 m Pietris cu nisip si bolovanis
Proba ar. 2, ad. 2,00 m
5,00 --- 6,00 m Mama argiloasa
NH=-350 m

FORAJUL F2

—,

-, 19,00 m Platforma beton
0,101 Umplutum din pamant cu diferite materiale de constructie, piatra
1,00 —- | 80 tg-, Praf nisipos
1,80 500 mx- Pietris cu nisip si bolovanis
5 ;00 — 6,00 ‘¥ Mama cenusie
Wt NH=-350m

Jrit"q"”

an-*AJ‘bL F3

0,00 -— 1,00 m Umplutura din pamant cu diferite materiale de constructie, piatra
1,00 --- 5,00 m Pietris cu nisip si bolovanis

Proba nr. 3, ad. 200 m
5,00 --- 6,00 m Marna argiloasa

NH=-3,50 m

FORAJULF 4

0,00 --- 1,00 m Umplutura din pamant cu diferite materiale de constructie, piatra
1,00 --- 5,00 m Pietris cu nisip si bolovanis

Proba nr. 5, ad. 2,00 m
5,00 --- 6,00 m Marna argiloasa

NH=-350m

FORAJULF 5

0,00 --- 0,10 m Platforma beton
0,10 --- 1,00 m Umplutura din pamant cu diferite materiale de constructie, piatra

1,00 --- 1,80 m Praf nisipos
1,80 --- 5,00 m Pietris cu nisip si bolovanis
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5,00 --- 6,00 m Mama argiloasa
NH=-350m

SONDAJUL S 1 ( cota teren — latura nordica )

0,00 --- 0,10 m Asfalt
0,10 -—- 1,00 m Umplutura din pamant cu diferite materiale de constructie, piatra
1,00 -— 1,50 m Praf nisipos
1,50 --- 5,00 m Pietris cu nisip si bolovanis
Infiltratii la — 1,70 m
Proba nr. 4, ad. 2,00 m
5,00 — 6,00 m Mama argiloasa
NH=-350 m

SONDAJUL S 2 ( colt nord vestic - subsol )

' ,ﬁIFE.:O?ZD ,9,“1 Pardoseala beton
< 0,20 -—0:30 £ Umplutura din pamant cu aluviuni de rau

0,80 -— 2,00 \np Pietris cu nisip si bolovanis
NE ige =NH=-0,80 m

.'_.li'

B 3 szentarea probelor de laborator efectuate
P JE &
' ‘#ﬁ,‘mc au fost recoltate in pungi speciale de polietilena. Din forajele F 1, F 3,

F 4 5i S 1 s-au recoltat probe de teren, proba or. 1 ad. 1,50 m, proba nr. 2 ad. 2,00 m, proba
nr. 3 ad. 2,00 m, proba nr. 4 ad. 2,00 m si proba nr. 5 ad. 2,00 m. Probele au fost netulburate,
care s-au analizat in laborator atestat de gradul 2:
S.C. GEOTEHNIC CONSULT S.R.L. CLUJ - NAPOCA str. 1 Decembrie nr. 114,
Caracteristicile geotehnice sunt date in fisa complexa.

CAPITOLUL 4
4.1. Evaluarea informatiilor geotehnice

Caracteristice geotehnice ale terenurilor permit estimarea portantei acestora pe
baza presiunii conventionale de calcul.

4.1.1. Terenul bun de fundare il constitue formatiunea de pietris cu nisip si bolovanis.
4.1.2. Calculul presiunii conventionale ( Peoay )

Presiunea conventionald peen se determini ludnd in considerare valorile de
bazi Peonvcare corespund cu presiunile conventionale pentru fundatii avand litimea tilpii
B = 1,0 m si addncimea de fundare Df = 2,0 m fati de nivelul terenului sistematizat. Pentru
alte laimi ale tilpii sau alte adincimi de fundare presiunea conventionali se calculeazi cu
relatia:

_7-



S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L.

Peonv = Peaavt Cg + Cp kPa
unde, Cy 5i Cp sunt corectiile de Litime respectiv de adidncime in kPa
Valorile de bazi  peoav se iau din tabelul dat in NP 112 - 2014 in functie de
Ic, Ip, si e.
Corectia de litime pentru B < 5,0 m se determini cu relatia :
Cs= P KI(B-1,0) kPa, incare K1 este un coeficient,
care pentru pimanturi coezive K1 = 0,05, iar pentru cele necoezive K| = 0,10
Pentru B > 5 m corectia de l3time este:
Cs=04 peonv pentru pimanturi necoezive
Cp=0,2 peoav pentru piménturi coezive
Corectia de adincime se determini cu relatia:
® Pentru Df <20m

. Df-20
CD . peo-v kPa
4
e Pentak Df>20m
Co=K;y(Df-2,0) kPa

in care:
Df = addncimea de fundare, in m
K> = coeficient in functie de natura terenului 2,5 pentru pamanturi necoezive, 2,0
pentru a*gtm;r oezive cu plasticitate mijlocie si 1,5 pentru pamanturi cu plasticitate mare
si f@ﬂgﬁf\c A
S Ty g ¢a volumici de calcul a straturilor situate deasupra niveluhui tilpii
fundatiei ( calculatii‘-‘ep medie ponderati cu grosimea stratarilor ) in KN / m?
- e RgntruFermatiunea de praf nisipos Peony = 350 kPa.

/ Pentrirfofmatiunea de pietris cu nisip si bolovanis Pesy =450 kPa.
1 B (B

W T g
|B =0,60 m Cp=450x0,10(0,6-1,0)=- 18 kPa
1,8-2,0
Df=180 m [Cp=450 ——"=_225 kPa
4
p conv=450-22,5— 18 =409,5 kPa

e Pentru

B=060m |[Cg= 450x0,1 (0,6 -1,0)= - 18 kPa
Df=250 m |Cp= 25x190(2,5-2,0)=24 kPa |
pconv=450—-18 + 24 =456 kPa
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» Pentru
B=080m |Cs=450x0,1(08-1,0)=-9 kPa
Df=250m |[Cp= 24 kPa
peconv=450-9+24 =465 kPa

* Pentru
B =1,00 m CB: 0 kPa B _
Df=250 m |[Cp= 24 kPa
pconv=450+24=474 kPa
¢ Pentru
B=150m |Cg=450x0,1(15-1,0)=225 kPa
Df=250m |Cp= 24 kPa
pconv-——450+225+24 =496,5 kPa

U
4 2; Mcam?entatlva asupra necesitatii imbunatatirii sau consolidarii terenului

Nu sunt neqc_sﬂre lucrari de imbunatatire sau consolidare a terenului

LY gE E
4.3, Aprecwn privind stabilitatea generala si locala a terenului pe amplasament

Ru-exﬂ}ta riscuri de alunecari de teren. Stabilitatea generala si locala a
amplasamcnm]m este asigurata la data executarii lucrarilor de teren.

4.4. Incadrarea finala a lucrarii intr-o anumita categorie geotehnica

Conform indicativutui N.P. 074 / 2022, amplasamentul se incadreaza astfel:
Din punct de vedere al categoriei geotehnice, conform tabelului A 3:

- conditii de teren ---- terenuri bune - 2 puncte
- apa subterana ---- Cu epuismente normale - 2 puncte
- clasificarea constructiei dupa
categoria de importanta --— normala - 3 puncte
- vecinatati ---- fara risc - 1 punct
-ag=0,15g - 2 puncte
Total 10 puncte

* Din punct de vedere al categoriei geotehnice, conform tabelului A 4
» Categoria geotehnica 2 punctaj 10 puncte
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CAPITOLUL 5

5.1. Modelul terenuvlui

5.1.1. Gradul de detaliere al modeluhui terenului depinde de categoria geotehnica.

Pentru terenul din amplasamentul studiat, categoria geotehnica 2 stratificatia terenului este;

- Umplutura neomogena in grosime de 1,00 m.

- Terenul bun de fundare este alcatuit din formatiunea de pietris cu nisip si bolovanis.
care prezinta urmatoarele caracteristici fizico mecanice medii:

- Umiditate w = 8,98 %

- Greutatea volumica y = 21,00 KN/m?

- Greutatea specifica y s = 25,70 KN/m?

- Permeabilitatea k = 102 cmy/s

- Coeficientul de pat ks = 100000 KN/ m’

- Modulul de deformatie edometric M = 15000 kPa

- Unghiul de frecare interioara si coeziunea ¢ = 26 0 C = 0,0 kPa

- Apa sibterana a fost interceptata la adancimea de 3,50 m

-,/,‘;Slggi-h‘f"taéﬁ_‘gmerala si locala a amplasamentului este asigurata la data executiei
lucrarilor de terén situ sunt necesare lucrari de imbunatatire sau consolidare.

- Nueste pericb?;;ie alunecari de teren, amplasamentul fiind pe plan orizontal pe terasa
stperioafa a rayjui Sgsar.

- Nu este pericoFde inundatii.

312, Ploiectantul constructor va alege adancimea de fundare, latimea fundatiior si
sistemul e-fumdare in asa fel incat Pef < Pconv. Se recomanda fundarea directa la
adanciniea dé minim 2,50 m pe formatiunea de pietris cu nisip si bolovanis cu urmarirea
acestei formatiuni in toate fundatiile sapate. Adancimea de fundare este data fata de cota
terenului natural considerata in mod arbitrar 0,00.

5.1.3. Adancimea de fundare a cladirii existente este la 1,80 m fata de cota terenului
amenajat, pe formatiunea de pietris cu nisip si bolovanis. Fundatia este continua realizata din
zidarie de piatra de cariera cu liant de ciment, avand latimea de 0,60 m. De la cota pardoselii
subsolului adancimea de fundare este 0,80 m.

5.1.4. Proiectantul constructor va verifica Pef si P conv in asa fel incat

Pef < Pconv.
5.L.5. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la — 3,50 m dar in anotimpurile bogate in

precipitatii poate creste. S-au interceptat infiltratii la cladirea existenta la adancimea de 1,70

m. Se recomanda prevederea de epuismente in timul sapaturilor.
5.1.6. Datorita nivelului fluctuabil a nivelului hidrostatic se recomanda prevederea

de drenuri in jurul constructiei cu dirijare in afara amplasamentului.
5.1.7. La constructiile cu subsol se adopta corectia de adincime corespunzatoare

celei mai mici dintre valorile Df s1 DI *, in care:
Df = addncimea de fundare misurati de la cota terenului sistematizat, la exteriorul

zidului de subsol

- 10 -
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q
Df* = -

I
q = supraincircarea permanenti aplicati la nivelul talpii fundatiei in partea interioari
a zidului de subsol in kPa.
Y = greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra talpii fundatiei
( calculati ca medie ponderati cu grosimea straturilor ) la interiorul zidului de subsol in
KN/m3
5.1.8. La constructiile cu subsol se recomanda izolatii hidrofuge orizontale si
verticale.
5.1.9. Incadrarea in norme TS de taria rocilor pentru sapaturi:

- umplutura ——ftare T1-40
- praf nisipos ---- tare Ti- 9
o -~ ~pigtris cu nisip si bolovanis ---- tare T 1- 39
o W= Sigurna argiloasa — dura T2-37
= 5.1.10. Taluzé tecomandate in rambleu si debleu:
- umiplutura —— 1:1,50
gy praf nisipos e 1:1,00
- pietris cu nisip si bolovanis - 1:1,50
- ' U - marna argiloasa e 1:0,75

' 5».1'1 - Diipa terminarea sapaturilor pentru fundatii se va chema geotehnicianul
pentru verificared naturii terenului de fundare.

VERIFICATOR INTOCMIT
ing. MOODY MIHAI

geolog HERTA VALERIA
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S.C. TEHNYK PROSPECT S.R.L.
J 24/ 615/2009

FISA FORAJULUIF 1

intocmit : geolog HERTA V.
verificat : ing. MOODY M.

1.5 Proba |
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intocmit : geolog HERTA VY,

S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L.
verificat : ing. MOODY M.

J 24/ 615/ 2069

FISA FORAJULUIF 2

f. tare

2, 320, " 5, 0 M [Pictris cu nisip si bolovanis
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S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L.

intocmit : geolog HERTA V.

verificat : ing. MOODY M.

J 24/ 615/ 2009

FISA FORAJULUIF 3

dura

q

6.5
7.0
7.5
8,
8.5

—_ - ————



S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L.

J 24/ 615/ 2009

FISA FORAJULUIF 4

intocmit : geolog HERTA V.,
verificat : ing. MOODY M.
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S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L. intocmit : geolog HERTA V.
J24/615/2009 verificat : ing. MOODY M.
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S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L.
J 24/ 615 /2009

FISA SONDAJULULIS 1

cota teren intura nordica

intocmit : geolog HERTA V.
verificat : ing. MOODY M.
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S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L.

J 24/ 615/ 2009

FISA SONDAJULUIS 2

intocmit : geolog HERTA V.
verificat : ing. MOODY M.

f. tare
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S.C.GEOTEHNIC CONSULT S.RL
LABORATOR DE ANALIZE St INCERCARI IN ACTIVITATEA DE CONSTRUGTII

str.1 Dec 1918 nr 114 mun. Chuj-Napoca
nr. Aut . 3920/20.10.2022 emisa de 1.5.C. Chuj

RAPORT DE INCERCARE Nr. 410 Data 29 08 2024

Beneficiar: Revolution Eco eonstruct / Eco Antic
Amplasament: str Vasile Lucaciu nr. 61 Baia Mare / MM
Foraj: F1
Adancimea: 150 m
Nr proba; pri
Denumirea probelor: praf nisipos
Dala prelevaii probetor: 16 08 2024
Data receptiei probelor: 16 08 2024
Nr. Denumirg anafiza Valoare determinata SRENISO/STAS Procedura
1 _[Umidilate naturala W (%) 22.58 SR EN ISO 17892-1:2015 PT1-01.03
2 g Vi il 18.93 SH EN IS0 17892-2:2015 PT1-01.05
3_lGreutate specifica absoluta v, (kM/m’) 26.68 SR EN ISO 17892-3:2016 PT1-01.04
4 |Granulozitale % SR EN IS0 14688-1:2004 PTI-01.07
- argifa d<0.002 mm 6.96
- praf 0.002<d<0.083m 51.71
- nisip 0.063<d<2 mm 41.33
- pietris 2<d<63 mm 0.00
- bolovanis 63<d<200 mm 0.00
- grad de neuniformitale U,=tg/d,,
5. |Plasticitate SR ENISO 17892-12:2018 PTI-01.06
- indice da plasticitate |, 18.74
- indice de consistenta |, 0.54
- limita inferioara do plasticitate W, % 13.93
- limita superioara de plasticitate W, % 3267
- indicele de Hichiditate |, -
| 6. |Umflare Ebera U,_% 110 STAS 1913/12-88 ~ PTI01.09 |
7._|Continut de humus (%) - STAS 710711 -76 PTI-01.02
8 |Gt v m°) 15.44 SA EN ISO 17892-2:2015
9_[Porozitate n (%) 42.06 SREN ISO 17892-2:2015
10 [Indicete poritor & 0.73 ___|SRENISO 17892-2:2015
11 |Grad de umiditate St (%) 0.85 SRENISO 17892-1:2015
12 |Modul de deformalie edometric Me.m (kPa) SR EN ISO 17892-5:2017 PTI-01.15
13 |Unghiul de frecars ou (grade) SH EN ISO 17892-10:2019 PTI-01.13
14 |Coeziunea cu (kPa) SR EN ISO 17892-10:2019 PTI-01.13

1.DeclarBm pe propria rdspundere c3 incercarile nu s-au afectuat sub presiune de nici un fel.

2.Rezultatele se refers doar la esantionul supus fncercarii, neexistand incertitudini asupra rezuitatelor,
3.Raporiul de incercare nu poate fi multiplicat sau utilizat in alte scopuri 4 aprobarea Laboratorulul .
4.Prazentul raport contine 2 pagini.

Sel Profil
ing. Lucian Barna

Sef Laboratar s &
ing. Lucian Bagha
;‘ | . o i
" por*
Wi
i



S.C.GEOTEHNIC CONSULT S.R.L
LABORATOR DE ANALIZE S| NCERGARI IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTIl

str.1 Dec 1918 nr 114 mun. Cluj-Napoca
nr. Aut. 3920/20.10.2022 emisa de 1.5.C. Clyj

RAPORT DE INCERCARE Nr. 411 Data 29 08 2024

Beneficiar, Revetlution Eco construct / Eco Antic
Amplasament: str Vasite Lucaciu nr. 61 Baia Mare / MM
Foral: F1
Nr proba: pr2
Adancimea: 200m
Denumirea probelor: Pietris cu nisip
Dala prelevarii probelor: 16 08 2024
Data recepliei probelor: 1608 2024
Nr. Denumire analiza Valoare determinata SR EN ISO/ STAS Pracedura
1 |Umiditate naturala W (%) 8.86 SR EN ISO 17892-1:2015 PT1-01.03
2 |Greut ay (kW) SR EN iSO 17892-2:2015 PTI-01.06 |
_ 3 _|Greutata soacifica absoluta v. (KMm”} 25.70 SRENISO 17892-3:2016 | PTI-01.04
4 |Granulozitate % SR EN ISO 14688-1:2004 PTI1-01.07
- arglla d<0.002 mm 0.00
- praf 0.002<d<0.063m 0.00
- nisip 0.063<d<2 mm 34.15
- pietris 2<d<63 mm 62.76
- bolovanis 63<d<200 mm 3.08
- grad de neuniformitate U,=dey/d,y
5. |Plasticitale SR EN I1SO 17892-12:2018 PTI-01.06

- Indice de plasticilate I,
- indica de consistenta I,

- limita inferioara de plasticitate W, %
- limita superioara de plasticitate W, %
- Indicele de lichiditate | |
6. |Umflars fibera U, % STAS 1913/12-88 PTI01.09
7. |Continut de humus (%) B ] STAS 7107/1-76 PTI01.02
8 g Vol v (RN o SR EN ISO 17892-2:2015 |
9 [Porozitate n (%) SH EN ISO 17892-2:2015
10 [Indicele porilor & SREN ISO 17892-2:2015 |
11_|Grad do umiditate Sr (%) - - ____|SRENISO 17892-1:2015
12 |Madul de deformatie edometric M 1w (kPa) SR EN ISO 17892-5:2017 PTI-01.15
13 [Unghiul de frecare pu (grade) SR EN IS0 17892-10:2019 PTI-01.13
14 |Coeziunea cv (kPa) SH EN SO 17892-10:2019 PTI-01.13

1.Declardm pe propria raspundere c& incercarile nu s-au efectuat sub presiune de nici un fsl,
2.Rezullatele se refera doar la egantionul supus incercaril, neexistand incertitudini asupra rezultatelor.
3.Raportul de incercare nu poats fi muitiplicat sau utilizal in ate scopuri {ard aprobarea Laboratoruiui .
4.Prezenlul raport contine 2 pagini.

Sef Profil SRk
ing. Lucian Bama A% ing, Lucin®
g 0N 2 3]
o Q027 g/

f

([ pott ’)‘*
e !
I

4



S.C.GEOTEHNIC CONSULT S.R.L
LABORATOR DE ANALIZE SI INCERCARI IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTII

str.1 Daec 1918 nr 114 mun. Cluj-Napoca

nr. Aut . 3920/20.10.2022 emisa de 1.5.C. Cluj

RAPORT DE INCERCARE Nr. 412 Data 25 08 2024

Revolution Eco construct / Eco Antic

Benaliciar:
Amplasamant str Vasile Lucaciu nr. 61 Baia Mare / MM
Foraj: F3,
Nr proba: pra
Adancimea: 2.00m
Denumirea probelor: Pietris cu nisip
Data prelevarii probelor: 16 08 2024
Data receptie: probelor: 16 08 2024
N, Denumire analiza | Valoare determinata SRENISO/STAS Procedura
1 |Umiditate naturala W (%) 9.09 SR EN ISO 17892-1:2015 PTF01.03
2 erwm&mms] SR EN IS0 17892-2:2015 - PTI-01.05 =
3 |Greutate snecifica ahsohita v (kN/m*) 2570 SR EN ISO 17892-3:2016 PTI-01.04
4 |Granulozitate % SR EN ISO 14688-1;2004 PT1-01.07
- argits d<0.002 mm 0.00
- praf 0.002<d<0.063m 0.00
- nisip 0.063<d<2 mm 32.79
- pletris 2<d<63 mm 60.26
- bolovanis 63«d<200 mm 6.94
- grad de neuniformitate U,=dso/dyy e
5. |Plasticitate SR ENISO 17892-12:2018 PTI-01.06
- indice de plasicitate L,
- indice de consistenta |,
- limita inferioara de plasticitate W, %
- limita superioara de plasticitate W, %
- indicsle de fichiditate I
6. |Umflare ¥bera U, % T STAS 1913/12-88 PTI01.09
7. |Continut de humus (%) R o ) STAS 7107/1-76 PTI-01.02
8 |Greutatea volumica iseata v, (x\N/m?) SR EN ISO 17892-2:2015 i
9 |Porozitaten(%) SR EN ISO 17892-2:2015 [
10 |[Indicele porilor 8 - _|SREN IS0 17892-2:2015 | )
11 |Grad de umiditate Sr (%) ~ |SREN SO 17892-1:2015
12 |Modul de deformatle edometric M»w (kPa) SR EN IS0 17892-5:2017 PTI-01.15
13 |Unghiul de frecare gu (grade) SR EN 1SO 17892-10:2019 PTi-01.13
14 |Coeziunea cu (kPa) SR EN ISO 17892-10:2019 PTI-01.13

1.Declardm pe propria raspundere c4 Incercarile nu s-au efectuat sub presiune de nici un fel.
2.Rezultatele se refera doar la egantionul supus incercérii, neexistind incertitudini asupra rezultatelor.
3.Raportul de incercare nu poate fi muttiplicat sau utilizat in alte scopuri fira aprobarea Laboratorului .
4.Prezentul raport contine 2 pagini.

Sefl Laboralor

ing. Lucian Battia :
P -

4 AR £/

Set Profil ST 7oy

ing. Lucian Bama

3l

/

/!

41




S.C.GEOTEHNIC CONSULT S.R.L
LABORATOR DE ANALIZE S| NCERCARI IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTII

str.1 Dec 1918 nr 114 mun. Cluj-Napoca

nr. Aut . 3920/20.10.2022 emisa de 1.5.C. Clyj

RAPORT DE {INCERCARE Nr. 413 Data 29 08 2024

Revolution Eco construct / Eco Antic

Baneliclar:
Ampiasament: str Vasile Lucaciu nr, 61 Baia Mare / MM
Foraj: St
Nr proba: prd
Adancimea: 2.00m
Denumirea probelor: Pietris cu nisip si bolovanis
Data prelevarii probelor: 16 08 2024
Dala recepliei probelor: 16 08 2024
Nr, Denumire anatiza Valoare determinata SR EN ISO / STAS Procedura
| 1 Umiditate naturala W (%) 8.40 SR EN ISO 17892-1:2015 PTI-01.03
2 _|Greutate volumica anarenta y (kN/m>} SR EN ISO 17892-2:2015 PTI-01.05
3_|Greutate specifics absobita v. (kN/m°) 25.70 SR EN ISO 17892-3:2016 PT1-01.04
4 |Granulozitate % SR EN 1SO 14688-1:2004 PTI-01.07
- argila d<0.002 mm 0.00
- praf 0.002<d<0.063m 0.00
- niglp 0.063<d<2 mm 36.80
- pietris 2<d<63 mm 40.76
- bolovanis 63<d<200 mm 22.44
- grad de neuniformitate U, =dgy/d;o
5. |Plasticifate SR EN ISO 17892-12:2018 PTI-01.06
- indice de plasticitats L,
- indice de consistenta I,
- limita inferioara de plasticitate W, %
- limita superioara de plasticitate W, %
- indicele de lichiditate §
6. |Umflare Kbera U, % STAS 1913/12-88 PTi-01.09
7. |Continut de humus (%) STAS 7107/1-76 PTi-01.02
8 |Greulatea volumica uscata v. (kKNm% B SR EN ISO 17892-2:2015
9 |Porozitale n (%) SR EN ISO 17892-2:2015
10 |Indicele porilor @ SR EN ISO 17802-2:2015
11 |Grad de umiditate Sr (%) SR EN ISO 17892-1.2015
12 |Modul de deformatie edometric Mn i (kPa) SR EN ISO 17892-5:2017 PTI-01.15
13 |Unghis! de frecare u {grade) SR EN ISO 17892-10:2019 PTI-01.13
14 |Coeziunea cuv (kPa) SR EN ISO 17892-10:2019 PTI-01.13

1.Declardm pe propria réspundere ca incercérile nu s-au efectuat sub presiune de nici un fel.

2.Rezultatele se refera doar la egantionul supus incercari, neaxistand incertiudini asupra rezultatelor,
3.Raportul de incercare nu poale fi multiplicat sau utilizat in alte scopuri fari aprobarea Laboratorului ,
4. Prezentul raport contine 2 pagini.

Sef Profil
ing. Lucian Bama

41




S.C.GEOTEHNIC CONSULT S.R.L
LABORATOR DE ANALIZE S! INCERCARI IN ACTIVITATEA DE GONSTRUCTII

str.1 Dec 1918 v 114 mun. Cluj-Napoca
nr. Aut . 3920/20.10.2022 emisa de 1.5.C. Cluj

RAPORT DE iINCERCARE DETERMINAREA GRANULOZITATI
RAPORT DE INCERCARE Nr. 410 Data 29 08 2024

Revolution Eco construct / Eco Antic

Beneficiar:
Amplasament: sir Vasile Lucaciu rir. 61 Baia Mare / MM
Foraj: Ft
Adancimea: 1.50m
Nr proba: pri
Denumirea probelor: praf nisipos
Data prelevarii probelor: 16 08 2024
Data receptiei probelor: 16 08 2024
digrstul
d Y%eed
at.00] 100.00
25.00| 100.00
16.00 100.00
12.50| 100.00 100 ]ff“ Bo _
00] 10000 00 i —
5.00| 100.00 i ) B
2.00{ 100.00 g 80 J- — gy
1.00| 100.00 2 20 11—
0.50| 100.00 E i — - !
0.25| 91.08 £ 60 {
0.10] 8108 o il N N
0.066 56.67 2 i 1 )
0.0471| 58.35 e 40 H - |
0.0345| 5076 2 30 fit { — g
| !
0.0252| 44.12 § i M — 1
0.0183| 37.48 & X 1 | W i
0.0137| 31.79 10 |'[ . I
0.0093) 25.14 ]i;' -H
0.0072] 19.13 0 & s =
0.0052| 1487 0.00 0 100.00 1600.00
T0.0037| 654 |
0.0022| 696
0.0018| 4.74
Tp pamam  [odmy Procenta (%)
amila (¢] d<0.002 6.96
praf fin FSi 0.002<d<0.0063 7.91
prat milocu | MSi 0.0063<d<0.02 29.26
prafmare  |CSI 0.02<d<0.083 14.55
nisipfin  |FSa [0.063<d<0.2 3241
nisip millociy  |MSa 0.2<d<0.63 8.92
nispmare [CSa 0.63<d<2 0.00
platis mic  |FGr 2<d<6.3 0.00
piatris mijlociu |MGr 6.3<d<20 0.00
pietris mare  |Cgr 20<d<63 0.00
Bolovanis  |Co 63<d<200 000
Blocuri Bo |200<d<630 0,00

1.Declardm pe propria raspundere ci incercirile nu s-au efectuat sub presiune de nici un fel.
2.Rezultatele se referd doar la esantionul supus incercirii, neexistind incertitudini asupra rezultatelor
3.Raportul de incercare nu poate fi muftipficat sau utilizat in atte scopurri f&ra aprobarea Laboratorului .
4.Prezentul raport contine 2 pagini.

Sef Profil Sel Laboralor
ing. Lucian Barna A '!Hiﬂj‘: Lﬁdia_&ﬁama
o %))

O

W .".;_-.}'\ 19 o '-"I/



S.C.GEOTEHNIC CONSULT S.R.L
LABORATOR DE ANALIZE S| INCERCARI IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTII

str.1 Dec 1918 nr 114 mun. Cluj-Napoaca
nr. Aut . 3920/20.10.2022 emisa de 1.8.C. Cluj

DETERMINAREA GRANULOZITATII

RAPORT DE INCERCARE Ns. 411 Data 29 08 2024

Beneficiar: Revolution Eco construct / Eco Antic
Amplasament: str Vasile Lucaciu nr. 61 Baia Mare / MM

Foraj: Fi
Nr proba: pr2
Adancimea: 200m
Denumirea probelor: Pietris cu nisip
Data prelevarii probelor: 16 08 2024
Data receptiei probelor: 16 08 2024
diametrul
d el
630.00] 100.00
200,00 100.00
63.00] 96.92
20.00| 82.11 100 ci ] (EHSa
10.00{ 69.09 T
90 H-
630/ 53.69 L
2,00| 34.15 3 80 1.
1.00 3317 8 70 T
0.63] 20.73 E WLl
020/ 10.63 g 60
0.40| 257 o
0.000| 0.00 Ca &
0.0000| 0.00 e 40+
0.0000] 0.00 2 30|
0.0000| 0.00 (4]
0.0000/ 0.00 .g 20
0.0000] 0.00 10
0.0000| 0.00
0.0000| 0.00 0
0.0000] 000 0.00
0.0000( 0.00
0.0000| 0.00
0.0000/ 0.00
Tip pamant I Ddim©n) Procente (%)
argila (] d<0.002 0.00
praffin  |FSi 0.002<d<0.0063 0.00
praf mijlocy | MST 0.0063<d<0.02 000 |
prafmare  [CSi |0.02<d<0.063 0.00
nispfin  |FSa 0.063<d<0.2 10.63
nisip milocu  |MSa 0.2<d<0.63 10.10
nispmare [CSa 0.63<d<2 13.42
platts mic  |FGr 2<d<6.3 19.54
pietris mijlociu | MGr 16.3<d<20 28.42
pietris mare | Cqr 20<d<63 14.80
Bolvanis  [Co 63<d<200 3.08
Blocuri Bo 200<d<630 0.00

1.Declardm pe propria rdspundere c4 incercarile nu s-au efectuat sub presiune de nici un fel,
2.Rezultatele se refera doar la egantionul supus incercarii, neexistand incertitudini asupra rezultatelor.
3.Raportul de incercare nu poate fi muttipficat sau utilizat in afte scopuri f&rd aprobarea Laboratorului ,

4.Prezentul raport contine 2 pagini. s
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S.C.GEOTEHNIC CONSULT S.A.L

LABORATOR DE ANALIZE SI INCERCAR! IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTII

str.1 Dec 1918 nr 114 mun. Cluj-Napoca
nr. Aut . 3920/20.10.2022 emisa de 1.S.C. Cluj

RAPORT DE INCERCARE Nr. 412 Data 29 08 2024

Beneficiar:
Amplasament:

Foraj:

Nr proba:

Adancimea:

Denumirea probelor:
Data prelevarii probelor:
Data receptiei probelor:

diametru
d % <d

630.00| 100.00
200.00| 98.02
63.00| 93.06
20.00] 78.84 100
10.00] 66.34 90
6.30f 51.55
2.00] 32.79
1.00) 31.85

DETERMINAREA GRANULOZITATI

Revolution Eco construct / Eco Antic
str Vasile Lucaciu nr. 61 Baia Mare / MM

pr3

2.00m

Pietris cu nisip
16 08 2024

16 08 2024

0.63] 1991
0.20{ 10.21
0.10] 247
0.000] 0.00
0.0000| 0.00
0.0000] 0.00
0.0000] 0.00
0.0000l 000 i
0.0000| 0.00 10 41
0.0000 0.00 }
0.0000| 0.00 0
o.ooool 0.00 0.00
r 0.0000] 0.00
0.0000] 0.00
0.0000| ©0.00

fractiuni % din masa

1.Declardm pe propria raspundere c

Tip pamant . Ddmm) . Procente (? .
argla Cl d<0.002 0.00
praf fin FS 0.002<d<0.0063 0.00
pral milocu | MSi lo.6063<d<0.02 0.00
pratmare  |CSi 0.02<d<0.063 0.00
nislp fin FSa 0.063<4<0.2 10.21
nisip mjlocu  |MSa 0.2<d<0.63 9.70
nisipmare |GSa 0.63<d<2 12,89
pietris mic  |FGr << 3 18.76
plstiis miilociu MG 6.3<d<20 27.29
pletris mare 20<d<63 14.21
Bolovanis  |Co B63<d<200 296
| Board  |Bo |200<d<630 3.98

4 Incercarile nu s-au efectuat sub presiune de nici un fel,

2.Rezultatele se refera doar fa egantionul supus Incercéni, neexistand incestitudini asupra rezultatelor.
3.Raportul de incercare nu poate fi multiplicat sau utilizat in alte scopuri fard aprobarea Laboratorului |

4.Prezentul raport contine 2 pagini.
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S.C.GEOTEHNIC CONSULT S.R.L
LABORATOR DE ANALIZE St INCERCARI IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTI!

sir.1 Dec 1918 nr 114 mun. Cluj-Napoca
nr. Aut . 3920/20.10.2022 emisa de ).5.C. Cluyj

DETERMINAREA GRANULOZITATI!

RAPORT DE INGERCARE Nr. 413 Data 29 08 2024

Beneficiar: Revotution Eco construct / Eco Antic
Amplasament: str Vasile Lucaciu nr. 61 Baia Mare / MM
Foraj: Si
Nr proba: prd
Adancimea: 2,00 m
Denumirea probelor: Pigtris cu nisip si bolovanis
Data pretevarii probefor: 16 08 2024
Data receptiei probelor: 16 08 2024
dlametrul
d %<d
630.00{ 100.00
200.00| 89.90
63.00] 77.56
2000 7168 100 (& 5 ESL LT'{S‘ cs'![ . i
10.00| 61.85 g0 | I ] ] i 1!
6.30| 56.87 o i 1 {
200 3680 80 1 i
1,00/ 3561 § 70 | 0K i o i
0.63| 21.09 ] — L I 1
020 925 £ 60— H 8 N
0.10| 3.08 A 50 -H I ; |t I %i
0.000| 0.00 ® 1 11 S i
omoel 000 | g 40 (- f LR i
0.0000] 0.00 2 30 i i i._ NED § $
0.0000| 0.0 o IS '(’ | - [
0.0000] 0.00 £ 2 T [ - f} § i
0.0000! 0.00 10 -+ lr J--i— | I
0.0000{ 0.00 0 = T t i Jl—ﬁ ] |
0.0000| 0.00 o o
0.0000| 0.00 0.00 0.01 1000.00
0.0000] 0.00
0.0000] 0.00
0.0000{  0.00
Tip pamant Ddmm) Procante (%)
argha cl d<0.002 0.00
praf fin FSi ~ |o.002<d<0.0063 0.00
praf milocu  |MSi 0.0063<d<0.02 0.00
| _pratmare  |CSi J0.02<d<0.063 0.00
nisp fin l'FSa 10.063<d<0.2 9.25
nisip miffociu  |MSa 0.2<d<0.63 11.78
nisipmare |CSa 0.63<d<2 16.77
pietis mic  |FGr 2<d<6.3 19,07
pietris mijlociu | MGr 6.9<d<20 15.71
pietris mare  |Cgr 20<d<63 5.98
Bolovan  |Co 63<d<200 12.34
Blocwl Bo |200<d<630 10.10

1.Declardm pe propria réspundere ¢ incercérile nu s-au efectuat sub presiune de nici un fel.
2.Rezultatele se refard doar la egantionul supus Tncercrii, neexisiand incertitudini asupra rezultatelor,
3.Raportul de incercare nu poate fi multiplicat sau utilizat in alte scopuri [@rd aprobarea Labaratorului
4.Prezentul raport contine 2 pagini.
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STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL AL CLADIRII "TRICOMAR'-
FOSTA SCOALA CIVILA DE FETE, FOSTA EPISCOPIE GRECO-CATOLICA
BAIA MARE, STR. VASILE LUCACIU NR. 61

{ANUARIE- FEBRUARIE 2024



DATE DE IDENTIFICARE A MONUMENTULUI

AMPLASAMENT: : Baia Mare, str. Vasile Lucaciu nr. 61
BENEFICIAR: :s.c. REVOLUTION ECO CONSTRUCT s.r.l.
LISTA DE SEMNATURI

AUTOR: : arh. Ina-Gabriela Funetan
COORDONATOR: : arh. Mitru Ildiko, expert atestat MCPN 102E

CUPRINS:
1. OBIECTUL STUDIULUI pag. 3
2. CONTEXT-DEZVOLTAREA EXTRA MUROS N SEC. XVIII pag. 3
3. CLADIREA "TRICOMAR"/ SCOALA DE FETE- EVOLUTIE ISTORICA pag. 8
4. STAREA ACTUALA A CLADIRII pag. 46
5. CONCLUZII ST RECOMANDARI pag. 57

6. SURSE DOCUMENTARE pag. 59
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1. OBIECTUL STUDIULUI

Prin prezentul studiu se analizeazi evolutia istorica a cladirii cunoscute azi de citre localnicii
din Baia Mare ca "Tricomar"; cladirea a fost edificatd ca Scoald Civili de Fete, iar in perioada
interbelicd a functionat aici sediul Episcopiei Greco-Catolice. Dupi instaurarea comunismului s-a
infiingat aici fabrica de tricotaje "Tricomar", desfiintati in perioada postcomunista.

Studiul istorico-arhitectural este necesar actualului proprietar pentru decelarea valorilor de
patrimoniu din cadrul incintei in scopul reabilitarii/ punerii in valoare a cladirii istorice si pentru
interventii asupra cladirilor addugate in perioada comunistd (extensii/ anexe necesare fabricii de
tricotaje).

Cladirea este inclusa pe Lista Monumentelor Istorice 2015 cu codul: MM-IT-m-B-04472.

2. CONTEXT URBAN- DEZVOLTAREA EXTRA MUROS iN SEC. XVIlI

Perimetrul studiat se afld in imediata apropiere a centrului istoric, pe teritoriul situat la iesirea
catre Baia Sprie; de altfel, strada care facea legitura intre Piata Centrali si aceasti iesire spre Baia
Sprie se numea chiar "strada Baii Sprii" si era una din cele mai importante artere ale orasului (strada
Vasile Lucaciu de astazi). La 1704 este mentionat aici unul din cele saisprezece bastioane care marcau
incinta fortificatd a orasului.

Despre fortificatiile orasului stim ci sunt ridicate pe parcursul sec. XV-XVI-prima jumitate a
sec. XVII, iar In a doua jumitate a sec. XVII armata austriacd incepe demolarea lor. Totusi, in prima
jumadtate a sec. XVIII riscoala curutilor impune repararea lor, apoi zidurile sunt din nou abandonate si
decad péna in a doua jumdtate a sec. XVIII, cand raidurile turcilor impun iar necesitatea reparirii lor.

In jur de 1770 se propune chiar edificarea unei fortificatii de tip Vauban, care va rimane, din
fericire, doar in stadiu de proiect: aceastd cetate Vauban propusd prevedea demoliri consistente pe
conturul oragului, iar propunerea edificrii ei apare Intr-un moment in care provocirile externe nu mai
obligd oragul si investeasci in fortificatii.

in tot acest timp oragul se dezvoltd, astfel cd in sec. XVIII-XIX se dezvoltd periferiile extra-
muros dincolo de santul de aparare a zidurilor.

Pand la inceputul sec. XIX, fortificatiile ajunseserd in stare proasti si blocau dezvoltarea
oragului, concomitent cu pierderea rolului lor defensiv; ele incep a fi demolate spre finalul sec. XVIII,
iar in 1803 este menfionatd demolarea Portii Maghiare, ultima poarti rimasi din sistemul de apirare al
orasutui. Deja in acest moment dezvoltarea oragului fortase limitele fostului zid de aparare, fiind deja
mentionate periferiile importante (care azi sunt cartiere mari ale orasului): Periferia Podului (in
prelungirea strizii Podului/ azi Podul Viilor, adicd zona Victoriei-Valea Rosie de azi), Periferia
Satmarului (In prelungirea strizii Sitmarului/ azi Ghe. Sincai, adicd Centrul Nou de azi) si Periferia
Baii Sprii (in prelungirea strazii Baii Sprii/ azi Vasile Lucaciu, adicd zona situatd azi de o parte si de
alta a strazii Vasile Lucaciu pani la iesirea spre Ferneziu-Tautii de Sus).

In acest context, cateva clidiri importante apar in sec. XVIII la limita nordica si estici a
oragului vechi, in interiorul sau exteriorul acestuia: Monetiria (1734-1739, adiacent3 fortlﬁca,tlel la
interior in partea de nord), Biserica Greco-Catolica (1771, in exteriorul zidurilor la est), Biserica
Reformatd (1792-1809, in interiorul incintei fortificate spre limita nordica, pe strada Podului).

Dintre acestea, momentul construirii Bisericii Greco-Catolice este revelator pentru iesirea
orasului din limitele sale medievale: la jumétatea sec. X VIII, locuitorii romani ai orasului solicitd teren
pentru o bisericd §i o gcoald proprie, iar cererea lor este aprobatd in 1767 dupi interventia Mariei
Tereza. Autoritatile oferd in acest moment terenul din exteriorul zidurilor la limita estici a orasului,
fapt care demonstreazi cd in interiorul zidurilor nu mai exista teren disponibil de dimensiunile
necesare edificarii unei biserici cu cimitir.

Acest moment al edificirii bisericii greco-catolice ca primi clddire publici importantd in
exteriorul zidurilor poate fi considerat ca momentul oficial al extinderii oragului in afara vechii incinte
fortificate. i vor urma alte cladiri importante care vor fi edificate in periferiile orasului in secolul
urmator: un spital, doud mori mecanizate de cereale, sediul oficiului minier, doua scoli de stat etc.

Putem urmiri pe hirti istorice aceastd "iesire" a oragului dintre ziduri pentru a intelege
contextul in care periferia estica devine prima periferie ' 'moderna” a orasului.
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Prima ridicare topograficd austriacd (ridicarea iosefini, 1769-1773) surprinde exact
configurafia a orasului vechi inca inchis intre ziduri, dar cu cartiere Tn curs de dezvoltare in zona extra
muros. In a doua jumdtate a secolului XVIII, observam ca aceste cartiere periferice au un caracter mai
degraba rural (foto 1'): daca orasul vechi este reprezentat prin cladiri mari colorate cu rosu sub forma
unor insule continue de culoare, periferia este ocupatd cu case mici si anexe gospodaresti, cu gradini
delimitate clar. Spre deosebire de {esutul construit dens din centru, la periferie tesutul construit este
inca rarefiat i predomind verdele gradinilor. Este reprezentati pozitia bisericii greco-catolice cu curtea
sa foarte largd (care este §i azi cimitirul parohial), ceea ce inseamnd cd harta reprezinti finalul
perioadei de intocmire a ridicarii iosefine, intre 1771 si 1773. Iesirea spre Baia Sprie se face pe un pod
situat Tn dreptul portii Baii Sprii, fiind incd prezent santul de apa care inconjoari fortificatia.

De-a lungul strazii vedem edificate att case dispuse cu fatada ingustd spre strad, cat si case cu
fatada lunga in aliniament; aceasta este o situatie de tranzitie, intrucit casele cu fatada in aliniament
sunt tot mai multe pe mésura ce indesirea parcelelor face ca spatiul curfilor si aibd dimensiuni tot mai

reduse.
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foto 1- ridicarea iosefina (cca. 1771-1773)

Adaugdm aici planul cetdtii Vauban propuse in jurul anului 1770% evident, desenul se
concentreaza pe conturul propus al fortificatiei si detaliaza chiar o suprapunere cu tesutul construit
existent, astfel incat sd se inteleagd volumul demolarilor propuse pentru a face loc fortificatiei. Prin
urmare, periferiile- inclusiv zona care ne intereseazd aici- sunt tratate mai putin detaliat, fiind
reprezentat un tesut construit rarefiat si neregulat, probabil doar o sugestie de ocupare a terenului. Pe
hartd nu apare biserica greco-catolica, dar vedem poarta Biii Sprii pe iesirea estici din oras spre Baia
Sprie: e reprezentatd ca o poartd foarte mare, ceea ce demonstreaza importanta pe care aceastd arterd o
avea deja pentru oras.

' sursa hartii: hitps://ro.wikipedia.org/wiki/Ridicarea topoorafic%C4%83 iozelinC4%83
2 sursa hartii si a informatiilor despre proiectul Vauban:
Tratan Popescu, Volker Wolmann- "Localitati minicre din Transilvania, Banat si Maramures, intr-un atlas din secolul al

XVIl-lea"- Ed. Honterus- Sibiu, 2013, p. 125
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foto 2- propunere de cetate Vauban la Baia Mare- cca. 1770- cu marcarea pozitiei viitoarei Scoli de Fete

Pe harta din 1783 a orasului vedem reprezentatd prima biserica greco-catolica (in centrul
parcelei), iar pe parcela invecinatd vedem o casd pe latura nordici a curtii (foto 3%). Parcelele sunt inci

alipite, nefiind, TN s 0 L r sy i AR s e
separate de e 71 ' .
viitoarea stradd a -

Industriei.

De  altfel,
periferia inca este
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foarte mari, iar dint2! %
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putine  strazi (in )
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Din 1867 dateazi cea de-a doua ridicare topograficd austriaca- ridicarea franciscani (foto 4%).
S§i aici vedem clar vechea bisericd greco-catolicd situati in mijlocul parcelei, iar in frontul striizii Baia
Sprie (azi Vasile Lucaciu) a apdrut o casa foarte mare- in mod evident, mult mai mare decat casele ce
se vad in vecinatdti. Mai vedem o cladire cu functiune de anexi gospodireasca situati pe parcela
viitoarei scoli de fete §i pe parcela invecinati acesteia spre est (nu rezulta clar careia din cele doui
parcele i apartine aceasta cladire).

Raportat la harfile anterioare, remarcdm aici ci zona santului de apa si a zidurilor orasului a
fost ocupata cu siruri de case si anexe gospodaresti, iar tesutul construit in periferii s-a densificat
puternic. Sunt prezente si cladiri foarte mari, comparabile cu cele din centrul istoric. In 80 de ani,
ora ul s-a dezvoltat mas1v t.riff:l‘lllb devenmd cartlere im ortdntc

an-,.-‘ —

treia ridicare‘; :
topograficd § &
austriaca- :
ridicarea

franciscana-
iosefina( fofojs
5.

franciscana-
iosefind

o ». ~. < I i j

) { e |1 AN
foto 5- rldlt."llu _- 1 A &/ ! ? ¢t 1 15@&&59’“’
" % S B, & n.r \ ’ Tr‘((

4 sursa hartii: hitps://maps.arcanum.com/ro/
5 idem.




Desi desenul e mai neclar si la o scard mai mare, se poate observa pe parcela studiaté o cladire
masiva situatd in frontul strazii Baia Sprie. Pe ridicarea franciscand-iosefind sunt marcate si utilizirile
terenurilor cu tonuri de gri, astfel cd putem vedea terenul viitoarei scoli de fete tratat ca parceld
agricold/ gradind, in timp ce vecinétitile (curtea bisericii la vest si o curte cu constructii la est) sunt
tratate ca ceea ce am numi azi "categoria de folosinta curti-constructii".

O harta foarte importantd avem din 1899, adica anul in care se decide edificarea noii scoli:
Cadastrul din 1899 (fofo 6°). Aceastd hartd ne di cateva informatii valoroase: parcela este rezervati
deja pentru construirea Scolii de Fete, iar actuala stradd a Industriei este deja proiectatd in prelungirea
podului peste Sdsar pana in strada Baia Sprie. Pe parcela viitoarei scoli se afla o cladire masivi situata
in frontul strizii Baia Sprie, cu accesul principal din curte- probabil aceeasi observati pe harta
anterioara (vom arata in capitolul urmator ci este vorba despre un hambar al Directiei miniere; aceasta
va ceda terenul pentru construirea scolii de fete, iar hambarul va fi demolat).

Observam un detaliu important pe aceastd hartd, asupra cdruia vom reveni ulterior cu alte
imagini: parcela ce reprezinti viitoarea stradd este trasatd cu creionul si este o stradd ingusti, cu
aceeasi ldtime ca cea a podului, care strabate conturul hambarului in centrul acestuia, la oarecare
distantd fata de limita vestica a proprietdtii. Pe terenul invecinat se afla vechea bisericad greco-catolica,
cea din lemn edificata la 1771 si care va fi inlocuitd de viitoarea biserica ce va fi edificata intre 1905 si
1911. Aceastd mica biserica ocupa o pozitie oarecum centrald pe parcela ei, la distantd considerabila
fata de limita esticd a curtii ei. Asadar, drumul propus de primaric lasa o fasie de teren liberd pand la
limita curtii bisericii greco-catolica. Atragem atentia asupra acestui detaliu, pentru ca mica strada de pe
proprietatea Directiei Miniere se va largi ulterior la dimensiunile de azi, iar fotografiile de epoci pe
care le vom expune in continuare pot parea neclare din cauza dimensiunilor si pozitiei acestei strazi
trasate la 1899.
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In fine, avem prima harta pe care apare ca edificata clidirea Scolii de Fete- o harta din anul
1900 pe care sunt reprezentate clddirile publice aflate in administrarea orasului (foto 7). Este prima
harta pe care este reprezentata cladirea Scolii de Fete si, totodata, prima hartd pe care strada Industriei

6 sursa hartii: arhiva Oficiului de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Maramures
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apare intreagd ca legaturd intre strada Minerilor si strada Vasile Lucaciu, separdnd curtea bisericii

greco-catolice de cea a Scolii de Fete; obscrviim ci cstc incd prima configuratic a strazii aga cuti arm

vazut-o trasatd cu crei
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3. CLADIREA "TRICOMAR"/ SCOALA DE FETE- EVOLUTIE ISTORICA

Pentru o cronologie a edificarii Scolii de Fete am utilizat urmatoarele surse:
- articolul arhivistului Balogh Béla de la Arhivele Nationale ale Romaniei-Maramures- "A nagybanyai
Polgéri Lednyiskola torténete", publicat pe Nagybanya.ro in 26.07.2018 (Balogh Béla s-a preocupat de
istoria Scolii de Fete si a reconstituit evolutia sa din documente aflate la Arhivele Nationale ale
Roméniei- Maramures);
- articolul [oanei Dragotd- "Scoala civili de stat pentru fete Baia Mare- o radiografie istoricd", publicat
in revista "Bibliotheca Septentrionalis"- an XV nr. 2(29)/2007, pp. 58-63;
- documente extrase din Arhivele Nationale ale Romaniei- Maramures de cétre arhivistul Balogh Béla
si puse la dispozitia ist. dr. Aura Pintea care ni le-a oferit in scopul cercetirii istorico-arhitecturale a
cladirii si pe care le-au tradus, In scopul realizirii prezentului studiu, colaboratorii nostri, Debreczeni
Mihaly si Debreczeni Eméke;
- extrase din presa locald - saptimanalul "Nagybanya és Vidéke"-din perioada 1899-1930

Spre finalul secolul XIX, orasul Baia Mare cunostea o modernizare firi precedent: orasul
fusese conectat cu Imperiul prin noua cale feratd, exploatarea aurului crease o paturd de inalti
functionari, comercianti si intelectuali care contribuiau la progresul societdtii, se dezvoltau retelele
tehnico-edilitare, se pavau strizile, se editicau marile cladiri publice, se Infiintau institutii culturale.
Orasul avea in 1894 un numir de 9838 locuitori (cf. Monografiei lui Palmer Kalman din 1894) si
cuprindea un mix de etnii si confesiuni religioase a ciror cooperare ducea catre bunastare comuni si

progres.



O parte importantd a dezvoltdrii societafii locale a constituit-o sistemul gcolar; la final de secol
XIX, cregterea rapidd a pupulatiei 4 condus citre creglerea numiarului de copii de vArstd scolard, astfel
cd scolile existente s-au dovedit a fi insuficiente.

In sistemul scolar al acelor timpuri, elevii de ambele sexe urmau in comun scoala primari de
sase clase, dupd care cei care doreau si-gi continue studiile se inscriau in scoli gimnaziale de stat sau
urmau scoli private/ cursuri la domiciliv. In Baia Mare existau clase gimnaziale pentru bdiefi
(insuficiente i acestea, pentru ca orasul va edifica si noul gimnaziu de biieti imediat dupa inceputul
secolului XX), dar fetele erau nevoite sd se inscrie la gimnaziul din Satu Mare sau s urmeze cursuri
private. Acesta este contextul in care problematica gcolilor incepe sd preocupe societatea, observand ca
educatia publica trebuie sa {ina pasul cu modernizarea orasului.

Din articolul lui Balogh Béla, articolul Ioanei Dragot si din notitele de presi publicate de
ziarul local "Nagybanya és Vidéke" in perioada studiatd, extragem cronologia pregitirilor pentru
edificarea Scolii de Fete pe care o expunem in continuare.

Adunarea Oragului Baia Mare incepe inca din 1892 discutiile despre edificarea unor scoli de
stat, fiind evident ca scolile existente pana atunci au devenit insuficiente si improprii unei educatii de
calitate, in conditiile cresterii numdarului de copii de vérstd scolard si a clidirilor scolare vechi si
neincadpatoare. Propunerea edificérii de gcoli publice noi ii apartine primarului Olivér Thurman, care
va insista in anii urmétori si cdruia, datorita acestei insistente, i se va datora pana la urma edificarea
celor patru scoli mari civile ale oragului.

fn 1892, primarul Thurman solicitd Adundrii Orasului (structura echivalentd Consiliului Local
de astdzi) infiintarea unei scoli de fete, iar consilierul Révész Janos propune ca Adunarea Orasului si
facd demersurile necesare pentru a solicita finantare de la stat. Astfel, pe 2 decembrie 1892, Adunarea
Oragului aproba in unanimitate propunerea de a se inainta un memoriu ministrului Cultelor prin care si
se solicite finantare de la bugetul de stat pentru infiintarea unei scoli publice de fete la Baia Mare.

Memoriul a fost in cele din urméd inaintat ministrului Finantelor si nu ministrului Cultelor,
intrucat ministru al Finantelor era in acel moment Dr. Wekerle Sandor, deputat si cetifean al orasului
Baia Mare; consilierii locali sperau in sprijinul sdu direct pentru aprobarea finantarii’.

Pe 10 mai 1893, Adunarea Orasului discutd conditiile impuse de stat pentru aprobarea
finantdrii: gcoala si inceapd a functiona din toamna anului 1893 o dati cu anul scolar 1893-1894 in
sedii temporare (in cladiri aflate in proprietate privatd, inchiriate de primirie), ciirora primiria si le
asigure incélzirea, iluminatul i toate cheltuielile de functionare, urmand ca in termen de maxim trei
ani primdria si se ocupe de edificarea unui sediu nou al scolii.

Pe 19 august 1893 se Incheie contractul care fixeazi toate conditiile de finantare a functiondrii
scolii, a edificérii sediului nou si clauza ce va impune intrarea clidirii in proprietatea orasului in cazul
desfiintarii scolii. Reddm in continuare acest contract, intrucét el va deveni crucial peste 38 de ani, la
momentul desfiintarii scolii®.

Contract
incheiat intre Ministerul instructiunii publice si orasul Baia Mare, in modul urmdtor:

1. Ministerul maghiar regal al instructiunii publice este dispus ca, potrivit dorintei orasului, sd
contribuie la infiinfarea unei scoli superioare de fete la Baia Mare, incepdnd chiar cu anul scolar
1893-94, iar de la 1 ianuarie 1894 sd acopere toate cheltuielile materiale ale institutului, dacd orasul

Baia Mare isi asumd urmdtoarele obligatii:

7 loana Dragotd-"Scoala civila de stat pentru fete Baia Mare- o radiografie istorica", publicat in revista "Bibliotheca
Septentrionalis"- an XV nr. 2(29)/2007, pp. 58-63
8 idem.



@) in trei ani de la infiinfarea scolii, pe un loc acceptat de domnul ministru §i conform unui plan
aprobat de el, va construi, pe cheltuiald proprie, localul scolii, fiind de acord ca acesta sd intre
ulterior in proprietatea statului;

b) pdnda la realizarea noii cladiri, va asigura un local provizoriu pentru scoald;

¢) va avea grijd permanent de intrefinerea, reparareq, incdlzirea §i iluminarea localului scolii;

d) va suporta jumdtate din cheltuielile scolare, dar nu mai mult de 3.000 forinfi;

e) va suporta toate cheltuielile materiale §i de personal ale scolii pentru ultimele patru luni ale anului
1893.

2. Oragul Baia Mare, in cazul in care Ministerul Instructiunii Publice va infiinfa Scoala Superioard de
Fete, incepdnd chiar cu anul gcolar 1893-94, se angajeazd sd indeplineascd infocmai conditiile
prevazute la paragrafele a)-e) ale primului punct, §i anume:

a) in trei ani de la infiinfarea scolii, pe un loc acceptat de domnul ministru si conform planului
aprobat de el, se va construi, pe cheltuiala oragului, dar nu mai mult de 30.000 de forinfi, o clidire
pentru scoald care va infra in proprietatea statului, cu condifia ca aceastd clidire sd fie restituitd
orasului dacd nu va mai fi folositd potrivit destinatiei initiale.

b) pdnd la realizarea noii cldadiri, va asigura un local provizoriu pentru scoald;

¢) va avea grijd permanent de intrefinerea, repararea, incdlzirea §i iluminarea localului scolii;

d) va suporta jumdtate din cheltuielile gcolare, dar nu mai mult de 3.000 forinti;

e) va suporta toate cheltuielile materiale i de personal ale scolii pentru ultimele patru luni ale anului

1893.
3.: Taxa de inscriere i taxele scolare revin Trezoreriei statului. Acest contract va fi aprobat din

partea orasului de forul competent.
Baia Mare, la 10 August 1893

Astfel, in anul scolar 1893-1894 a inceput funcfionarea claselor I-a si a II-a, iar in anul scolar
1894-1895 a inceput si functionarea claselor a [ll-a si a [V-a.

In clasa I-a gimnaziala au fost inscrise fete care absolviserd minim patru clase primare, iar in
clasa a lI-a au fost inscrise fete care absolviserd cinci sau sase clase primare. Fetele care invitasera in
particular au putut fi admise in urma unui examen care le-a testat nivelul cunostintelor.

Scoala a inceput pe 28 septembrie 1893; conform Ioanei Dragotd, primul ei sediu a fost casa
Horvath Andras situatd pe str. Baia Sprie nr. 246, casi care azi nu mai exist’.

O alta variantd a pozitiei Scolii de Fete intre 1893-1900 ar putea fi casa de pe str. Crisan nr. 13,
conform informatiilor sistematizate de istoricii Viorel Rusu §i Lucia Pop de la Muzeul Judetean de
Istorie $i Arheologie Maramures". Informatia e credibila, stiind ci in discutiile din 1899 ale Adunarii
Orasului pe tema scolilor va reveni frecvent subiectul cumpdririi si modernizarii cladirii in care
functioneaza scoala in acel moment, ca alternativd mai economici la construirea unei scoli noi; or, in
aceste discutii consilierii se refera la un sediu de pe str. Crisan al Scolii de Fete.

In ceea ce priveste detaliile administrative ale inceperii cursurilor noii institutii scolare,
extragem din studiul loanei Dragoti: "fn cele doud clase de gimnaziu au fost admise 57 de eleve. Taxa
anuald de scolarizare era de 5 forinti i putea fi pldtitd si in doud rate anuale. Se puteau adresa cereri
cdtre ministrul Instruciunii pentru scutivea de taxe, la care se anexa un ,, certificat de pauperitate” si
care trebuiau depuse la conducerea scolii in termen de 8 zile de la data inscrierii. Celelalte taxe: de
inscriere, pentru fondul bibliotecii, pentru carnetul de note si pentru fondul de pensii, de cdte 50 de
creifari fiecare, erau obligatorii pentru toatd lumea si se pldteau la inscriere.

Programa cuprindea urmdtoarele materii. religie, limba maghiard, limba germand, istorie, geografie,
aritmeticd si geomelrie, stiinfe ale naturii, igiend, economie, muzicd, desen §i caligrafie, lucru de
mdnd, gimnasticd. Opfional, contra unei taxe suplimentare, cu condifia sd existe suficiente solicitdri,

9 ibidem.
10 https://www.directmm.ro/cultura/o-altfel-de-istorie-a-orasului-baia-mare-cladiri-si-edificii-cu-poveste-xi-de-dr-viorel-

rusu-si-lucia-pop-gradinita-cu-program-prelungit-ion-creanga/
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Se organizau cursuri de limba francezd, incepdnd cu clasa a II-a""".

In 1898, scoala ajunge la 120 de eleve. Pe langa cursurile teoretice, elevele invatau chestiuni de
gospodarie: gitit, igiena locuintei; ulterior se adauga cursuri practice: croitorie, gradindrit, apicultura,
horticultura si chiar comert- fiind evidenta preocuparea scolii de a orienta elevele catre profesii
practice, dincolo de a le oferi culturd generali si deprinderi casnice'?.

Asadar, in 1893 incepe s functioneze scoala de fete intr-o casi inchiriati de municipalitate;
totusi, orasul si-a asumat prin contract edificarea unei cladiri scolare noi in termen de trei ani de la
infiintarea institutiei scolare. S4 vedem cum a evoluat acest proces de edificare.

Presa primei jumdtdfi a anului 1899 abundd in relatiri ale sedintelor Adunirii Oragului
referitoare la edificarea noilor scoli de stat. Subiectul este atat de interesant pentru public, incat in
fiecare numir al acestei perioade se publici analize si relatiri ale sedintelor Adundrii Oragsului
referitoare la noile scoli. Ambitiosul primar Thurman doreste edificarea a nu mai putin de patru scoli
civile pe teritoriul orasului: sediul nou al scolii de fete, o scoald elementard in cartierul Valea Rosie, o
altd scoald elementard in cartierul Dealul Crucii si un gimnaziu de stat in centrul orasului. Pentru a
convinge Adunarea Orasului si aprobe proiectul siu, el prezinta statistici din care rezulti cert ci
scolile existente sunt deja supraaglomerate, iar numarul copiilor de varsti scolard e tot mai mare de la
an la an.

Desi costurile edificarii a patru scoli simultan sunt imense, Adunarea Orasului este de acord cu
necesitatea acestui efort financiar, Este remarcabil ci membrii Adunirii Orasului pun accent in
dezbateri pe calitatea noilor constructii in care urmeazi a invdta copiii orasului, nu pe necesitatea
investifiei- pe care o consideré indiscutabili; ludrile de pozitie sunt strict la obiect si constructive, fard
a fi exprimate rivalitati politice sau personale®. In urma acestor discufii se contureazi programul de
scoli ale oragului din care vor rezulta Scoala Valea Rosie (actuala scoala UCECOM de pe str.
Giuseppe Garibaldi), Scoala Dealul Crucii (actuala scoald "Octavian Goga" de pe str. Vasile Lucaciu),
Liceul Gheorghe Sincai de pe str. Ghe. Sincai si Scoala de Fete- actuala cladire Tricomar de pe str.
Vasile Lucaciu. In afard de Scoala de Fete care va incepe cursurile o datd cu anul scolar 1900-1901,
toate celelalte trei vor incepe cursurile in acelasi an scolar- 1908-1909.

Istoricul Balogh Béla, arhivist la Arhivele Nationale Maramures, a cercetat documentele
referitoare la istoria §colii de Fete si a publicat rezultatele cercetirii sale in articolul "4 nagybdnyai
Polgdri Lednyiskola torténete™. In cercetarea sa, istoricul sistematizeaza discutiile consiliului local
despre infiintarea scolii si arati ci, dupd decizia din 1893 de infiintare a scolii de fete, inginerul
orasului Baia Mare incepe proiectarea efectivi a noului sediu; numele inginerului Gyorgy Nagy va fi
legat de scoala de fete pana la darea ei in folosint, el fiind totodati proiectant, sef de proiect, diriginte
de santier si supraveghetor din partea orasului asupra bunului mers al lucririlor si documentelor. PAna
in 1896, proiectul lui Gydrgy Nagy va fi gata de executat, dar finantarea de la stat intérzie, asa ci
intarzie si licitatia de executie.

Licitatia de executie a noii scoli are loc in ianuarie 1899, inceperea efectivi a edificarii scolii in
luna a anului mai 1899 si darea ei in folosinta la 1 septembrie 1900, o dati cu inceperea anului scolar
1900-1901.

Dat fiind materialul documentar bogat pe care-l avem la dispozitie, vom detalia aceastd etapd
de construire a cladirii redand in continuare continutul diverselor scrisori si acte legate de procesul de
edificare, intrucdt acestea ne oferd o imagine interesanti asupra functiondrii administratiei locale la
final de secol XIX- inceput de secol XX. Vom atasa studiului de fatd documentele in limba maghiard

Il ibidem.
12 ibidem.
I3 Nagybdnya és Vidéke- relatdri ale sedintelor Adundrii Orasului, notite si analize in numerele din januarie-iunie 1899

14 Balogh Béla-"A nagybdnyai Polgari Lednyiskola torténete"- publ. pe Nagybanya.ro in 26.07.2018
LB
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asa cum ne-au fost ele puse la dispozitie de catre Arhivele Nationale Maramures, iar in textul de fatd
vom include traducerile lor integrale'*.

Un prim document care se referd clar la inceperea edificirii scolii dateaza din aprilie 1899 1i
redam continutul integral in continuare:

Nr. 1412, Conditii speciale de constructie

care urmeazd a fi respectate la construirea scolii civile de fete de stat din Baia Mare conform
planului aprobat de ministrul regal maghiar al Cultelor si Instructiunii Publice cu Decretul nr. 429
din anul 1896.

Materialul rezultat din demolarea clidirii hambarului trebuie utilizat de cdtre antreprenor
pentru noua clddire conform instructiunilor, valoarea precalculatd al materialului utilizat astfel se
scade in favoarea orasului, deoarece lucrdrile de demolare se pldtesc antreprenorului conform
bugetului si al licitatei.

Din acest motiv, antreprenorul este obligat sd depoziteze in mod corespunzdtor materialul
rezultat in urma demoldrii, lucrdri pentru care nu poate pretinde despdgubiri separate.

Antreprenorul este obligat sd foloseascd partea din pivnitd de sub vechiul hambar tot ca
pivnifd sub clddirea noud fird nicio deducere.

Antreprenorul este obligat sa realizeze un coridor deschis suspendat legat de bucdtdria
apartamentului directorului cu podea de stejar si balustrada din fier fird a socoti aceste costuri.

Din acest motiv, grinzile de fier de deasupra apartamentului servitorului trebuie Jolosite intr-o
asemenea lungime incdt sd poatd fi aplicate coridorul suspendat. Surplombarea Streasinii trebuie sd
acopere suficient coridorul suspendat. In locul ferestrei Planificate pe coridorul principal, urmeazd sd
fie realizatd o usd dubld din sticld.

Din planul aprobat se elimind pasarela de mansardi care wrca de la scara principald iar in
locul acesteia se va realiza la capdtul apartamentului directorului o scard de serviciu cu doud brage
de o ldtime de 110 cm, cu trepte de stejar i cu locuri de repaos acoperite cu boltd de ciment, unde se
va utiliza si un closet cu feavd de fier, in care urmeazd sd fie introdusd apa din jgheab, tot aici se va
aplica §i 0 gurd de scurgere din fier.

Pentru evacuarea apei pluviale trebuie realizat un canal de evacuare din ziddrie adecvati in
locul destinat si conform instructiunilor, lucrare care va fi decontat antreprenorului.

Antreprenorul este obligat sd monteze gardurile in liniile stradale conform aliniamentului
marcat, §i din aceastd cauzd sd efectueze cu suficientd grija demolarea si sdpadturile.

Antreprenorul este obligat ca groapa pe care o pregiiteste in scopul prepararii varului stins, sd
fle pregdtitd la o addncime suficientd si ziditd tntr-un loc bine identificat.

Tencuielile fafadei stradale si curtii sunt incluse in buget, tencuielile interioare sunt incluse in
lucrdrile de ziddrie si prin urmare, antreprenorul nu poate pretinde remunerafie separati pentru
aceste lucrari.

Antreprenorul este obligat sd aplice straturi izolante de ciment Portland in suprafata terenului
exterior §i la indlfimea soclului, impotriva infiltririi umezelii.

Antreprenorul este obligat sd aplice materialele si resturile rezultate din demolarea clidirii de
hambar in stare uscatd in soclul de la parter, deasupra bolfilor portante de fier §i in invelisul
mansardei in interesul durabilitdfii componentelor din lemn, i din acest motiv este obligat sd pdstreze
§i 8d manevreze acele resturi in stare uscatd.

Antreprenorul este obligat prin contract sd realizeze acoperisul cladirii pdnd la data de 1
octombrie 1899 si neapdrat sd o finalizeze pdnd la 31 iulie 1900,

Materialele de constructie aflate in proprietatea orasului si care wrmeazd a fi predate
antreprenorului trebuie folosite in constructie la preful precalculat.

I5 Traducerile au fost realizate de citre colaboratorii Debreczeni Mihaly si Debreczeni Eméke pentru intocmirea studiului

de fata.
16 Documentele au fost cercetate in Arhivele Nationale Maramures de cdtre ist. dr. Aura Pintea, care ni le-a pus la

dispozitie pentru studiul de fata.
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Antreprenorul este obligat sa prezinte mostre din toate materialele sau lucrdrile ce urmeaza a
f1 folosite i va fi autorizat sd le foloseascd numai dupa aprobare, in caz contrar va suporta costul
demontdrii §i indepdrtdrii acestora.

Antreprenorul este obligat sd-si tind reprezentantul autorizat la locul de muncd in permanend,
care va semna jurnalul in locul lui §i va executa instructiunile.

In timpul avansdrii lucrdrilor pentru decontarea acestora antreprenorul este obligat sd depund

situafia de lucrdri in doud exemplare.

La Baia Mare, 15 aprilie 1899 Olivér Turman
consilier regal primar

Acest document pare a fi echivalentul din zilele noastre al unei autorizatii de construire si al
unui ordin de incepere a lucrérilor, simultan. El fixeazd atdt modificéri la proiectul aprobat, cat si
diverse obligatii asumate de citre constructor.

Din toate documentele disponibile stim cd acea cladire observati pe hartile de final de secol
XIX era un hambar ce apartinuse societitii miniere Dealul Crucii; vom regisi aceastd informatie in
schimbul de scrisori oficiale pe care le vom prezenta in continuare. Un prim document datat 8
februarie 1899 detaliaza materialele rezultate din demolarea hambarului si evalueaza costurile lor:

.....................................................................................................................................................................

Biroul de inginerie
al orasului liber regal

Baia Mare
Buget

privind cantitdfile i preturile materialului pietros si lemnos preluat de la grénarul visteriei miniere
regale maghiare

Nr.c Obiect Cantitate Pret Valoare
rt. unitard | totald it kr frt kr
1 | Material pietros total - 533,41 | 533,41 95 506 73
o0 treime din acesta 177,80 | 177,80 95 168 96
2. valoarea locald al acestuia
transportat local 177.80 ! 10 195 58
3. nisip 50 50 25
Val tot. a materialului pietros 220 58
Malterial lemnos stejar ml m’
1. talpi  pt.  grinzi inferioare
20/20 270 972
2, grindd principald 28/90 162 13,60
3. cruce de grindda 18/20 1068 37 44
4, stdalpi de indd principald -
22/54 grinaa. princip 10320 | 544
3. grinzi  inclinatie  acoperis
18/16 220 4,92
6. mestergrindd ikk 14/16 135 3,02
7 cdpriori és grinzi dur 15/18 387 60 7,25
8. cdprior inferior 15/12 290 40 5,22
9 grindd transversald 11/13 68,40 1,07
Capacitate cubicd totald 88,68 532 08
10. 77? bucv Sm lung c/v 25 lat 775 20 155
scandurd
11 sindrild veche cu sipci __| | I | 25 -
12. | scari 8 buc | 2800 | 1 25| 7
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Val tot. al materialului 719 08

lemnos

Vgl. tot, al materialului 220 58

pietros - | _ —
Valoarea totald 939 66

Baia Mare la 8 februarie 1899

(Semndturi)  Jdnos Gyirdszin
Gyorgy Nagy consilier tehnic regal maghiar, inginerul orasului
Janos Kazamér dulgher

In noiembrie 1900, scoala deja functioneazi in noul ei sediu; fiind o prezentd noud in orag, incd
apar probleme de "convietuire", dupd cum ne arati o adresd din 6 noiembrie 1900 si rdspunsul primit

pe 24 noiembrie 1900:

nr. 41/1900 sz
Onorabil consiliu Ordsenesc!

Ca urmare a sedintei administratiei scolii civile de fete de stat din data de 3 noiembrie a.c
solicit onorabilului consiliu ordsenesc sd ia mdsuri pentru ca zona de la noua clidire a scolii de fete
de stal pdnd la trotuar sd nu poatd fi folositd ca loc de oprire pentru caii oamenilor de la fard care vin
la tdrg.

In zilele de targ deseori opresc aici §i 15-20 de cdrufe si astfel in apropierea scolii in
permanentd este mizerie §i aer nesandtos.

Cu deosebit respect

La Baia Mare, la data de 6 noiembrie 1900

Semndturd

Presedinfia administratiei gcolii civile de fete de stat

Sosit la consiliul ordgenesc al orasului liber regal Baia Mare

nr. 4459 din 20 noiembrie 1900

O copie a acestei solicitdri sd se predea biroului sefului de polifie pentru o rezolvare strictd §i rapidd.
La Baia Mare, in data de 24 noiembrie 1900

Tamds Vdradi etc. (semndturi)

Pe 5 septembrie 1900, antreprenorul Janos Marosan Gyirdszin solicitd receptia lucrdrilor de
executie, iar solicitarea sa este discutatd in Adunarea Orasului:
EXTRAS
din procesul-verbal al adundrii generale ordinare lunare al consiliului ordsenesc al orasului liber
regal Baia Mare tinutd la data de 5 septembrie 1900 ora 10
nr. 3098-48

Antreprenorul Janos M. Gyirdszin, in numele sdu si al colegilor sdi industriasi, solicitd un
comitel care sd preia scoala civild de fete de stat nou construitd, iar tn schimbul lucrérilor
suplimentare solicitd rambursarea sumei de 1.896 forinfi 63 creifari reprezentdnd cheltuielile
suplimentare.

Adunarea generald al organului reprezentativ, sub presedintia primarului Endre Gellért. l-a
numit pe inginerul Gyorgy Nagy, pe procurorul dr. Sandor Miskolczy, pe medicul sef dr.Ferencz
Herczinger, pe inginerul-sef regal Gyérgy Weisz, pe avocatul Béla Stoll si pe directorul de liceu
Aladar Vida si 1i se solicita ca, sub rezerva unei examindiri amanuntite la momentul accepldrii, despre
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suma de 1896 forinfi 63 creitari reprezentdnd cheltuieli suplimentare si prezinte un raport de opinie
la adunarea generald al organului reprezentuliv.

Adunarea generald solicitd consiliului ordsenesc ca in ceea ce priveste finalizarea cladirii
scolii civile de fete de stat sd prezinte un raport cdtre onorabilul ministru maghiar regal al Cultelor si
Invatamantului  Public §i odatd cu predarea cladirii cdtre delegatul ministrului sd solicite
rambursarea costuri suplimentare de la onorabilul ministru maghiar regal al Cultelor §i Instructiunii
Publice.

Despre toate aceste demersuri reprezentantii consiliului ordsenesc respectiv primarul Endre
Gellért, inginerul orasului Gyérgy Nagy, procurorul dr. Sdndor Miskolczy, medicul sef dr.Ferencz
Herczinger, inginerul-sef regal Gyorgy Weisz, avocatul Béla Stoll si directorul de liceu Aladadr Vida
vor fi informati printr-un extras din procesul verbal.

Datatd ca mai sus

Consiliul ordsenesc al orasului Emis de camre:
liber regal Baia Mare Mihaly Egly
notar sef

Pe 19 noiembrie 1900 intervine inspectorul scolar pentru a obtine receptia cladirii, Intrucat anul
scolar deja incepuse Intr-o cladire care, in documente, inci nu era dati in folosinta.
nr. 3874/1900 Inspectoratul scolar regal
In cazul unui rdspuns rog facefi referire la acest numdr al judetului Satu Mare

Cdtre onorabilul Consiliu Ordsenesc
la Baia Mare

Rog onorabilul Consiliu Ordsenesc si binevoiascd sd md instiinfeze dacd pot depune
solicitarea cdtre Onorabilul Ministru al Cultelor si Instrucfiunii Publice pentru receptia tehnicd a
cladirii scolii civile de stat?

Cu salut patriotic

Satu Mare, 19 noiembrie 1900
Béla Kovidts

Inspector scolar regal

Réspunsul soseste trei zile mai tarziu si este un refuz extrem de politicos si de elegant formulat,
totusi un refuz:

Sosit la consiliul ordsenesc al oragului liber regal Baia Mare
nr.4479 din 22 noiembrie 1900

Cdire respectabilul consilier regal
Béla Kovdts inspector gcolar regal al judefului Satu Mare
la Satu Mare

Referitor la apreciata d-voastrd scrisoare nr. 3974/1900 datatd din ziva 19 a lunii curente,
avem onoarea de a vd informa cu deosebit respect cd la clidirea scolii civile de fete de stat,
decontarea cu antreprenorul este acum in curs i incd sunt necesare anumite completdri.

Dupd acestea vefi putea proceda la receptia tehnicd a cldadirii.

Si in acel moment vom avea onoarea sd ingtiintam pe fndl[imea voastrd.

Cu salut patriotic

La Baia Mare 28 noiembrie 1900
Consiliul Ordsenesc

(semndturi)
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Corespondenta privind predarea cladirii continua si pe parcursul anului 1901, pentru ca orasul a
avut de acoperit cheltuielile cu amenajarea drumului dinspre Dealul Crucii spre strada Baia Sprie
(adicd actuala stradd a Industriei) si alte cheltuieli suplimentare pe care le vrea decontate. Pentru
inceput, inginerul orasului inainteazi consiliului "nota de plata" consiliului orasului:

Onorabil Consiliu!

Lénga scoala civild de fete de stat a fost finalizatd noua stradd pe care orasul a fost obligat s-o
infiinfeze si spatiul liber din fafa clddirii este imprejmuit cu garduri.

Am onoarea de a va inainta, in scopul rambursdrii cdtre oras, situatia cheltuielilor privind
lucrdrile suplimentare de la imobilul in cauzd - impreund cu cele 5 anexe aferente - in vederea
transmiterii Excelenfei Sale Ministrului Cultelor si Instructiunii Publice.

Baia Mare 23 mai 1901 Gyorgy Nagy
consilier tehnic inginerul oragului

Primarul preia calculele avansate de inginerul orasului si le transmite ministerului pentru a
solicita rambursarea costurilor suplimentare. Acest document constituie, practic, un rezumat al
intregului parcurs al edificirii cladirii; din picate, nu au ajuns pana la noi desenele anexate acestei

SCrisori.

nr. 1960 1901
Excelenta voastrd domn Ministru al Cultelor §i Instructiunii Publice!

Stimabile domn!

Cu documentul nr. 49881 din data de 31 luna august anul 1899 afi ordonat ca la momentul
oportun sd vd trimitem un raport referitor la preluarea clddirii scolii civile de fete de stat de citre
Ministerul Cultelor si Instructiunii Publice.

Intrucdt anuntdm cu respect finalizarea completd a acestei cladiri §i totodatd precizdm cd din
data de 1 septembrie anul 1900 scoala civild de fete de stat Joloseste deja aceastd clddire, avem
onoarea sd prezentdm cu profund respect urmdtoarele.

Potrivit contractului aprobat de Excelenfa voastrd cu nr.40038 din data de 16 august anul
1897 la pct. 2.a) orasul Baia Mare a fost obligat ca in locul acceptat i conform planului aprobat de
Excelenta voastrd sd construiascd un imobil scolar cu un cost maxim de 30000 forinti.

Prin decretul nr.42924 din data de 24 mai 1898 Excelenta sa Ministrul Regal al Finantelor
Ungariei a hotdrdt cu privire la predarea in viitor a unei pdrfi din asa-numitul hambar de trezorerie si
a terenului cu numdrul 845 hr din Cartea funciard nr. 13 in scopul construirii unei scoli civile de fete
de stat §i a conditionat ca comunitatea orasului maghiar regal Baia Mare sa creeze o legdturd
directd din strada Baia Sprie cu asa numita Mina Dealul Crucii prin deschiderea unui drum.

Acum noul drum este construit in intregime, iar spatiul liber din fata cladirvii este imprejmuit
cu garduri.

Potrivit punctului citat al contractului, proiectul imobilului in cauzd a fost aprobat prin
Decretul Excelentei voastre nr. 429 din 21 iulie anul 1896.

Avem pldcerea cu tot respectul de a atasa o copie fideld a acestui proiect, 3 desene si 1 buget,
documentele originale se pdstreazd in arhivele noastre.

Dupd cum se poate vedea din acest proiect, costul constructiei a Jost calculat la 31985 forinti
si 88 creitari.

La licitatia legal organizatd, despre al cdrui rezultat v-am informat prin raportul nostru nr.
2539 din data de 1 iulie anul 1899 gi pe care Excelenta voastrd I-afi luat la cunogtinf{d cu decretul mai
sus aminitit nr.19881/1899, suma antreprenoriald a fost stabiliti la 30386 Jorinti si 59 creitari.

16
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In timpul execufiei lucrdrilor s-a dovedit ca planurile aprobate de Excelenta Voastrd contin
mai multe lucrdri care nu au fost cuprinse in buget dar care uu Just inevilabil necesare §i oportune
pentru realizarea in integrald §i pentru functionalitatea permanentd a clddivii

Aceste lucrdri sunt detaliate in decontul de cheltuieli atasat - iar valoarea lor estimatd este de
1899 forinti si 02 creitari,

In plus, bugetul inifial nu include costul gardului care a devenit necesar din cauza deschiderii
noii strdzi pe care orasul a fost obligat sd o infiinteze - care se ridicd la 417 Sorinti §i 24 creitari. Aici
nu sunt incluse costurile de constructie a drumului si a trotuarelor.

Aceste costuri de constructie al drumului si trotuarului au Jost acoperite din trezoreria
orasului fird sd fie solicitatd rambursarea lor prin decont.

Rezumdnd cele de mai sus, orasul Baia Mare a cheltuit 32692 de Sorinti §i 85 de creitari
pentru constructia scolii publice de fete de stat pentru lucrdrile care au devenit inevitabile pentru
implementarea exactd a planului aprobat.

31 intrucdt, conform contractului inifial, orasul Baia Mare era obligat sa cheltuiascd maxim
30000 de forinti pentru aceastd constructie, solicitdm cu umilintd domniei voastre sd dispund cu
amabilitate rambursarea cdtre oragul nostru a sumei de 2692 Jorinti 5i 85 creifari cheltuifi in plus pe

langd obligatia noastrd.

Rugam Excelenfa voastrd sd acceptati
exprimareaq intregului nostru respect

Datat la Baia Mare la sedinfa consiliul orasului
din 25 mai 1901

Semndtura (Gellért)
primar

nr. 1960 - 1901
Catre Excelenta Sa
dr. Gyula Wlassics
ministru regal ungar al Cultelor i Instructiunii Publice
la Budapesta

Baia Mare consiliul orasului liber regal
Sub numdrul 1960 - 1901
In baza Ordinului nr.49881 din anul 1899
raporteazd finalizarea cladirii scolii civile de fete de stat din Baia Mare si solicitd rambursarea
costurilor suplimentare care au apdrut
cu 5 anexe
Vazut 5i expertizat la 30 mai 1901
Semndturd (Schvartz)

Asadar, corespondenta este clard- orasul a cheltuit cu edificarea scolii cu 2692 forinti si 85
creifari mai mult decat era obligat prin contractul cu finanfatorul- ministerul invatiméantului- si vrea
acesti bani tnapoi.

La cererea sa, orasul va primi raspunsul "nu sunt bani" formulat extrem de politicos:

nr.2078 /1901 Inspectoratul scolar regal
In caz de rdspuns vd rog sé vd referiti la acest numdr al judefului
Satu Mare

Cdtre

respectabilul domn primar
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Endre Gellért
Baia Mare

Odatd cu atagarea cererii si a anexelor acesteia, cu regret va informez, respectabil domn
Primar, cd cererea d-voastrd prin decretul nr.38607/901 al Excelentei sale domn Ministru al Cultelor

§i Instrucfiunii Publice nu a putut fi indeplinitd din lipsd de fonduri.

Am rdmas cu un respect deosebit
Satu Mare, 21 iunie 1901

Béla Kovadts

Inspector scolar regal

Din 21 martie 1902 dateazi un document care rezumi intreaga desfdsurare a procesului de
edificare a scolii- document care reia pe larg si detaliat intreaga poveste a clidirii:

Proces verbal
Inregistrat in Carei la data de 21 martie anul 1902 in baza verificdrilor efectuate la fata locului din
data de 17 februarie anul 1902, la care au fost prezenti subsemnatii
Obiect

Preluarea cladirii scolii civile de fete de stat din Baia Mare si evaluarea deficientelor apdrute intre
timp in legdturd cu aceasta in baza decretului nr. 28707 din anul 1901 al Excelentei Sale domn
ministru al Cultelor §i Instructiunii Publice.
Preluarea s-a bazat pe urmdtoarele planuri si documente:

Contract intre trezoreria de stat si orasul Baia Mare ... 1 buc
Contract intre trezoreria minelor regale maghiare §i
orasul Baia Mare ..........................ccoooeviomeee 1 buc
Planul parterului cladirii ...................ccccooecooeoooo I buc
Planul etajului clddirii .........................ccocoveveeooieoo . 1 buc
Planul sectiunii transversale a cladivii.........................ooooooo.. 1 buc
Bugetul initial al cladivii ..o 1 buc
Condlifii speciale de constructie ...............ccooovvvvvvivovevii 1 buc
Contract privind executarea lucrdrilor de constructie........... 1 buc
Bugetul si proiectul de construire a scdrii laterale................. 2 buc
Bugetul lucrdrilor suplimentare apdirute ............................... 1 buc
Cererea antreprenorului cdtre consiliul oragului ... 1 buc
Cererea orasului Baia Mare cdtre onorabilul minister
al cultelor i invdagamadntului public ... I hue
Dovada greutdtii ........................... E e o Ty ! bue
Factura materialului pietros elc. ..............oocooreerooooooi) I buc
Bugetul executiei lucrdrilor ... 2 buc
Total 17 buc
Prezentare

In decembrie 1896, a Jost semnat un contract intre Trezoreria Regald a Statului Ungariei si
orasul regal liber Baia Mare pentru construirea scolii civile de fete din Baia Mare. In temeiul acestui
contract, orasul Baia Mare s-a angajat sd construiascd o clidire scolard in termen de trei ani de la
infiintarea scolii publice intr-o locatie si conform unui plan aprobat de Excelenta Sa domnul Ministru,
pe cheltuiala sa, dar cu un cost maxim de 30000 de Jorinfi, si s-o predea trezoreriei statului ca si
scoald publicd de stat. Acest contract a fost semnat de organul reprezentativ al orasului cu nr. 3870-
131 la 19 decembrie 1896, iar de adunarea comitetului public al Judefului la 6 august 1897 cu nr. 130
si Excelenta Sa domnul Ministru al Cultelor §i Instructiunii Publice I-a aprobat la 6 august 1897 sub

numdrul 40038,
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Constructia cladirii scolii conform contractului s-a bazat pe proiectul anexat elaborat de
biroul de inginerie al orasului Baia Mare, care a fost acceptat de cdtre Excelenta Sa domnul Ministru
al Cultelor si Instructiunii Publice impreund cu modificdrile notate cu rosu, si a fost aprobat sub
numarul 429 din 1896.

Construirea acestei cladiri in valoare de 31985 forinfi §i 64 creitari conform bugetului aferent
a fost planificatd pe terenul intravilan de pe strada hambarului inregistrat sub nr. 13 ... 845 hr.

Acest teren era proprietatea trezoreriei miniere regal maghiare §i in asteptarea transferului
partial al terenului intre proprietavul si orasul Baia Mare s-a semnat un contract in baza cdruia
trezoreria minierd urmeazd sd transfere o parte de sase iugdre din teren pentru scoala de stat al
orasului Baia Mare cu condifia ca publicul orasului sd infiinfeze o legdturd directd cu minele Dealul
Crucii, adicd imediat dupd preluarea pdrtii de teren sd construiascd o stradd noud cdtre strada Baia
Sprie in ldfime potrivitd §i s-o predea intr-o stare corespunzdtoare circulafiei publice. Acest contract a
Jost aprobat de organul reprezentativ al orasului Baia Mare cu nr. 171-3 in data de 30 ianuarie anul
1899 si de Excelenta Sa domnul Ministru regal maghiar al Finantelor cu nr.42924 din 24 mai anul
1899.

Pentru lucrarile de constructie, oragul Baia Mare a anuntat o licitatie §i ca anexd a acesteia a
atasat condifiile generale si hotdrdrile detaliate pentru clddirile de stat si ale autoritdtilor legislative
§i totodatd a conditionat construcfia si de respectarea conditiilor speciale de constructie din
atasamentul J. Aceste condifii speciale prevedeau, in principal, cd antreprenorul era obligat sd
Joloseasca fard decontare partea de subsol a clidirii vechi, era obligat sd creeze un coridor suspendat
deschis cdtre bucdtdria apartamentului directorului fird decontare, sd construiascd o scard de
serviciu in locul accesului la mansardd planificat, sd monteze vechiul gard devenit inutil pe
aliniamentul desemnat, sd zideascd in scopuri proprii un put si si aplice in clidire un strat de ciment
portland ca izolator impotriva scurgerilor.

Prin licitatia organizatd lucrdrile au fost atribuite antreprenorului Jinos Gyirdszin, ldcdtus
bdimdrean, cu care s-a semnat contractul in data de 24 mai anul 1899, in sensul ca in conformitate cu
planul, toate lucrdrile, calculate dupd un 5% discount la pretul bugetat vor fi realizate la pretul de
30330 foringi 5i 59 creifari 5i le va executa cu acuratefe §i fird omisiuni. Acest contract a fost aprobat
de organul reprezentativ al orasului la 24 septembrie 1899 sub numdrul 2439-99.

In timpul constructiei a devenit necesard realizarea mai multor lucrdri care nu erau incluse in
planul inifial, iar executantul a solicitat rambursarea acestor lucrdri suplimentare de la consiliul
orasului cu cererea atasatd 11).

Dupad finalizarea lucrdrilor de constructie, consiliul ordsenesc Baia Mare a inaintat o cerere
cu nr. 1960 din data de 25 mai anul 1901 prin care a anunfat finalizarea lucrdrilor si totodatd a
solicitat de la Excelenta Sa domnul ministru al cultelor si invdfamaéntului public, sd ramburseze
orasului costurile suplimentare de constructie de 2692 forinti §i 85 creitari, care au depasit valoarea

de 30000 forinti a contractului.
Descriere

Conform planului original, apartamentul directorului putea fi accesat doar de pe coridorul
scolii prin scara principald, iar bucdtdria si cdmara apartamentului puteau fi accesate doar prin
sufragerie. Pentru a rezolva aceastd problemd orasul beneficiar a hotdrdt completarea aripii laterale
a clddirii cu o scard de serviciu, cu un acces la mansardd, cu o anexd cuprinzdnd closetul si cu un
coridor exterior de legdturd gi in conditiile speciale de constructie a stipulat cd antreprenorul trebuie
sd finalizeze aceste lucrdri in cadrul sumei ofertei acceptatd pentru proiectul inifial, fara deducere.
Aceastd modificare a fost implementatd in timpul constructiei si a fost absolut necesard din punct de
vedere al uzabilitdtii apartamentului directorului, al separdrii acestuia de sediul scolii.

Ultima incdpere de la parter de la capdtul aripii laterale a fost proiectatd initial ca o cdmard
de lemne. Avdnd in vedere ca in acest scop se poate utiliza partea din pivnifd a vechii clddiri de sub
incdpere, camera destinatd magaziei de lemne a putut fi fransformatd in camera servitorului, iar
Incdperea planificatd pentru servitor s-a putut transforma in vestiarul sdlii de gimnasticd, schimbdri
care au servit §i in avantajul cladirii. Ca urmare a acestei modificari, pentru accesul mai confortabil
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al camerei servitorului in locul scarii simple a fost necesard conmstruirea unui pridvor de lemn
proeminent §i a unei scdri de lemn.

Peretii principali ai scdrii §i al closetului au fost planificati la o grosime de 48 cm dar de fapt
au fost construifi de o grosime de 64 cm. Avdnd in vedere cd perefii sunt realizafi din materiale mixte,
in principal piatrd naturald, si sunt cu mai multe etaje, aceastd schimbare a indeplinit o cerintd
importantd pentru rezistenfa cladirii.

In anexa aripii deja amintite - dupd cum s-a relatat - a fost amplasatd o pasareld la mansardad.
In consecintd, scara planificatd la mansardi a Jost abandonatd - ca fiind inutild, acea modificare este,
prin urmare, pe deplin justificatd.

A fost necesard o muncd suplimentard pentru closet, unde inifial a fost planificatd o feavd de
drenaj din lut, comund pentru cele doud vase de toaletd dar de fapt s-a ficut céte o feavi de lut
pentru scurgere separatd la fiecare vas, cu un diametru interior de 30 cm in loc de 20 cm. Acest lucru
a fost necesar datoritd faptului cd toaletele nu sunt echipate cu apd pentru spdlare, asa cd aceastd
schimbare a fost foarte de dorit pentru functionarea lor in sigurantd.

In afard de modificirile enumerate mai sus, clidirea a fost construitd complet conform
planului inifial si de bund calitate §i din acest punct de vedere nu este nimic de obiectat. De asemenea
orasul a indeplinit si obligatia ca odatd cu predarea terenului sd infiinfeze noua stradd solicitatd de
trezoreria minierd §i sd protejeze spatiul din fafa cladirii impotriva traf cului rutier prin executia de

parapetz
In cele din urma, orasul s-a ocupat de imprejmuirea terenului, dar aceastd lucrare a presupus

§i costuri suplimentare necesare.

Pe ldngd lucrdrile suplimentare rezultate din modificdrile deja enumerate si justificate, au mai
Jost stabilite §i alte cdteva lucrdri care nu au fost incluse in bugetul inifial care a stat la baza ofertei
dar care au fost necesare pentru finalizarea completd a constructiei. Aceste lucrdri sunt exprimate in
bugetul intocmit de oras din anexa 10.) atasat la prezenta. Avénd in vedere faptul cd in momentul
modificdrii proiectului inifial supus aprobdrii, bugetul initial a rdmas neschimbat si a servit drept
bazd pentru negocierea licitatiei sub aceastd formd si avind in vedere faptul cd anumite lucrdri
complementare care nu au fost incluse in buget iar lucrdrile suplimentare au rezultat si din cauza
modificdrilor de plan implementate in timpul constructiei. La solicitarea orasului Baia Mare a fost
intocmit un buget de execufie cuprinzdnd toate lucrdrile pentru a ardta valoarea reald a depdsirilor si
pentru ca cererea antreprenorului cditre consiliul orasului sd poatd fi procesatd de cdtre oras. In acest
buget de execufie anexat la 15.), au fost incluse doar lucrdrile pe care antreprenorul trebuia si le
termine in baza reglementdrilor si ca urmare a instructiunilor primite in timpul constructiei datoritd
modificdrii planului, dar nu sunt incluse lucrdrile solicitate prin condiiile speciale, respectiv lucrdarile
executarii scarii de serviciu §i al coridorului exterior.

Conform bugetului de executie astfel intocmit valoarea intreprinsd a acestor lucrdri care sunt
detaliate in bugetul inifial, calculatd in functie de cantitdfile efective este de 31885 forinti si 60

creifari.
Valoarea lucrdrilor ramase in afara bugetului, dar comandate in timpul constructiei, calculatd
la preturi unitare de negociere este de 376 frt 71 krt
Total 32262 frt 31 krt
scdzdnd sumele contarctuale ale intreprinderii , adicd 30386 frt 59 krt
depdsirea este de 1875 frt 72 kr

Pe ldngd aceste lucrdri asigurate de intreprindere, orasul a mai avut si alte lucrdri
suplimentare datoritd impejmuirii terenului, a cdror valoare conform bugetului de executie nr. II. Sz.

este de 417 frt 24 krt
Addugdnd valoarea lucrdrilor de intreprindere, adicd 32262 frt 31 krt
Valoarea totald a lucrdrilor executate este stabilitd la 32679 frt 535 kr-

in legdturd cu carve primdria isi depune din nou cererea ca, in conditiile in care era obligat
contractual la costuri totale de constructie de doar 30000 forinti, constructia, in schimb, conform
planului aprobat cu modificari, a presupus un cost total de 32679 forinti 55 creitari, costurile
suplimentare deja solicitate sd fie rambursate orasului. Ca o justificare suplimentard, vé rugdm sd
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retineti cd suma de mai sus nu include costul de constructie al scarilor de serviciu si al coridorului
exterior, care, detaliat conform planului si bugetului anexat la punctul 9.), reprezintd o valoare de
1750 frt 42 kr ( 3500 kor 84 fill), pe care insd, antreprenorul le-a executat fdrad sa le socoteasca.

In cele din urmd comisia, in baza decretului mai sus mefionat al Excelentei sale domn ministru
a evaluat observatiile flcute de admnistratia gcolii fatd de constructie §i fatd de completarile efectuate
si a constatat urmdtoarele deficiente si lucrdri suplimentare.

1.) Piatra de Ilba prescrisa gi utilizatd pentru pavajul vestibulelor §i scdrilor este foarte
sfardmicioasd ceea ce este inacceptabil din punct de vedere al sdndtdtii, precum §i din punctul de
vedere al protejdrii rechizitelor scolare. Propunem ca pentru a preveni prdfuirea si uzura rapidd a
scdrilor interioare sd se aplice pldci ornamentale.

2.) Vestiarul rezultat in urma modificdrii planului nu este dotat cu sobd de fier. Este
recomandat sd se instaleze aici o sobd de fier.

3.) O camerd din apartamentul directorului nu este zugrdvitd, camera necesitd zugravire.

4.) Coridoarele din fata sdlilor de clasd fiind conectate la iesirile exterioare aici este curent in
permanentd. Aceastd problemd poate fi eliminatd prin montarea de perefi de sticld paravent.

5.) Fereastra muzeului nu este prevdzutd cu spaleti pentru umbrire. Pentru a facilita
experimentele optice, aici ar fi necesard montarea de spalefi.

6.) Clddirea scolii nu este dotatd cu o magazie de lemne adecvatd; pentru acest scop, se
utilizeazd pivnita preluatd din vechea clddire. Se recomandd construirea unei anexe potrivitd pentru

acest scop.

Si in final

7.) Pentru amenajarea finald ar mai fi necesard nivelarea curtii §i asternerea unui strat de
nisip pe locul de joacd deja nivelat.

Dupa finalizarea acestor lucrdri suplimentare, clddirea isi va indeplini scopul in mod perfect,
motiv pentru care propunem sd se aprobe bugetul lucrdrilor suplimentare in valoare de 2314 coroane
i 01 filleri si sd autorizafi executarea acestor lucrdri.

Cu respect umil profund

Endre Gellért Endre VR Gyula Holény VR

primar inginer regal
din partea biroului de arhitecturd
regala maghiard din Carei

Gdabor Stoll VR

presedinte de administrafie Gyorgy Nagy VR
din partea administratiei consilier tehnic regal maghiar pensionar
scolii civile de stat de fete inginerul oragului

Textul este clar; procesul-verbal contine detalii referitoare la toate deficientele cladirii si la
solutiile de remediere, ca intr-un proces-verbal de receptie din zilele noastre; din pacate, nici in acest
caz nu detinem si piesele desenate aferente textului.

Pe 12 august 1902 afldm ca inca nu a fost reglatd in documente chestiunea predarii citre oras a
hambarului care a fost demolat pentru a face loc scolii:
Directia maghiard regald
a minelor
Baia Mare

nr. 2960
Respectatului consiliu bdaimdrean al orasului minier liber regal

din Baia Mare

Am avut norocul (onoarea) sd trimitem respectatului consiliu incd in data de 10 a lunii aprilie
anul 1899 cu adresa noastra numdrul 1133 contractul privind predarea cladivii hambarului minier
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existent in Baia Mare in beneficiul public al orasului in scopuri scolare, cu scopul de a-i obfine
acordul legiuitorului judetului si prin accasta a-1 face apt pentru o aprobare superioard.

Dupii ce Ministerul Regal al Finantelor din Ungaria a solicitat in mod repetat inaintarea
contractului amintit §i completat: solicitdm urgent ca respectatul consiliu sd nu fie impovdrat cu
luarea de mdsuri pentru efectul sdu §i va rugdm sa notificafi urgent subsemnata Directie maghiard
regald a Minelor despre primirea acestui exemplar.

La Baia Mare, 12 august anul 1902

(semndturd)
directorul minei

In fine, dosarul scolii a ajuns la 1,4 kg, dupd cum ne informeazi o noud adresd referitoare la

receptia cladirii:

Onorabil consiliu ordgenesc

Documentele privind revizuirea cladirii scolii civile de fete - dupd cum tocmai informeaza seful
biroului de arhitecturd de stat - au fost transmise cdtre inspectorul scolar regal la data de 3 aprilie a
anului in curs sub numdrul 302.

Am pldcerea de a depune cu respect o copie a procesului-verbal de revizuire, in care sunt
enumerate toate actele §i contractele care se referd la cladirea scolii civile de fete de stat in cauza §i
care acte §i contracte au fost anexate la procesul-verbal de revizuire la cerere.

Totodatd, am onoarea de a retrimite toate documentele care au fost depuse spre utilizare in
recenzie, in greutate de 1 kg si 400 de grame.

Baia Mare 29 august 1902

Gyorgy Nagy

1 proces verbal in copie
1400 gr .......
Onorabil Consiliu ordsenesc!
Cu referire la recomandarea nr. 3421/1901 din aceeasi datd cu mult repect va inaintez
pachetul de documente referitoare la scoala civild de fete de stat.

Baia Mare, 31 august 1902

Servitorul d-voastrd umil

(semnditurd) Jozsef Szentkirdlyi
h. editor

Tot din articolul lui Balogh Béla care citeazd o lucrare a profesorului Sandor Vank, afldm ca
noua scoald de fete a fost racordata la reteaua publicé de curent electric in 1908 si la refeaua publica de
apa potabild in 1911; intrucAt Rezervorul de Apd a fost dat in folosintd pe 31 decembrie 1910,
deducem ci scoala de fete a fost printre primele cladiri bransate la noua retea de apd potabild a

oragului.

In anul 1929 se pune problema infiintirii a unei episcopii greco-catolice a Maramuresului, de
sine-stititoare fatd de Episcopia Gherla; sediul noii episcopii ar fi urmat si se afle in Sighet sau in
Baia Mare, aceasta fiind o disputd aprinsd care s-a purtat in spatiul public cu argumente si
contraargumente pentru ambele variante. Desi istoria Sighetului, fostd resedintd de comitat, parea a
favoriza alegerea sa ca sediu al Episcopiei, in cele din urma disputa a fost cstigatd de orasul Baia
Mare, care era deja sediul Protopopiatului greco-catolic de Maramures si a carui dezvoltare economica
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si sociald lasase Sighetul in umbri. Astfel, pe 5 iunie 1930 se infiinfeazd Episcopia Greco-Catolicéd a
Maramuresului o datd cu incheierea Concordatului dintre Sfantul Scaun si Statul Romén si emiterea
bulei papale "Sollemni Conventione".

Pentru nou-infiintata episcopie, clerul greco-catolic cautd o cladire care sa asigure att un sediu
reprezentativ, cdt si o resedintd corespunzitoare episcopului. Sediul Scolii de Fete corespunde
cerintelor, fiind situat in proximitatea bisericii greco-catolice "Adormirea Maicii Domnului", ridicata
la rang de catedrald o dati cu infiintarea episcopiei (de altfel, biserica era si ea noua, fiind construitd in
1905-1911 pe pozitia vechii biserici greco-catolice edificate la 1771). Aceastd alegere ridicd probleme
orasului, intrucat -pe de o parte- trebuie sa asigure un sediu corespunzitor Scolii de Fete, iar pe de altd
parte contractul de finantare a Scolii de Fete de citre Statul Maghiar fixase in 1899 acea clauza prin
care, o datd cu pierderea functiunii de scoala publica, clidirea urma sa intre obligatoriu in proprietatea
orasului. Clauza respectivd avusese exact acest rol de a evita ca o cladire finantatd din bugetul public
sd intre vreodatd in proprietate privata, descurajand astfel eventuale speculatii imobiliare ajutate de
coruptie, ce ar fi putut modifica destinatia scolard a cladirii.

Prin urmare, administratia locala se vede pusa in situatia de a rezolva atat mutarea scolii intr-un
nou sediu, cét si problema de proprietate generati de schimbarea functiunii scolii.

Astfel, scoala de fete va fi mutatd in vechea scoald de pe actuala stradd Crigan (fosta scoald
iezuitd, azi gcoala Petre Dulfu), unde va functiona impreuna cu scoala primari. In ceea ce priveste
chestiunea proprietétii asupra imobilului, se gdseste un compromis: fosta scoald de fete si terenul ei
intrd in proprietatea orasului conform contractului de finantare din 1899, iar orasul cedeaza in folosinta
gratuitd cladirea si terenul cétre episcopia greco-catolicd, printr-o conventie care nu reprezintd o cedare
a proprietitii, ci doar a folosintei imobilului pe perioada utilizarii ca sediu episcopal.

Pentru inceput, nou-infiintata episcopie este condusid de Dr. [uliu Hossu, eparhul Clujului si al
Gherlei; din 16 octombrie 1930 este numit dr. Alexandru Rusu ca episcop al Maramuresului. in 1931,
episcopul Alexandru Rusu este instalat in noua resedinta episcopala, fostul sediu al Scolii de Fete.

In 1939, un inventar al Avutiilor Publice (il vom atasa ca anexa la studiul de fati) descrie
cladirea si terenul, precizeazi cid proprietatea se afld in coala funciard a orasului Baia Mare cu
denumirea de scoala, dar utilizarea sa reala este de sediu episcopal si precizeaza cid actul prin care
Episcopia utilizeazi clddirea este o conventie intre Primarie si Episcopie'’.

Intreaga disputa privind proprietatea asupra cladirii este rezumati pe site-ul oficial al Bisericii
Roméne Unite cu Roma, Greco-Catolice- astfel'®:

"Incepdnd cu anul 1898 aceastd clidire s-a aflat in proprietatea tabulard a Statului (pdnd in
1921 a celui Austro-Ungar, dupd 1921 a Statului Romdn), in ea functiondnd un Gimnaziu de fete.
Odatd cu infiintarea Episcopiei Greco-Catolice Romdne a Maramuresului, prin bula papald Sollemni
Conventione din 5 iunie 1930, autoritdfile locale ale orasului Baia Mare s-au ingrijit ca nou infiintata
eparhie sa aibd o resedintd potrivitd pentru episcopul ei, hotdrdnd in sedinta din 21 iulie 1931
(ratificdnd Hotdrdrea Comisiunei interimare nr. 7420/1929) sd cedeze clddirea Gimnaziului de fete,
aflat in imediata vecindtate a catedralei greco-catolice "Adormirea Maicii Domnului" "pentru
totdeauna, cu titlu de proprietate, Episcopiei Greco-Catolice Romdne ca resedintd episcopeascd”.

De fapt, prin hotdrdrea din 1929 autoritdtile locale ale orasului Baia Mare propuneau Statului
Romdn un schimb de clddiri, adicd ofereau Statului Romdn, reprezentat de Ministerul Instructiunii
(Ministerul Educatiei), edificiul Liceului de pe strada Crisan, clddire aflatd in proprietatea orasului
Baia Mare, in schimbul Gimnaziului de fete de pe strada Vasile Lucaciu, care urma sd devind
resedinta episcopului greco-catolic.

Din corespondenta anilor treizeci ai secolului trecut, pe care Episcopia Greco-Catolicd de
Maramures a purtat-o cu Primdria Orasului Baia Mare, precum si din corespondenfa pe care
Primdria Oragsului Baia Mare a purtat-o cu Ministerul Instructiunii din Bucuregsti, rezultd cd

I7 sursa: ist. dr. Aura Pintea, care a cercetat documentele la Arhivele Nationale Maramures si ni le-a pus la dispozitie

pentru studiul de fatad
18 https://bisericaromanaunita.ro/comunicat-al-episcopiei-greco-catolice-de-maramures-cu-privire-la-starea-actuala-a-

fostului-palat-episcopal-din-baia-mare/ , accesat pe 25.03.2024
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autoritdfile de la Bucuresti nu au fost de acord cu acest schimb de clddiri, de unde rezultd cd
autoritdfile centrale de lu Bucuresti nu au fost de acord ca Episcopia Greco-Catolicd de Maramures
sa isi inscrie in Cartea Funciard dreptul de proprietate asupra cladirii Gimnaziului de fete, drept
exprimat fard echivoc de autoritdatile vremii ale orasului Baia Mare".

Tn 1948, o dati cu desfiintarea Bisericii Greco-Catolice, conventia de folosin(a a fostei scoli 1si
inceteaza de la sine efectele, iar dupd nationalizare se infiinteaza in cladire o scoald tehnicd chimica.
Ulterior, aceasta va fi mutati in Satu Mare, iar in locul ei se va infiinta Institutul de Proiectéri al
orasului’®. O datd cu darea in folosinta a sediului nou de pe strada Culturii (1966), Institutul de
Proiectdri lasd loc unei sectii a Intreprinderii de Tricotaje Sighetu Marmatiei, care din 1990 devine
intreprindere de sine-stititoare cu numele "Tricomar". In 1994 este privatizati prin metoda "MEBO"
(cumpirarea activelor de citre angajati), iar din anul 2000 intrd in insolventi. In 2007 se declari
talimentul intreprinderii, iar cladirea va fi abandonatd®.

Asadar, cladirea a gdzduit intre 1899-1930 Scoala de Fete (timp de 41 de ani), sediul
Episcopiei Greco-Catolice intre 1930-1948 (timp de 18 ani), o scoala tehnici chimica si apoi Institutul
de Proiectdri, fiecare pe perioade nedeterminate intre 1948 si 1966 (in total 18 de ani), apoi sediul
sectiei de tricotaje din 1966 pand in 1990 (34 de ani) si al fabricii "Tricomar" din 1990 péna in 2007
(timp de 17 de ani).

Reludm in continuare succesiunea de harti, prezentdnd hértile ulterioare anului 1900, cele pe
care apare deja edificiul Scolii de Fete.
Prima harti pe care apare conturul noii cladiri este harta cadastrald din 1915 (foto 8).
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19 Balogh Béla-"A nagybényai Polgari Leanyiskola torténete"- publ. pe Nagybénya.ro in 26.07.2018
20 Angela Sabau- "Istoria complicatd a unei cladiri din Maramures"- "Adevirul" din 26.11.2022, disp. online la
https://adevarul.ro/stiri-locale/baia-mare/istoria-complicata-a-unei-cladiri-din-maramures-2223013 .htm! , accesat pe
25.03.2024
21 sursa hartii: arhiva Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures
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Observand cu atentie conturul cladirii scolii, observam ca in prima etapa a fost edificat corpul
sudic al cladirii, cel situat in frontul strdzii Baia Sprie, iar pe latura vesticd, de-a lungul strézii
Industriei, cladirea parea a mai avea un corp ingust care genera o forma de "L" impreund cu corpul
principal- acolo unde in perioada comunistd se va construi extinderea fabricii de confectii. Prezenta
acestui corp tgust este foarte discutabild, deoarece el nu va mai apdrea pe alte hdrti, iar arhitectura
clddirii nu trideaza existenta in vreun moment al existentei ei a unei astfel de prelungiri. Putem
presupune cd e o eroare de reprezentare sau chiar ca este vorba despre o anexa utilizatd in cursul
lucrarilor de executie- un depozit de materiale de constructii sau ceva asemdndtor- care va fi disparut

dupé darea 1n folosinfd a cladirii.

O observatie importantid pe aceastd hartd se leagd de strada dintre gcoala de fete si biserica
greco-catolicd: observdm pe aceastd hartd cladirea nou-edificatd a bisericii greco-catolice din zid
(terminatd In 1911) si pozitia vechii bisericute de lemn din centrul parcelei.

Am aratat pe harta din 1899 ca strada trasatd adiacent gcolii ldsa libera o fasie de teren citre
curtea bisericii greco-catolice, posibil ca o intentie de lirgire ulterioard a strizii sau ca zona verde de
protectie intre stradd si curtea bisericii; pozitia bisericutei vechi si a strazii trasate in 1899 confirma ca
acea fasie de teren se afla in afara curtii bisericii. Pe aceastd hartd din 1915 constatim cd biserica
greco-catolicd noud a fost edificatd chiar pe limita proprietitii sale, adiacent fasiei de teren lasate libere
de-a lungul strizii trasate in 1899. O atare pozitionare a cladirii, evident, urma si ridice probleme la

largirea strazii.

Este marcata pe harté si scoala primard "Dealul Crucii", peste drum de Scoala de Fete- actuala
scoalda "Octavian Goga", datd in folosintd in 1908; de asemenea, este reprezentatd fosta scoald
confesionald greco-catolica, actualul sediu al episcopiei greco-catolice. Mai vedem vechiul spital
(actualul pavilion de psihiatrie al Spitalului de psihiatrie si boli infectioase) si toatd reteaua de strazi
deja trasata in forma in care exista si azi.

Din 1934 dateaza o hartd pe care sunt marcate cladirile importante ale orasului. Observim ca
sunt marcate atat cladirile publice aflate in proprietatea orasului sau a statului (scoli, spitale, sedii ale
institutiilor din minerit, institutii publice etc.), cladirile de cult de toate confesiunile si chiar cladiri
productive private (moara Steinfeld la nord de Sasar, moara Almer in capitul Podului Viilor); nu
cunoastem criteriile dupa care sunt alese cladirile reprezentate pe harta, iar harta nu contine o legenda
cu explicatii, ci doar titlul "Planul de Situatie al orasului Baia Mare". Totusi, deducem ca e vorba de
toate cladirile de interes public, indiferent de forma lor de proprietate. Observam ca sunt marcate pe
harta: biserica greco-catolicd, scoala primard "Dealul Crucii", Scoala de Fete (in 1934, ea era deja
sediul episcopiei greco-catolice) si spitalul din vecinitatea estica a scolii (foto 9%).

Observam ca pe aceastd hartd, clidirea fostei Scoli de Fete apare fara aripa ingusta de pe latura
de vest, adicd n conformatia ei actuald si care pare a fi fost, de fapt, aceeasi de la bun inceput.

22 sursa hartii: Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Maramures
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foto 9- harta din 1934 care inventariaza cladirile aflate in proprietate publici

O harta foarte interesanti este harta cadastrald din 1938 (foto 10%°). Este un document valoros
prin faptul ci reprezinti si cladirile demolate, si pe cele nou-edificate prin suprapunere; stim astfel, cu
precizie, ce cladiri au fost inlocuite i in ce fel. Astfel, vedem clar clddirea scolii de fete cu forma deja
desenata pe harta din 1915, suprapusi peste vechiul hambar demolat in 1899, in acelasi mod se pot
vedea noua bisericd greco-catolici suprapusd peste vechea bisericutd de la 1771, scoala primari
"Dealul Crucii" suprapusa peste casele pe care le-a inlocuit- si asa mai departe. Codul de reprezentare
este clar, cu hasuri si culori, iar pozitiile si dimensiunile clidirilor sunt precise, determinate cu
masurdtori cadastrale.

Pe aceastd harta, fosta scoald de fete (in 1938, aici deja functiona de aproape 8 ani episcopia
greco-catolicd) este incd denumita "Scoala Superioari de Fete"- o confirmare a documentului din 1939
care aratd cd destinatia in acte a cladirii este de scoald, iar destinatia efectivd este de sediu episcopal.
Este incd o dovada a faptului ca priméria nu a cedat niciodatd, in toti acesti ani, proprietatea asupra
cladirii, pe care a mentinut-o in inventar ca "scoali", obligati fiind de contractul de finantare incheiat
cu statul maghiar in 1899.

Sunt trasate pe hartd si cele doua fésii de teren care azi formeaza str. Industriei- cea adiacenti
fostei scoli de fete si cea adiacentd bisericii greco-catolice; ele sunt marcate precis cu numere
cadastrale, intrucdt aceasta hartd din 1938 incearcd si clarifice toate miscarile imobiliare dintre 1899 si
1938- parceldri, dezmembréri, demolari, construiri si reconstruiri.

Mai vedem pe harta din 1938 ci s-a trasat viitoarea stradd a Nufirului pe malul sudic al
Sasarului, In partea de vest a bisericii greco-catolice (incd nu este realizatd, ci doar trasati cu linie
punctatd), iar strada Bujorului de azi (in nordul bisericii si scolii) se opreste intr-un teren neamenajat,
Sunt deja prezente cdteva cladiri mici si inghesuite In partea de nord a bisericii, ca o prima ocupare a
strazii Nufdrului. Asadar, in 1938, aceastd zona Incé nu era sistematizati si definitd dpdv. urbanistic.

23 sursa hértii: arhiva Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures
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foto 10- harta cadastrald din 19322, cu reprezéntarea suprapusd a cladirilor desfiintate/ construite intre 1899 si 1938

Din 1940 dateazi o noud reprezentare a cladirilor de interes public pe o harti maghiard
executatd dupa revenirea sub administratic maghiard in urma Arbitrajului de la Viena (foto 11%*), de
data aceasta, fosta cladire a scolii de fete apare cu denumirea "Episcopia greco-catolici". Peste stradi
vedem fosta scoald confesionald greco-catolicd, actuala cladire a episcopiei greco-catolice, cu
denumirea "Internatul de baieti greco-catolic”. Observim pe aceastd harti cd strada Industriei s-a
largit, dar este adiacentd bisericii greco-catolice, ceea ce inseamni ca a inglobat atét strada trasati la

1899, cat si fasia de teren adiacenti la vestul strizii.

O observatie importantd pe aceastd hartd se referd la planimetria Scolii de Fete: cladirea nu
mai e reprezentatd cu acel orp lung si ingust dinspre str. Industriei, ci cu cele doud aripi laterale scurte
care gencreaza forma de "U" a cladirii. Degi ar putea pdrea ci aceastd schimbare reprezintd o
interventie serioasd asupra cladirii, ea este doar o eroare de reprezentare pe hartile anterioare: vom
vedea pe fotografiile istorice ca arhitectura gcolii este neschimbati de la edificarea ei pana azi, pentru
ca aripa vestica a cladirii- cea care ar rezulta din hirti ci s-a modificat- este surprinsd clar in foarte
multe imagini de epoci si este evident cd nu a suferit niciun fel de interventii in timp.

O altd noutate fatd de hartile anterioare este ci aici apare spitalul nou- actualul spital de boli
infectioase- dat in folosinta in 1938.

In ceea ce priveste sistemul stradal din vecinatati, aceastd harta preia identic situatia din 1938,
fard a o detalia la fel de mult ca harta cadastrald din 1938.

24 sursa hartii: hungaricana.naps.hu
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foto 11- cladirea fostei scoli de fete gi imprejurimile in 1940

Inainte de a trece la hartile disponibile din perioada comunista si recente, inserim aici
fotografii istorice ale cladirii scolii de fete, care ilustreaza cele aritate pand aici pe succesiunca de
harti.

Dispunem de cateva fotogralfii executate imediat dupa darea in folosintd a scolii (foto 127, 137,
[477). Fiind o cladire noud, importanta si cu care orasul se mindrex, scoala a fost fotografiatd adeseori
ca 0 dovada a modernizirii si dezvoltarii oragului. Pe aceste imagini putem observa atat arhitectura
cladirii, cat si evolutia lucririlor edilitare din jurul ei.

foto 12-
Scoala de Fete-
cca. 1900

25 sursa imaginii: kepeslapok wordpress.com
26 swesa tmaginiis deleanmpe.net
27 swrsacimaginii: kepeslapok wordpress, com
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foto 13- Scoala de Fete si vecinititile- cca. 1900

foto 14- Scoala de Fete - cca. 1901

Cele trei fotografii sunt anterioare edificirii bisericii greco-catolice. Se observa in toate trei un
detaliu important: strada ingusta trasati in 1899, marginita de garduri inalte. Imaginile din foto 12 si 13
sunt surprinse din capatul strizii Baia Sprie (azi str. Vasile Lucaciu), din dreptul unui magazin de
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bauturi. In imaginea din foto 14 au apirut mai multe segmente de garduri din lemn in dreptul scolii; in
toate trei imaginile, terenul e neamenajal, sunt prezenfi cafiva puieti de arbori abia plantati st se vad
gramezi de piatrdi ce urmeazi a fi folositi la pavaje, semn ca terenul inca era in curs de amenajare.

Starea drumului justificd scrisoarea pe care am prezentat-o in primul capitol, cea in care
directiunea scolii se plangea Primiriei ci sitenii veniti la tirg folosesc terenul din fata scolii pentru cai
si cdrute.

Arhitectura noii cladiri este eclectica: fatada principald prezinti o travee centrali si doud de
capit cu rol de accente, tratate ca volume in relief si decorate minutios cu registre orizontale la parter si
lesene masive la etaj. Intre aceste trei registre, fafadele sunt ritmate de ancadramentele ferestrelor, si
cle tratate diferit intre parter si etaj: simple la parter §i incheiate cu frontoane profilate la etaj.
Nivelurile sunt marcate de registre profilate, tratate si ele diferit intre parter si etaj. Acoperisul este din
tigle ceramice.

Mai remarcam ci fafada laterald dinspre biserica greco-catolicd preia doar ritmul ferestrelor si
profilaturile care marcheazi registrele orizontale, firi si primeascd nimic din decoratia celor trei
volume principale: cel median si cele douid de colt.

Tot la inceput de secol XX si putin timp dupa darea in folosinta a clidirii, pare a fi facuti
urmatoarea fotografie (foto 15%): desi este inscripfionata si in maghiara, si in roméana, datim aceasti
carte postald aproximativ in aceiasi ani de inceput ai geolii pentru ¢ terenul din fata scolii aratd la fel
de neingrijit ca in fotografiile anterioare, ca un santier neterminat. Cel mai probabil este o imagine de
inceput de secol XX preluata si recirculata dupa 1921; aceasta a fost o situatie obignuild in acei ani,
intrucdt in primii ani dupd incheierea riazboiului era mai ieftin si se recircule carti postale anterioare,
reinscriptionate, decat si se produci altele noi. Observim in aceastd imagine ferestrele deschise, ceea
ce aratd cd scoala era deja in functiune; inci este prezent gardul opac din scanduri dinspre str.

Industriei,
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foto 15- Scoala de fete intr-o zi de vari de la inceputul secolului XX

28 sursa imaginii: kepeslapok.wordpress.com
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O fotografie surprinsa imediat dupa 1908 ne prezinta frontul opus al strazii, adicd scoala
primard "Dealul Crucii" (scoala gimmnaziald "Octavian Goga" de azi); fotografia este realizata din
dreptul Scolii de Fete. Se vede clar in aceasti fotografie ca strada Baia Sprie era in curs de pavare (se
vad gramezile de piatra spartd); am datat fotografia tocmai tinand cont de faptul ¢ scoala primari abia
[usese terminata in 1908, iar strada nu era inca pavatd (folo 16®). Pe aceastd fotografie mai observim
un detaliu important in ceea ce priveste modernizarea urbani: a aparut stélpul de electricitate.

folo
16- Scoala  primari’
"Dealul  Crucii"- azi
scoala gimnazialad
"Octavian Goga"-
imediat dupd 1908

Din 1910 dateaza imaginea de santier a bisericii greco-catolice (foto 17"), iar dupa 1911 apar
fotogratiile cu biserica greco-catolici terminati (foto 18, 19"). In foto 20 apare acceasi imagine din
foto 19, dar retipdritd cu text romanesc- dsa cum am ardtat mai devreme si in ceea ce priveste fofo 15.

G i e e
‘I-:‘ " —{“w s

foto 17~ biserica¥
greco-catolicd i santier-
1910

29 sursa imaginii; fotoarchivum.nagybanya.ro
30 sursn imaginii: fotoarchivam. nagybanya.ro
Hosusacimaginiis deleampe net

32 sursacimaginii: Kepeslapok wordpiess com
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foto 18- Scoala de Fete cu biserica greco-catolicd pe fundal- cca. 1911-1912

Baia-Mare - Nagybdnya
Biserica gr.-cot. — gdv-kath, tarnplom

foto 19- biserica greco-catolicd imediat dupa darea in
folosinta- cca. 1911-19(2
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foto
20- imagine din 1911-
1912 reluatd dupa 1921

Aceste trei imagini sunt relevante pentru chestiunea urbanistica a strizii Industriei pe care am
mai observat-o si pe fotografiile anterioare. $i pe succesiunea de hir(i. Vedem aici cii, dupa terminarea
bisericii, zidul ei a rimas liber spre strada nou-infiintatd intre biserici si scoala (actuala stradi a
[ndustriei), In timp ce gcoala incit avea gardul masiv din scanduri spre biserici. Ne amintim din
succesiunea de harfi ¢i biserica s-a edificat chiar pe limita de proprietate, lasind liberi fagia de teren
pastratd din fosta proprietate a Direcfiei Miniere ca zond-tampon intre stradd si curtea bisericii. Pe
(oate aceste fotografii din 191]1-1912 ohservim aceasti situafie a absen(ei oricarei imprejmuiri a
bisericii imediat dupa edificarea ei. dati fiind pozilionarea pe limita de proprictate.

Tot din punct de vedere urbanistic este remarcabila compunerea volumului bisericii greco-
catolice raportat la volumul scolii: dispunerea volumelor sale pe indltime si in retrageri succesive fac
ca noua bisericd sa lormeze impreuna cu scoala un ansamblu, desi limbajele arhitecturale difers.

Din 1911-1912 avem o panorami asupra bisericii greco-catolice si Scolii de Fete, privind din
lungul strazii Baia Sprie (azi Vasile Lucaciu); desi aceasti imagine contine si ea (ext in limba roman,
datarea sa la 1911-1912 este certd, intrucat in plan apropiat se vede biserica luterand in curs de
execufie. Fiind,
colorizati, aceasti
imagine ne oferi o

idee despress
materialele
invelitorilor: s
biserica Sreco-
catolica

era acoperitd ¢
tigld rosie (foto 21).

foto 21- panoramia (iny
1911-1912, recditatd
dupa 1921
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Agadar, pana la inceputul Primului Rizboi Mondial, acest punct al strizii Baia Sprie-~ practic,
punctul de iegire din orasul vechi, fosta pozilie a Portii Baii Sprii- devenise un nou centru de cartier, o
zond importantd a orasului in care se aflau edificii noi. impozante, echipate cu toate utilitatile
accesibile in acel moment- un "centru nou" elegant si modern.

Din 1925 dateazi dous fotografii care ne arati o situatie schimbati in ceea ce priveste strada
Industriei. Adiacent bisericii greco-catolice a aparut un gard inalt din scanduri, iar curtea din dreptul
scolii de fete si-a redus A R AR S B B R R Sy Y
latimea pentru a permite ..
largirea strazii. Aceast
situatie  sugereazi o
operatiune de
sistematizare a  strizii
care sé fi permis largirea
ei (foto 22, 234).

foto 22, 23- imagini din 1925 cu scoala e fete si biserica greco
catolic

33 sursa imaginilor: kepeslapok.wordpress.com
34 sursa imaginilor: fotoarchivum.nagybanya.ro
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O fotografie din 1935 executata de Suba Zoltn clarifica chestiunea celor doud imprejmuiri
care delimiteazi strada Industriei: surprinde momentul sistematizirii strizii Industriei, fiind demolate
ambele imprejmuiri adiacente- atit cea a bisericii, cat si cea a scolii. Se vad trasate alei, trotuare sl se
vad deja executate soclurile unor imprejmuiri ale celor dous cladir pe pozitii noi. Este cert ci str.

agteapta pavarea cu calupuri de piatrd care se vid in imagine deja pregitite.

Din aceastd imagine ne rezulti si prima modificare a imaginii clidirii: daci pe toate imaginile
anterioare e destul de evident ci fosta scoald de fete era acoperitd iniial cu tigle ceramice, pe
fotografia din 1935 vedem clar o invelitoare din placi de ciment-azbest (placile patrate de ciment-
azbest au fost patentate in 1903 sub numele de "Eternit" de citre inginerul austriac Ludwig Hatsek si s-
au raspandit rapid in Europa Central, fiind mai ieftine si mai rapid de montat decit tigla). Asadar,
undeva intre 1925 si 1935 clidirea a fost reparat si i-a fost inlocuit acoperisul de tigld cu Eternit; cel
mai probabil, acest lucru s-a intdmplat dupa 1930, o dati cu preluarea clidirii de citre Episcopia
Greco-Catolici, in efortul de transformare a clidirii pentru a corespunde noii sale functiuni.

/)

1935

fosta scoald de fete) in

foto 24- cldirea Episcopiei grec-catolice (

Ulterior fotografiei din 1935, doua fotografii datate aprox. 1940 sau imediat dupa 1940 ne arati
intreg ansamblul de cladiri $1 amenajari cu organizarea planimetrica pe care o vedem i azi: strada
Industriei s-a lirgit, clidirile au imprejmuiri mai delicate §i transparente, spatiile verzi s-au dezvoltat
(foto 25%, 26Y7). fotografia fostei scoli de fete conlirma schimbarea invelitorii: si aici este vizibil
acoperigul din placi de Eternit. Se mai remarca refeaua de electricitate care s-a dezvoltat in mod
evident.

Pe cartea postali reprezentind fosta scoald de fete, inscriptia precizeaza ci reprezinti episcopia
greco-catolica.

35 sursa imaginii: Suba Zoltin- "Nagybanydi Fényképtar” editatd de Asociatia "Societatea Maghiar de culturi din
Transilvania", Baia Mare, 2016 - n75

36 sursa imaginii- fotoarchivum, baiamare.net
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foto 25, 26- imagini din 1940

Doui fotografii din 1950 $1 1950 ne ofera imagini ale contextului urban al cladirii fostei Scoli
de Fete.

Prima este o fotografie realizati de fotograful Suba Zoltan in 195() (foto 27°%) si care ne arati
zona bisericii greco-catolice privitd de pe malul nordic al Sasarului. Vedem in stdnga imaginii podul
Industriilor in forma lui veche- Ingust, din lemn-; iar la strada Nufiruluj vedem o aglomerare de ciisu le
modeste, sardcicioase, cu aspect precar. In stdnga se vede o casd mai mare agezatd de-a lungul strazii
Industriei, casd pe care nu am vazut-o pe harta din 1938 (pe pozifia respectivi era o parceli foarte mare
neconstruit). In spatele ei se vede acoperisul fostei Scoli de Fete.

A doua este o fotografie din 1959 reprezentand podul Industriilor nou, executat din beton in
forma largiti de azi
(foto 28®). Si in
aceasta se vede
casa situati cu

Industriei, pe care
am vazut-o prima
oard iIn fotografia
din 1950. E

fatada in £ oy
aliniamentul ~ str. . SN ‘

foto 27- malul
Sasarului  cu  podul
Industriilor  vechi, in
1950

-
+ s -

38 sursa imaginii: Suba Zoltdn- "Nagybanyai Fényképtar” editata de Asociatia "Socjetatea Maghiara de culwri din
Transilvania", Baia Mare, 2016 - p. 93
39 sursa imaginii: pagina de Facebook "BaiaMare Vintage”
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foto 29- Sisarul cu
podul Tndustriilor nou.
in 1959

Ne intoarcem acum la harti, cautind interventiile din perioada comunistd asupra cladirij
studiate. Din 1974 avem o harts care confirma operafiunca urbanistici de largire a strazii Industriei,
asa cum am observat-o pe fotografiile istorice®. Am remarcat pe hartile anterioare ci traseul strizij se
afla pe langa zidul bisericii greco-catolice care fusese edificati pe limita de proprietate, iar curtea scolii
de fete era destul de larga péna la stradi. n imaginea din anul 1935 am vizut cd era In desfasurare o

operatiune de sistematizare stradali care largea traseul strizi si ii modifica traseul, astfel jncat sd se

indepdrteze usor de clidirea bisericii.
Toatd aceastd succesiune de situatii este confirmata de harta din 1974, unde strada se vede

5

conturatd intre cele doud proprietafi si curbati corect la intersectia cu str. Baia Sprie/ Vasile Lucaciu,

lar  podul Industriilor ‘ B (-% “s..'__{ .:__/.m J m’:{i‘g\ .J/__, /
- | | o g
Hr

v T
este si el largit (la acr:a%
datd se edificase dejaz N - oy |

podul din beton care _
exista si azi, pe care | e

deja l-am expus in Joto “‘

28).

) I e
et B
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foto 29- harta din 1974

Hi swrsa hartii: avhiva Oficiului de Cadastiu si Publicitate fimobiliara Macamures
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Mai vedem in aceastd hartd ca au aparut corpurile de constructii noi din curte, cu exceptia
magaziilor din vecinitatea dreaptd a cladirii (foto 29").

De asemenea, vedem cid s-au trasat in forma de azi strizile Nufirului si Bujorului, iar
aglomerarea de cladiri mirunte pe care am vizut-o in 1938 si 1940 a fost demolatd pentru a permite
conexiunea intre cele doud strizi. La nord de aceste strizi, pe malul Sasarului, au apirut case.

Pe aceastd hartd vedem pentru prima oard casa situati in frontul strizii Industriei, la nord de
curtea bisericii greco-catolice; am vizut pe hartile anterioare anului 1940 ¢4 ea nu exista, dar am viazut-
0 pentru prima oard in fotografia din 1950 a lui Suba Zoltan. Prin urmare, aceasta casi a fost edificata
intre 1940 si 1950; observam ci in zona respectivi a avui loc o parcelare (in 1938 era o singurd parceli
foarte mare, in 1974 sunt mai multe si mai mici de-a lungul strizii Bujorului, unele deja construite).
Cladirea este situatd chiar pe limita strizii, astfel ci in acea zoni nu existi trotuar; este inexplicabila
aceastd gafa urbanistica a anilor '40 ai secolului trecut, petrecutd exact in perioada de dupai largirea din
1935 a strazii Industriei pe tronsonul dintre biserica greco-catolicd si fosta Scoald de Fete. Iatd cum o
eroare sau o neglijentd administrativd dintr-o anumiti perioadi istorici poate genera probleme pe
termen nedefinit.

Dupd analiza de pind acum, concluzionim ci sistemul stradal din imprejurimile cladirii
studiate si a curtii sale s-a definit in forma de azi abia in perioada comunistd si incd nu este intr-o
forma pe care sd putem considera de referintd; pand in aceastd perioads, zona inci a fost in evolutie
dpdv. urbanistic si B E—— e
nu a generat o ;
planimetrie  urbani®
care s impund a fi
prezervata, nicil
fronturi  valoroas
sau  alinieri  de
cladiri pe strizile:
adiacente la care si.
ne raportam.

Un
document important
referitor  strict |z
incinta fostei Scoli
de Fete este un plan;
de situatie propus in=——
cadrul unui proiec 1:
de extindere a
fabricii de tricotaje,
proiect datind din

1980 (foto 30%).

foto 30- plansd din 1980)
cu o propunere e
extindere a fabricii de
tricotaje  Th interionl

curtii e ) 2
; .y : N

41 sursa hdrtii: arhiva Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures
42 sursa plansei: Arhivele Nationale ale Romaniei- Maramures




Observiam ca proiectul prevedea o ocupare foarte densi a terenului; existau deja corpurile de
cladire adiugate pentru instalarea fabricii si sc prevedea adaugarea allor corpuri (cu culoare galbeni pe
plangd) care urmau sd ocupe sufocant curtea 51 sa o transforme intr-o succesiune de curti mai mici.
Plansa precizeazi c¢a intreaga curte urma sa devini o platformi betonata. Proiectul nu s-a mai pus in
aplicare, dar in locul turnului din dreapta s-au construit niste magazii cu aspect precar.

O panoramd din anii 2000 ne arati acoperisul cladirii reficut cu tabld pland faltuitd; nu
cunoastem
momentul in care s-
au produs aceste
reparatii (foto 31*).

foto 31- panorami din
anii 2000 asupre
bisericii  greco-catolice
si fostei scoli de fete

Pe harta cadastrald din 2020 se pot vedea reprezentate clar toate clidirile de pe
proprietate- atat clidirea istorici a fostei scoli de fete, cat si extinderile si magaziile edificate in
perioada comunistd (foro 32). Sunt detaliate toate elementele sistemului stradal, inclusiv trotuare si
spatii verzi. Trebuie sd remarcim aici diferentele sistematice intre hartile de pdnd acum 1n cega ce
priveste curtea fostei biserici greco-catolice: dupii ce am vizut ca ea a fost edificatd exact pe limita de
proprietate, am vazut ulterior ci strada Industriei a fost sistematizati si ldrgita in detrimentul spaiului
verde adiacent Scolii de Fete, permitand prezenfa unui mic spatiu verde in spatele bisericii si a unui
gardulet adiacent bisericii pand in zona intrdrii. Pe harta din 2020 vedem ci acest mic spafiu verde
contureaza deja intreaga bisericd fiind imprejmuit ca o curte a acesteia. iar trotuarul adiacenl este
foarte ingust, desi pe harta cadastrala din 1899 am vizut ca terenul liber dintre strada Industriei si
curtea bisericii facea parte din vechea proprietate a Directici Miniere si devenea proprietate a orasului
dupa trasarea strizii Industriei. Pe misurd ce biserica a primit fégie de curte spre est. Scoala a cedat din
gradina sa dinspre vest pentru a permite largirea strazii.

Mai observdm la nordul strazilor Nufirului si Bujorului ci tesutul construit s-a densificat intre
momentul 1974 si momentul 2020, iar aceastd densificare nu a reprezentat neapdrat un progres, fiind
facutd oarecum haotic. Pe frontul estic al strizii Industriei vedem casa care ocupd trotuarul la str.
Industriei, edificati intre 1940 si 1950. Dat fiind gradul de detaliere al hirtii din 2020 se poate observa
situarea ei parazitard prin ocuparea trotuarului; este singura cladire din ambele fronturi situati in acest
fel, iar vechimea ei relativ scizuta face inexplicabild pozitionarea ei, intrucit este edificatd ulterior
trasarii strdzii Industriei la ldtimea de azi. Firi indoiald ci o viitoare operafiune de sistematizare
urband in zona va trebui si rezolve aceastd eroare a anilor '40 st sd rezolve continuitatea strizii
Industriei pe toatd latimea ei, cel putin la dimensiunile stabilite in 1935

43 sursa plansei: fotoarchivum.nagybanya.ro



I A R

S T ) BT Vo T T L

T

vy = "':
FT A
! lal b | [
o tee ” ny

X—.f}g&nf‘""';r:;-’-!\'\"f"':\fi}:\\.” TR 40 \_\ \

- foto 32- harta cadast‘ralﬁ din 2020

In fine, pe o capturd din satelit se poate observa starea extrem de proastd a invelitorilor
cladirilor din curtea "Tricomar", stare care a generat distrugerea rapidi si firi precedent a cladirilor,
mai ales a celei istorice (foto 33*). Din picate, situatia att de frecventa a absentei unui proprietar clar
care sd aibad obligatia intrefinerii cladirii a generat degradarea continud a acesteia dupi abandonarea sa.
Furtuna din 17 septembrie 2017 i-a smuls pérti din acoperis, iar pe 23 martie 2018 fatada principali s-a
surpat partial. Recent, clidirea a intrat in proprietatea s.c. "Revolution Eco Construct" s.r.l., care a
inceput demersurile pentru punerea in sigurantd si reabilitarea cladirii, precum si pentru punerea ei in
valoare in cadrul unui complex multifunctional de cladiri.

"t

foto 33- cladirea fostei Scoli de Fete si vecinatitile ei- imagine satelitard actuali

Pentru a completa descrierea arhitecturii cladirii, inserdm piese din releveul executat de echipa
s.c. "9.0ptiune" s.r.l. (foto 34, 35, 36, 37, 38, 39%). Se poate observa o planimetrie foarte coerenti cu o
compartimentare de plan extrem de eficientd: un coridor in forma de "U" deserveste atét corpul dinspre
stradd, cit si cele doud corpuri laterale, fiind alimentat de casa scarii dispusd central. Silile sunt

44 sursa imaginii: Google Maps
45 releveul ne-a fost pus la dispozitie de cétre s.c. "9 Optiune" s.r.]
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dispuse in ‘dublu tract, cu exceptia zonei centrale unde coridorul are acces la lumina naturala dinspre
curte. Peretele sudic al coridorului longitudinal are 70 cm grosime $i este In prezenl "bariera" de
rezistentd care a asigurat supravietuirea cliddirii dupa surparea din 2018, dupd cum vom ardta in

capitolul urmator.
In corpul vestic se mai afld o scara din beton; aceasta a fost construitd n perioada comunista,

dar e posibil ca in locul ei sa fi fost o alti scard- probabil din lemn- poate acea scard separatd a
directorului despre care se vorbea in documentele de receptie. Dupd construirea legéturii cu corpul
edificat in perioada comunista, aceastd scard a fost foarte utila la intrarea in corpul nou.

Structura cladirii e din zidarie de blocuri de piatra, iar planseele sunt din boltisoare de cardamida
pe sine metalice; planseul peste etaj este din lemn pe grinzi de lemn, iar scdndurile care inchid planseul
la partea inferioard sunt tencuite. Cladirea a suferit interventii minore in perioada comunisti- de
exemplu, organizarea grupurilor sanitare sau compartimentéri nestructurale- ele se pot identifica usor

pe planuri prin peretii foarte subtiri.

il

foto 34- releveu subsol
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foto 35- releveu parter
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foto 36- plan etaj

Observim o asimetrie a compozitiei planului: aripa vestica este ceva mai larga decét cea estica,
rezultaind un mic deeros la intersectia cu corpul principal. Aceasta asimetric, coroboratd cu prezenta
sedrii laterale si cu cea a balconului ornamental dinspre curte, pare a susfine ideea ca acest capat de
clidire a adipostit locuinta directorului despre care vorbeste corespondenta oficiala de la momentul
receptiei. Ne amintim ca printre problemele pe care le avea de rezolvat constructorul erau §i anumite
cereri de modificari la locuinta directorului; aceasta asimetrie a cladirii s-ar putea datora chiar acelor

modificiri de ultim moment ale planului aprobat.
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dd Baia Sprie)

foto 38- fatada principald spre str. Vasile Lucaciu (fosta stra

Al i

Trei fotografii recente (iunie 2023) ale incintei "Tricomar" si ale vecinatatilor expliciteazi toate
cele artate pand acum in text in ceea ce priveste relatia corpurilor de clidire intre ele si relatia lor cu
situl.

Pentru inceput, o perspectiva din str. Vasile Lucaciu spre Dealul Crucii, de-a lungul strazii
Industriei pe care am vazut-o trasatd in 1899 si sistematizati in 1935 (foto 39). Comparind cu
fotografiile istorice, intelegem transformarile prin care a trecut aceastd stradi si relatia sa cu clidirile
adiacente, Dacad gradina Scolii de Fete era dezvoltata pand aproape de limita trotuarului actual, iar
biserica era edificatd pe limita propriet(ii si expusa complet spre domeniul public, In timp s-a redus
spatiul verde adiacent scolii $i a aparut fasia de curte a bisericii dintre clidire sl trotuar, Sunt vizibile
clar pe aceasta fotografie cele doud anomalii urbanistice ale zonei: trotuarul extrem de ingust adiacent
bisericii i, in fundal, casa din anii 40" care ocupd integral trotuarul pe toati latimea lui, intrerupand

complet circulatia pietonald.
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foto 39- perspectiva a strazii Industriei spre Dealul Crucii- iunie 2023

Urmatoarea fotografie surprinde toate cladirile relevante ale zonei vizute dinspre Podul
Industriei spre str. Vasile Lucaciu, cu Scoala gimnaziald "Octavian Goga" in fundal (foro 40). Se
observa echilibrul compozitional al cladirilor edificate in momente diferite, dar raportindu-se toate la
volumul fostei Scoli de Fete: cornisa corpului principal al bisericii si cornisa $colii "Octavian Goga" se
subordoneazi cornigei Scolii de Fete; cladirea fabricii "Tricomar" adaugate in perioada comunisti in
curtea fostei Scoli de Fete este mai inaltd decit aceasta, dar mai retrasi in adancimea curtii $i mascati
cu arbori, astfel incat clddirea istorica si rimana volumul dominant.

My

g~ VLT

foto 40- strada Industriei cu curtea "Tricomar" petngani 2023

Conexiunea intre cladirea istorici si cladirile edificate in perioada comunista este mai clard in
foto 41; in absenta vegetatiei devine evidentd slaba calitate a cladirii mai noi: sdrdcia limbajului
arhitectural este total nepotrivitd contextului si demonstreazi ci edificiile necesare fabricii infiintate in
perioada comunista au fost realizate in graba. fird o studiere atenti a contextului si fard pretentii de
respectare a acestuia. Indiscutabil, era o perioada in care conta mai mult functionalitatea si rapiditatea
executiei, dar rezultatul este o relatie de foarte proasti calitate intre corpurtle de cladire datand din
perioade istorice diferite. Relatia cu situl este. de asemenea, compromisa: un spatiu total neprietenos



cu pietonii, respingétor prin prezenta calcanului nordic al cladirii, al imprejmuirii inalte din beton si a
intersec(iei neamenajate dintre str. Industriei §i str. Bujorului. O viitoare reamenajare a proprietitii
"Tricomar" va trebui sd acorde o atentie deosebitd acestei intersectii si acestui colt de curte, intruct
zona este vizibild puternic dinspre str. Minerilor.

* —d

Industriei, la intersectia cu str. Bujorului- iunie 2023

foto 41- proprietaite;";T-ricofﬁar" vizutd de pé str.

Am ardtat pand aici, pe hirti si fotografii istorice, citeva aspecte importante in ceea ce priveste
cladirea fostei Scoli de Fete, curtea ei i imprejurimile:

- arhitectura cladirii istorice nu s-a modificat deloc de la edificarea ei pAnd azi, pistrind volumele,
golurile si decoratia eclecticd in forma originala; vom vedea ci in perioada comunisti au fost ficute
mici interventii asupra arhitecturii- inlocuiri de tAmplarii, sciri- care insi nu afecteazi ireversibil
compozitia originald

- arhitectura cladirilor edificate in perioada comunisti este irelevants, fiind vorba de cladiri strict
functionale, necesare unei utiliziri total nepotrivite in context

- sistemul urban a evoluat fn continuu incepand cu anul 1899 si evolueazi si azi, neexistdnd un
moment de referinta la care s ne raportdim pentru repere de ordin urbanistic (contururi de piete sau de
strdzi cu valoare istoricd, peisagistica etc.); de asemenea, nu se identificd referinte spatiale de tipul
corniselor, alinierilor de cladiri etc.

Volumul cel mai inalt al zonei- fosta bisericd greco-catolicd, azi ortodoxi- a fost edificat
ulterior Scolii de Fete si a fost subordonat acesteia din punct de vedere al dezvoltirii pe iniltime (doar
turnul bisericii este mai inalt decdt cladirea fostei scoli; cornisele bisericii sunt la nivelul corniselor
Scoii de Fete, asa cum am aritat anterior); de asemenea, sistemul stradal al intregului cartier a fost
generat de edificarea Scolii de Fete si dezvoltat ulterior in raport cu aceasta.

in concluzie, nu doar ci nu avem un reper la care si ne raportim in ceea ce priveste
evolutia clidirii fostei Scoli de Fete si a imprejurimilor ei, ci chiar fosta Scoali de Fete este
reperul care a generat caracteristicile planimetrice si volumetrice ale zonei. Astfel, orice
operatiune de reabilitare si de punere in valoare trebuie si trateze adecvat fosta Scoali de Fete,
ca pe o clidire emblematici generatoare de dezvoltare urbanistica.

Mai trebuie sd completdm aici ci prabusirea unor parti din clddire pe 23 martie 2018 a generat
un val de articole pline de revoltd in presa locald. Este importantd aceastd precizare, pentru cd valul de
revoltd din presi demonstreaza importanta cladirii in perceptia publici si gradul foarte mare de
asimilare a cladirii de catre comunitatea locald. Totusi, acest val de articole a lansat in public- in
"fierbinteala" momentului- cateva idei care ulterior au fost frecvent reluate si re-afirmate si pe care le
analizdm in continuare intrucdt ele au fost asimilate ca fiind adevéruri incontestabile.
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1. “cliddirea nu are valoare arhitecturald, ci doar istorica"- fals. Cladirea are valoare arhitectural-
urbanistica ridicatd: pe de o parte, ea reprezintd o arhitecturd scolara tratatd eclectic, singura scoald
publica din Baia Mare tratati in acest fel (toate celelalte scoli publice, fiind edificate cu aprox. 10 ani
mai tarziu, apartin diverselor variante de Art Nouveau); pe de altd parte, ea este "pilonul” urbanistic
care a generat dezvoltarea cartierului si céruia i s-au subordonat toate constructiile si amenajdrile din
jur.

2. "clddirea este un simbol istoric, fiind resedinta episcopului romdn Alexandru Rusu"- da, cladirea a
adipostit de-a lungul timpului mai multe functiuni cu valoare simbolicd; chiar si functiunea industriald
din perioada comunisti are valoare simbolicd pentru comunitatea locald, motiv pentru care cladirea
este denumitd chiar si azi "Tricomar". Totusi, mai important decét scurta trecere a episcopiei greco-
catolice prin aceastd clidire (18 ani, spre deosebire de cei 41 anteriori in care ea fusese scoald) ni se
pare faptul ci ea a reprezentat efortul comun al comunititii locale de a asigura educatie moderna si de
buni calitate copiilor din oras; daci e s atagdm aceastd cladire unor personalitdti, atunci este corect sa
o atagim tuturor acelor oameni- incepand cu primarii Olivér Thurman si Endre Gellért, cu proiectantul
Gyorgy Nagy si cu constructorul Janos Marosan Gyiraszin, cu consilierii locali si donatorii anonimi-
care au decis si-si uneasci forfele pentru a edifica o scoald gimnaziald de fete in orasul Baia Mare, un
act de modernizare absolut remarcabil in contextul finalului de secol XIX. Mai este remarcabil cd
aceasti clidire a insumat in totalitate priceperea si eforturile unor specialisti locali, fiind executata in
procent de 100% de proiectanti si constructori locali, cu finantare asumatd de statul maghiar in conditii

drastice pe care localnicii le-au respectat cu strictete.

4. STAREA ACTUALA A CLADIRII

In prezent, starea clidirii este foarte rea, dat fiind colapsul a trei fragmente de fatadd carc au
antrenat si elementele structurale adiacente, generand astfel o stare generald de precolaps.

Totusi, este necesar si remarcim, privind releveul cladirii, cd axul longitudinal marcat de un
perete din zidirie de piatrd cu grosimea de 70 cm separd o jumitate de cladire aflata in stare de
precolaps (jumitatea dinspre str. Vasile Lucaciu) si o jumitate de cladire aflatd in stare medie (doar
corpul central al casei scarii fiind in stare rea)- adicd jumdtatea dinspre curte. La o observatie directd,
pare cd aceastd structuri marcati de axul longitudinal foarte solid a salvat cladirea de la colapsul
general si a facut ca ea sd poatd fi incd reabilitatd.

Cu toate acestea, riscul de colaps este iminent in absenta unor investifii pentru punerea in
siguranty, iar structura ei- oricdt de bine ar fi fost ea gandita si realizatd- nu va rezista la nesfarsit, o
dati ce fatadele si plangeele au inceput a se prabusi. In situatia actuals, punerea in sigurantd a cladirii i
reabilitarea structurald trebuie sa aiba loc cit mai curand posibil.

Vom expune in continuare fotografii care ilustreaza starea cladirii.
Dispunem de seturi de fotografii datdnd din toamna-iarna 2017-2018 si din vara anului 2023;
acolo unde este cazul, vom folosi fotografii din ambele seturi, precizand data fotografierii.

fncepem cu situatia actuald a fatadelor dinspre domeniul public, intrucat aceste fatade sunt cei
mai vizibili martori ai degradarii cladirii.

Pe 17 septembrie 2017, cind furtuna catastrofald a smuls invelitoarea de tabld al cladirii,
fatadele erau deja in stare avansatd de degradare din cauza distrugerii sistemului pluvial. Ca atare, ele
erau deja acoperite cu prelate pe portiunile cele mai afectate, astfel incdt si fie evitate eventualele
accidente prin desprinderi ale elementelor de fatadd. Smulgerea invelitorii a dat lovitura de gratie
cladirii, intrucat in iarna ce a urmat clidirea a fost grav afectatd de patrunderea libera a intemperiilor
pand inclusiv la parter. Pe 23 martie 2018, parti din fatada principald s-au pribusit. Vom arata in
fotografii cd s-au pribusit exact acele parti care erau deja afectate de umiditate din cauza sistemului
pluvial distrus si care erau "protejate” cu prelate- ceea ce confirma faptul ci furtuna care a smuls
invelitoarea nu a fost cauza colapsului, ci doar a accelerat colapsul; acesta era deja inevitabil din cauza

neintretinerii cladirii.
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Prezentdm in foto 42, 43, 44 cladirea agsa cum aratd azi, cu cele trei fragmente de fatada
prabusite §i acoperite cu prelate. Se pot observa toate detaliile ce reprezinti degradarea cladirii-
elemente structurale, elemente decorative, sistem pluvial, invelitoare.

foto 42
cladirea fostei Scoli de
Fete in iunie 2023. Celej
trei  prelate negre
acoperd portiuni  de
cladire prabugite

foto 43- porfiun
prabusitd in extremitateal
estica, se observ
degradarea mult maif
veche cauzatd
umiditate asupt
decorafiunilor  fatadei
precum si portiunea de
acoperis smuls- fot
2023

foto 44- degradarca
fatadei principale:
colaps total al uno
travei §i  distrugerea)
elementelor purtate p
restul suprafetei fatadei-
vara 2023

in foto 45 se poate vedea o etapd premergitoare: din cauza sistemului pluvial defect, s-au
distrus pe rdnd cornisa, tencuielile, s-au smuls reliefurile din cdrimidi care sustineau profilaturile
decorative si, in cele din urmd, a inceput a se desface aticul de carimida.

in foto 46 am surprins colapsul total al unei travei a cladirii: planseul peste parter nu mai exista,
plangeul peste etaj a fost smuls o data cu prabusirea etajului, iar sarpanta a rimas suspendat.

In foto 47 observam profilaturile din caramida ramase expuse dupa distrugerea tencuielilor;
remarcdm minutiozitatea cu care erau executate din zidarie aceste registre care ritmau fatada.
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foto 46- una din cele trei travei prabugite in 2018- foto 2023

foto 47- profilaturi di
caramida tencui
afectate grav de
umiditate- vara 2023
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Pe fatada dinspre str. Industriei putem observa acelasi proces de degradare aflat deja in curs:
tencuielile si chiar zidaria din zona burlanelor sparte sunt deja afectate (fofo 47. 48).
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In foto 47 mai remarcam si "anomaliile” urbanistice semnalate anterior: conexiunea proastd
intre cladirea fabricii comuniste si cladirea istoricd, precum si prezenta improprie a casei din anii '40
care ocupd trotuarul in capdtul strazii Bujorului.

foto 47- falad
vesticd a fostei Scoli d
Fete (spre bisericd si str.
Industriei)- vara 2023

foto 48-7
conexiunea fntre corpul
vechi si cel din perioada |
comunistd- se  vid
degraddri grave cauzate
de umiditate pe cel
vechi  si  degradari ~.
cauzate de abandon pe ;
ambele- vara 2023 /!

Cateva fotografii din interiorul curtii ne aratd complexul de cladiri asa cum a rezultat el dupa
perioada comunistd, cu clddirea istorica pe o laturd a curtii si cladiri de productie si depozitare dispuse
pe conturul curtii; cladirile din perioada comunisti au o arhitectura simpla, utilitara, fara nicio pretentie
de conectare vizuald cu cléddirea istorica. Singurul lor merit este cd se subordoneaza cladirii istorice
dpdv volumetric: depozitele de pe laturile nord si est sunt pe parter, iar clddirea de productic de pe
latura vestica este mai inalta decat cladirea istoricd, dar retrasa de la strada fata de aceasta (clidirea de
productie este structuratd pe parter +
etaj, ambele inalte, inéltimea lor fiind
dictatd de necesititi tehnologice)- v. foto
49-53.

foto 49- cladirea istorica in 2018~ colut sud-
veslic
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In foto 49 vedem si frumosul balcon decorativ din lemn despre care credem ca apartinea
locuintei directorului, fiind situat in partea de cladire care a [Acut obiectul lucrdrilor suplimentare
asumate in 1899 prin modificari de proiect. Balconul se afla si azi in stare buna.

foto 50- ansamblul de clddiri vizut dinspre str. Bujorului; cladirile din perioda comunisti
genereazi o anumitd incoerentd vizuald prin inadecvarea volumelor i tratarii arhitecturale- 2023
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foto 51- corpul halelor de productie construit in perioada comunista- se observi totala
inadecvare a arhitecturii la cea a cladirilor istorice din zona- vara 2023

foto 5
extremitatea esticd ¢
cladirii si conexiunea cu|
depozitele edificate in
perioada

comunistd. Se
observad atit degradarea
tencuielilor,  cét i
prezenta copertinelor cu
arhitecturd

inadecvata  sif
executie precard- varn
2023 -
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foto 53
atelierul de pe latural
esticd a curtii, edificat in
perioada comunisti- se
observi atat arhitectura
nesemnificativa a
cladirii, cat si curtea
neingrijitd, abandonata
sub asaltul vegetatiei
spontane- vara 2023

Trecem la a expune fotografii ce surprind distrugerile grave din interior, cauzate de
infiltratiile de apa.

Dispunem de fotografii din 2018- anterioare colapsului- realizate exact in zonele care ulterior
s-au prabusit (foto 54, 55, 56). in 2023, in aceste sili nu am mai avut acces, usile fiind blocate ca
masurd de protectie dupd prabusirea planseelor. Doud fotografii din 2023 surprind o sald de la etaj al
carei plafon a inceput prabusirea si o portiune de coridor etaj cu plafonul deja prabusit (foro 57, 58). O
alta fotografie din 2023 aratd fisuri grave la imbinarea intre plangeu si peretii exteriori ai casei scérii
(corpul proeminent dinspre curte)- v. foto 59; o fotografie din 2023 aratd planseul parterului realizat
din boltisoare de caramida pe sine metalice (fofo 60). O fotografie din 2018 arata ca infiltratiile de apa
care au distrus etajul incepusera deja sa actioneze si asupra parterului (foto 61), iar o alta- tot din 2018-
arata holul principal de la parter afectat grav de infiltratii de umezeala- v. foto 62.

Se observa aici interventii din perioada comunistd: usa metalicd de calitate vizuald discutabila
si scara din beton armat finisatd cu ciment mozaic (tratarea scdrii ne face sd credem céi scara originald
era din lemn; dacd era din piatra, ea ar fi fost inca in stare suficient de bund in perioada comunistad
incit sd nu fie necesard inlocuirea ¢i)

4 By ” IS
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foto 57- planseu peste etaj aflat
in stare de precolaps- 2023

foto 58- portiune de planseu dej: g '
pribusité peste coridorul etajului- 20238

foto 59- fisura grava |
imbinarea peretilor si
planseului- casa scirii
principale- 2023

foto 60- planseu pe
boltisoare la  parter-
umiditatea a afectat alal
sinele metalice (se vede
deja  rugina), cat si
tencuielile de pe bolti-
2023
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foto 61, 62- imagini din 2018 care arati parterul deja afectat
grav de umezeald, dupd ce etajul fusese deja compromis

Tot pentru a ilustra distrugerile asupra cladirii ardtim trei fotografii din pod: una realizata in
2018 in care se vede acoperisul smuls de furtuna din toamna 2017 (fofo 63), iar celelalte doua realizate
in 2023, dupd pribusirea traveilor distruse de infiltratii (foto 64, 65). Privind starea sarpantei dupd
prébusirea portiunilor de pereti, observam faptul uimitor ci ea inci este stabild, desi sarpantele istorice
se sprijineau pe conturul clddirii si "agitau" planseele prin elementele verticale de lemn cu rol de
tiranti, spre deosebire de sarpantele mai noi in care elementele verticale sunt stalpi, sprijind pe plansee
si sustin invelitoarea. Din cauza acestui sistem constructiv, prabusirea perefilor exteriori va antrena in
mod logic si distrugerea sarpantei
rdmase fard sprijin; faptul cd sarpanta e
incd intactd demonstreazi Tncd o datd
calitatea exceptionald a proiectdrii i
executiei Scolii de Fete, in 1899-1900.

foto 63 (dreapta- 2018) si foto 64, 65 (jos-
2023)- fotografii din pod care iluslreazi
distrugerile progresive apdrute dupd distrugerea
fnvelitorii
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Rémanem la interior pentru a descrie starea elementelor purtate.

Din conformatia originald s-a pdstrat cea mai mare parte a tampliriilor istorice; acestea sunt
simple si sobre, fard decoratiuni, executate din lemn. Ferestrele sunt compartimentate in doua foi
mobile pe 2/3 din indltime si alte doua foi mobile pe 1/3 din indltime, la partea superioard (foto 66, 67).
Din pécate, cea mai mare parte a tdimplariilor sunt in stare proastd; chiar si cele care nu au fost afectate
de infiltratii sunt neetange, au cercevele defecte etc. Ele nu sunt decorative in sine, ci ritmul
compartimentérilor lor participa la arhitectura fatadelor.

Usile sunt montate in tocuri aparente care imbraca toatd latimea peretelui si sunt tratate cu tablii si
profilaturi care repetd ritmul celor de pe foile de usa (foto 68). Sunt prezente si dulapuri ingropate
mascate cu usi tratate la fel ca usile incaperilor (foto 69). In perioada comunista s-au executat inlocuiri
de usi- din pécate, cu tAmplarii metalice urate (fofo 70) sau cu usi din lemn diferite ca imagine de cele
originale (o astfel de usa se vede in foto 68, in dreapta imaginii).

foto 66, 67- tdmpldrii originale la [trestr

foto 70- usd metalic3 la intrarea
principald- perioada comunista
= : a’-d*i it 69- dulap inzidit inchis cu usi de lemn originale
M‘; = Lo ok ' P ’ g
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Scarile originale nu s-au pdstrat; cel mai probabil, ele erau din lemn si erau destul de uzate
atunci cdnd cladirea a fost preluatd de intreprinderea comunista. Ele au fost fnlocuite cu scéri din beton
armat finisate cu ciment sclivisit (scara secundara spre pod din aripa vestica- v. fofo 71) sau cu ciment
mozaic (scara principald din zona mediand a cladirii- v foto 72). De altfel, in holul principal se pot
vedea toate finisajele realizate in perioada comunistd: peretii sunt finisati cu vopsea de ulei care se
utiliza frecvent la spatii cu trafic mare sau cu umiditate mare.

In capul scirii secundare, in holul de acces in pod, incd vedem pardoseala originali executatd
din plici decorative de ciment mozaic (foto 73); atdt desenul pardoselii, cat si imbindrile din zona
pragurilor sugereazi cd aceasta este pardoseala originald. Cimentul mozaic se folosea deja la finalul
sec. XIX pentru clidiri cu trafic intens- scoli, sedii bancare, spitale etc.- gi se aplica in desene de
pardoseala plicute, cu geomeltrie studiatd si compozitii de culoare.

Imbinarea intre mozaicul decorativ si cimentul sclivisit al scarii, asa cum se vad in aceastd
fotografie, confirmi c3 scara originald avea exact aceeagi pozitie si s-a realizat o 1nlocu1re a ei, nu o
insertie noud, dupd care suprafa(a afectata de inlocuire a fost finisatd cu mment mozaic g

foto 71- scara secundari din beton cu foto 72- scara principald din beton cu ciment mozaic
ciment sclivisit

foto 73- suprafatd p3stratd din pardoseala originald
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Am aritat in foto 51-53 cladirile edificate in curte in perioada comunista- hala de productie
situatd in prelungirea aripii veslice a cladirii istorice si hala de depozitare situatd pe limita esticd a
curtii, precum si toate celelalte cladiri parazitare risipite in coltul sud-estic si in restul curfit (chioscuri,
copertine, depozite etc.). In afara de hala de productie, toate celelalte cladiri sunt pe parter; arhitectura
tuturor acestor corpuri de cladire este nesemnificativa si fard legatura cu cladirea istoricd, iar starea lor
actuala este rea.

Dintre acestea, clidirea cea mai mare este hala de productie de pe latura vestica, situatd de-a
lungul strazii Industriei, si singura pe care considerdm necesar a o descrie, deoarece ea este conectata
direct cu clidirea istoricd, iar indlfimea ei o depaseste in mod nepotrivit pe cea a cladirii istorice.

Desi cladirile din anii '60-'70 sunt relativ noi si sunt edificate din beton armat, starea lor este
modestd, pentru ca si ele au fost afectate de infiltratii de apd; ne-am astepta ca niste cladiri din beton
armat si facd fatd ceva mai bine abandonului decét o cladire din cdrdmida, dar cladirile din curtea
"Tricomar" demonstreazi ci acest lucru nu se intdmpla.

Vom ariita cu fotografii cum s-a executat conexiunea intre cladirea istorica si hala de productie,
printr-un mic corp de legaturd cu coridoare la ambele niveluri (foto 74, 75). In foto 74 se poate vedea
acest corp de legdturd fotografiat din curte, iar in
foto 75 el este fotografiat din stradd. Se poate
observa starea sa precardi, cu geamuri sparte, cul =2
vegetatie crescutd pe acoperis si cu tencuieli alectate
de scurgerile de apa.

La interiorul cladirii, conexiunea se face printr-un sistem de stalpi si
lgrinzi cu un mic rost in zona imbindrii, rost vizibil dupd degradarea
tencuielilor (foto 76, 77).

folo 76, 77- rost la imbinareattiis frr
dintre cladivea veche st conc /L
foui- 2023



in fotografia urmitoare se poate observa starea deplorabild a unei hale de la etajul corpului

nou: plafonul este ||
afectat de infiltratii
de apé (foto 78). De
altfel, se  poate
vedea 1n aceasti
fotografie ca nu
doar plafonul, ci sif
peretii au probleme
grave de umiditate.

foto 78- hald la etajul
corpului nou- 2023

5. CONCLUZII SI RECOMANDARI

5.1. CONCLUZIT
Am aritat pe parcursul acestui studiu citeva aspecte importante in ceea ce priveste evolutia

cladirii fostei Scoli de Fete si a imprejurimilor ei; le rezumam in continuare:

- arhitectura clidirii istorice nu s-a modificat deloc de la edificarea ei pana azi, pastrand volumele,
golurile si decoratia eclectica in forma originald.

-in perioada comunistd au fost ficute mici interventii asupra arhitecturii- inlocuiri de tdmplarii, scari-
care insd au afectat substanta originala in proportie mica.

- distrugerea partiald a fatadelor din cauza infiltrarii apelor din precipitatii este cu adevirat grava,
intrucit a afectat trei travei pe toatd iniltimea cladirii, antrendnd si plangeele adiacente si surpand astfel
portiuni intregi din cladire.

- arhitectura cladirilor edificate in perioada comunistd este irelevantd, fiind vorba de cladiri strict
functionale, necesare unei utilizdri total nepotrivite in context.

- volumele importante din zona- fosta bisericd greco-catolicd, Scoala gimnaziald "Octavian Goga"-au
fost edificatu ulterior Scolii de Fete si au fost subordonate acesteia din punct de vedere al dezvoltrii
pe indltime (doar turnul bisericii este mai inalt decét cladirea fostei scoli; cornigele bisericii sunt la
nivelul corniselor Scoii de Fete, asa cum am aritat anterior); de asemenea, sistemul stradal al
intregului cartier a fost generat de edificarea Scolii de Fete si dezvoltat ulterior in raport cu aceasta.

- sistemul urban a evoluat in continuu incepdnd cu anul 1899 si evolueaza si azi, neexistind un
moment de referintd la care s3 ne raportim pentru repere de ordin urbanistic (contururi de piete sau de
strdzi cu valoare istoricd, peisagisticd etc.); de asemenea, nu se identificd referinte spatiale de tipul
corniselor, alinierilor de cladiri etc. Fosta Scoald de Fete este, ea insdsi, reperul care a generat
caracteristicile planimetrice si volumetrice ale zonei. Astfel, orice operatiune de reabilitare si de
punere in valoare trebuie si trateze adecvat fosta Scoald de Fete, ca pe o cladire emblematica

generatoare de dezvoltare urbanistica.

5.2. RECOMANDARI
Intr-un viitor proiect de reabilitare si de punere in valoare a cladirii fostei Scoli de Fete este

necesar ca edificiul istoric din 1899-1900 si fie elementul central al interventiei si orice corpuri de
cladire nou-propuse si i se subordoneze vizual.

Se vor putea implementa in cladire orice functiuni pentru care ritmul fatadelor si al peretilor
interiori este potrivit: scoald, clidire de birouri, hotel, apartamente, clddire cu functiuni medicale, spatii
comerciale, functiuni culturale etc.; este recomandabil a se implementa functiuni cu un grad mare de

deschidere citre public, pentru ca edificiul istoric sa fie accesibil vizitarii.
Este posibila utilizarea volumului podului ca volum util, data fiind indi{imea mare a acestuia.
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Se vor pistra, pe cat posibil, timplariile originale- ferestre si usi- in mésura in care ele sunt inca
functionale si corespund noii functiuni a cladirii. Usile noi ce vor fi necesare vor copia usile originale,
inclusiv sistemul de montaj cu tocul pe toata grosimea peretelui.

Se vor releva atent ferestrele, iar inlocuirea celor irecuperabile se va face cu tidmplarii
performante care copiazi compartimentarea celor originale si grosimile montantilor/ traverselor.

Se vor restaura decoratiunile de fatada, elementele portante si purtate aflate incd in stare buna.
Cele care nu pot fi restaurate vor fi copiate dupa cele originale. Lucririle de restaurare se vor executa
de citre specialisti atestati in domeniile lor de activitate.

Se interzice placarea fatadelor cladirii istorice cu polistiren sau cu orice alt tip de termosistem,
pentru a nu altera decoratiunile originale. Se interzice inlocuirea acestora cu decoratiuni false din
polistiren sau copierea lor cu tehnologii moderne, incompatibile cu substanta originala a cladirii. Orice
interventii de tipul reabilitarii energetice, dacd proiectantul le considerd necesare, se vor face cu solutii
de interior.

Se vor putea dezafecta clidirile edificate in perioada comunistd, aflate deja si ele in stare
proasta; se vor lua misuri de ordin tehnic pentru ca dezafectarea halei de productie care comunica cu
cladirea istoricd si nu o afecteze in vreun fel pe aceasta. Dacd va fi nevoie, demolarea corpului de
legitura intre cladiri se va face manual, astfel incat manipularea eronatd a unui utilaj sd nu produca
distrugeri cladirii istorice. Proiectantul va prevedea in caietul de sarcini obligatii pentru executant,
astfel incat acesta si nu intervini defectuos asupra cladirii istorice in timpul lucrarilor de demolare a
cladirii comuniste.

In cazul in care se decide mentinerea clidirilor edificate in perioada comunista, se va modifica
arhitectura lor intr-un mod adecvat importantei sitului, prin raportare corectd la arhitectura cladirii
istorice.

Se vor lua orice mésuri pentru evitarea distrugerii in continuare a cladirii, inclusiv consolidarea
cu elemente structurale si arhitecturale noi a traveilor prabusite. Este posibild marcarea traveilor
pribusite cu elemente de arhitecturd contemporand- atit din considerente structurale, cét si pentru
marcarea acestui moment tragic din istoria clddirii- colapsul din 23 martie 2018.

Se vor putea edifica cladiri noi in incintd, cu urmatoarele conditii:

- cladirile nou-propuse spre str. Vasile Lucaciu si spre str. Industriei se vor dispune in
aliniament conform modului de dispunere specific perioadei in care a fost edificatd clddirea istorica,
pentru respectarea ambiantei istorice generate de cele trei cladiri importante din zond: fosta biserica
greco-catolici, fosta Scoald de Fete i fosta Scoalad primard Dealul Crucii, azi scoala "Petre Dulfu".

- spre str. Bujorului nu se recomanda o atitudine anume, data fiind evolutia relativ recenta si
fara semnificatie arhitectural-urbanistica a acestei zone. Orice interventie in aceastd parte a sitului va
avea in vedere tot subordonarea fatdi de cladirea istoricd, precum si eventuale corectii de ordin
urbanistic (de exemplu, retrageri care sd permitd largirea strdzii, extinderea spatiului verde si o mai
buna conexiune a strazii Bujorului cu str. Industriet).

- corpurile edificate in conexiune cu cladirea istoricd vor avea o indltime maxima la cornisd
egald Tnalfimea la cornisd a cladirii istorice. In cazul edificarii de corpuri cu sarpanti, aceasta va avea
aceeasi iniltime la streasind, aceeasi Indltime la coamd si aceeasi pantd cu cea a sarpantei cladirii
istorice. Corpuri de cladiri sau parti de cladiri cu indltime mai mare se vor putea realiza doar in
retragere de la limitele proprietatii.

- arhitectura corpurilor noi va fi sobri i elegantd, respectuoasa fafd de clidirea istorica si fafa
de vecinatitile ei cu valoare arhitectural-istoricd, dar nu va fi o pastisd a arhitecturii originale a fostei
Scoli de Fete.

- se va avea in vedere abordarea oricirei interventii in spiritul initial de la momentul infiingérii
Scolii de Fete: edificarea unei cladiri iconice, semmificative din punct de vedere urbanistic si
arhitectural pentru intreaga zoni, generatoare de dezvoltare urbani i comunitara.
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6. SURSE DOCUMENTARE

6.1. SURSE INFORMATII
Angela Sabdu- "Istoria complicata a unei cladiri din Maramures"- "Adevarul" din 26.11.2022, disp.

online Ia https://adevarul.ro/stiri-locale/baia-mare/istoria-complicata-a-unei-cladiri-din-maramures-
2223013.html , accesat pe 25.03.2024

Balogh Béla-"A nagybényai Polgari Leanyiskola torténete”- publ. pe Nagybanya.ro in 26.07.2018
Ioana Dragotd-"§coala civild de stat pentru fete Baia Mare- o radiografie istorica", publicat in revista
"Bibliotheca Septentrionalis"- an XV nr. 2(29)/2007, pp. 58-63

Traian Popescu, Volker Wolmann- "Localitdti miniere din Transilvania, Banat si Maramures, intr-un
atlas din secolul al XVIII-lea"- Ed. Honterus- Sibiu, 2013, p.125
https://bisericaromanaunita.ro/comunicat-al-episcopiei-greco-catolice-de-maramures-cu-privire-la-
starea-actuala-a-fostului-palat-episcopal-din-baia-mare/ , accesat pe 25.03.2024
https://www.directmm.ro/cultura/o-altfel-de-istorie-a-orasului-baia-mare-cladiri-si-edificii-cu-poveste-
xi-de-dr-viorel-rusu-si-lucia-pop-gradinita-cu-program-prelungit-ion-creanga/

Nagybédnya €s Vidéke- relatdri ale sedintelor Adundrii Oragului, notite si analize in numerele din
ianuarie-iunie 1899

Traducerile documentelor de arhiva redactate in original in limba maghiari au fost realizate de catre
colaboratorii Debreczeni Mihaly si Debreczeni Eméke, pentru intocmirea studiului de fata.
Documentele de arhiva referitoare la $coala de Fete au fost extrase de arhivistul Balogh Béla si
Inmanate spre cercetare citre ist. dr. Aura Pintea, care ni le-a pus la dispozitie pentru studiul de fata.

6.2. SURSE HARTI SI PLANSE

arhiva Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures

Arhivele Nationale ale Roméniei- Maramures

Google Maps

https://maps.arcanum.com/ro/

medievalia.ro

Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Maramures
https://ro.wikipedia.org/wiki/Ridicarea_topografic%C4%83 iozefin%C4%83
Traian Popescu, Volker Wolmann- "Localititi miniere din Transilvania, Banat si Maramures, intr-un
atlas din secolul al XVIII-lea"- Ed. Honterus- Sibiu, 2013, p.125
hungaricana.maps.hu

6.3. SURSE RELEVEU
Releveul ne-a fost pus la dispozitie de s.c. "9.Optiune" s.r.1..

6.4. SURSE FOTOGRAFII ISTORICE

gallery.hungaricana.hu

fotoarchivum.nagybanya.ro

kepeslapok.wordpress.com

delcampe.net

pagina de Facebook "BaiaMareVintage"

Suba Zoltan- "Nagybanyai Fényképtar" editati de Asociatia "Societatea Maghiard de culturd din

Transilvania", Baia Mare, 2016 - pp. 75, 93

6.5. SURSE FOTOGRAFII RECENTE
Fotografiile din 2017-2018 au fost realizate de echipa s.c. "9.Optiune" s.r.l. dupi furtuna din 17

septembrie 2017.
Fotografiile din iunie 2023 apartin autorilor studiului.
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1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoagtere a documentatiei:
Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU DEMOLARE, CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
Initiator/Beneficiar: REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL, bld. Independentei, nr.70, mun. Baia
Mare si ECO ANTNIC SRL, str. Victoriei, Nr. 13, Ap. 1, mun. Baia Mare
Elaborator: S.C. 9 OPTIUNE S.R.L. str. Cetatii nr.2/ 1-2, mun. Baia Mare
Data elaborarii: 2024
1.2. Obiectul lucrérii:
Prevederi ale temei program
Initiatorii, REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL si ECO ANTNIC SRL, intentioneaz realizarea lucririlor
de ,DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII" pentru obiectivul situat in orasul Baia Mare,
str. Vasile Lucaciu, nr.61. Solicitantii au obtinut Certificatul de Urbanism nr. 605 din 19.04.2024 emis de ciire
Priméaria Municipiului Baia Mare in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. proiect 33/2019 si nr.
alocat Tn registru 1021/2024, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.
87/2024, prin care s-a conditionat emiterea autorizatiei de construire pentru lucrérile mai sus mentionate de
elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu aprobat prin Hotérére de Consiliu Local al Municpiului Baia Mare.

Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele
invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbani care, in limita indicatorilor urbanistici
stabiliti de documentatiile de urbanism de rang superior, reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetrica in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea spatiilor publice.

Planul urbanistic de detaliu cuprinde reglementri urbanistice privind;

a) asigurarea accesibilitatii pietonale st auto la noul obiectiv si racordarea la retelele edilitare
existente/propuse;

b) permisivitati si/sau constrangeri urbanistice (densitati, distante, retrageri, aliniamente, alinierea
constructiilor, suprafete maxim edificabile, regim de indltme, volumetrie etc.) privind volumele construite Si

amenajarile acestora;
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c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea, respectiv inscrierea obiectivului si tratarea lui arhitectural3 in

raport cu cadrul construit si natural invecinat:

d) designul spatiilor publice;

e) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajérilor si plantatiilor, prin continuitatea
functiunilor sau inscrierea obiectivului intr-o functiune compatibil;

f) regimul juridic al proprietailor $i circulatia terenurilor;

g) ilustrarea urbanistica a solutiei propuse.

Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntjta a prevederilor stabilite prin

Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.

2. INCADRAREA N ZONA
2.1.Concluzii din documentatii deja elaboratae
- Caracteristicile zonei:

Amplasamentul reglementat prin PUD este situat in intravilanul oragului Baia Mare, pe strada Vasile
Lucaciu nr. 61.

Amplasamentul este compus din trei imobile, cu drept de proprietate privatd pentru mai multe entitati juridice,
in cote parti. Amplasamentul are suprafata totald de 5704mp, fiind constituit din:

- imobil identificat cu nr. cad. 127035, inscris in CF 127035 Baia Mare, avand suprafata de 1138 mp.

- imobil identificat cu nr. cad. 126275, inscris in CF 126275 Baia Mare, avand suprafata de 4475 mp.

- imobil identificat cu nr. cad. 109881, inscris in CF 109881 Baia Mare, avand suprafata de 91 mp.

Accesul pe amplasament se realizeazi pe trei laturi, respectiv la sud din strada Vasile Lucaciu, la vest din

strada Industriei si la nord din strada Bujorului.

str INDUSTRIE)

sl VAILE
Lcacu

FlAl
LiBERTA L)

Fig. 2 - Localizarea amplasamentului $i accesibilitate. Sursa: prelucrare autor.
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Amplasamentul se invecineazi;
- la Nord, domeniu public, strada Bujorului
-1a Sud, domeniu public, strada Vasile Lucaciu (nr. cad. 123760)
- la Est, domeniu privat, case de locuit (nr. cad. 120961 si nr. cad. 120426) si domeniu public — Centru de
sanatate mintald (nr. Cad. 116499)
- la Vest, domeniu public, strada Industriei (nr. cad. 123759)

Pe terenul studiat existé mai multe constructii, dupa cum urmeaz;

- Inscrise in CF nr. 127035 - constructii administrative si social culturale - fara acte: C1 - parte sediu administrativ, C2
- garaj, C3 - sectie productie 3, C4 - parte sediu administrativ:
- Tnscrise in CF nr. 126275 - C1 - sectie productie 1, C2 - ateliere, C3(garaj), C4 - parte magazin alimentar, C5 - parte
magazin prezentare, C6 parte barac3,
- 109881 - constructii de locuinte: C1 - parte magazin alimentar, parte magazin prezentare §i parte magazie;

Constructia C1 (din CF nr. 127035) este monument istoric cu denumirea "Fostul palat episcopal - azi
intreprinderea de tricotaje” avand codul MM-Il-m-B-04472 in lista monumentelor istorice din anul 2015;
Cladirea a fost edificata inifial ca $coali Civild de Fete, iar in perioada interbelici a functionat aici sediul
Episcopiei Greco-Catolice. Dupa instaurarea comunismului s-a infiintat aici fabrica de tricotaje "Tricomar",
desfiintatd in perioada postcomunista.

Pentru acest imobil a mai fost emis Certificatul de urbanism nr. 1651 din 12.12.2023 in scopul
INTERVENTIE URGENTA PENTRU STOPAREA DEGRADARII $| PUNERE IN SIGURANTA CLADIRE

MONUMENT.

Concluziile studiilor de fundamentare:

Studiul topografic: Terenul este practic plan. Amplasamentul prezinta stabilitate generala.

Studiul geotehnic: Conform studiului geotehnic anexat , Depresiunea Baia Mare larg deschisa spre Campia
Tisei are zone de maxima
extensie in regiunea de confluenta a raului Somes cu raul Lapus, trimitand o prelungire si pe raul Sasar pana la Baia
Sprie. De origine tectonica, depresiunea Baia Mare a fost multa vreme acoperita de apele lacului Panonic, mentinute
pana in Pliocen sub forma unui golf care s-a colmatat cu depozitele aluvionare ale retelei hidrografice Somes, Lapus,
Sasar efc.

Geologic, zona este constituita dintr-un complex de depozite antecuaternare si cuaternare din care de
interes pe amplasamentul cercetat sunt numai depozitele cuaternare si pannoniene.

- Cuaternarul este reprezentat prin Pleistocen si Holocen.
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* Pleistocenul este constituit din p‘ie'trisuri si bolovanisuri in masa de nisip cu grosimi

de 5 -6 m si se dezvolta de |a terasa joasa pana la terasa inalta

* Holocenul se dezvolta de regula in luncile raurilor si este constituit dintr-un strat de

pamanturi coezive, argilos prafoase de culoare galben cenusiu inchis cu grosimi de 1 -3 m.

- Pannonianul este reprezentat prin marne, argile si nisipuri fine, galbui. Grosimea Pannonianului este
cuprinsa infre 300 si 800 m.Specific zonei cercetate o constitue existenta nisipurilor maloase situate in partea
superioara, intre argilele nisipoase si pietrisuri. Ele nu sunt continui ci apar ca pungi sau lentile raspandite neuniform
in arealul studiat,

Hidrogeologic, zona se caracterizeaza prin existenta unei panze de apa freatica cantonata in
nivelul de bolovanis si pietris la adancimi de — 1,00 - 3,00 m fata de cota terenului natural. Variatiile panzei de apa
freatica sunt in stransa legatura cu regimul precipitatiilor si cu debitul raului Sasar, avand variatii de panala 1 m.

Hidrografic, raul Sasar afiuent al raului Lapus este principalul colector al apelor din zona, are
un curs regularizat pe teritoriul municipiului Baia Mare.Raul Sasar are o lungime de cca. 29 km, o Suprafata a
bazinului hidrografic de 305 km? si are afluenti V. Firiza, V Borcutului, V. Baita, V. Nistru etc.

Climatic, zona studiata se incadreaza in sectorul cu clima continental moderata.Temperatura
medie anuala a aerului are valoarea de 9,6 9C, iar valorile medii lunare variaza intre — 2 - 49 C in januarie si 20,10C
in iulie, rezultand o amplitudine medie anuala de 22,5°C. Regimul eolian este conditionat de circulatia aerului din
partea de V, ce prezinta o frecventa medie anuala de cca 18 — 20 % si a celui de N cu o frecventa de aprox. 10 -

11%.Vitezele medii anuale se mentin intre 3 si 3,8 m/s.

Studiul istoric:
Concluziile studiului de fundamentare istoric sunt urmatoarele: cladirea monument istoric a g&zduit intre 1899-
1930 Scoala de Fete (timp de 41 de ani), sediul Episcopiei Greco-Catolice intre 1930-1 948 (timp de 18 ani), o scoala
tehnica chimica si apoi Institutul de Proiectari intre 1948 $i 1966 (in total 18 de ani), apoi sediul sectiei de tricotaje din
1966 pana in 1990 (34 de ani) si al fabricii "Tricomar" din 1990 pana in 2007 (timp de 17 de ani),
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Fig. 3 - Scoala de Fete cu biserica greco-catolica pe fundal- cca. 1911-1912. Sursa: Studiu istoric aferent P.U.D.

Arhitectura cladirii istorice nu s-a modificat de la edificarea ei pana azi, pastrand volumele, golurile si decoratia
eclectica in forma originald. In perioada comunistd au fost ficute mici interventii asupra arhitecturii - inlocuiri de
tdmplarii, care insd nu au afectat substanta originald a cladirii. Din cauza infiltrarii apelor pluviale, clédirea a fost

v oAy

afectatd puternic, prin distrugerea partiala a fatadelor, afectarea a trei travei pe toaté inaltimea cladirii, antrenand si
planseele adiacente si surpand astfel portiuni intregi din cladire.

Cladirile edificate in perioada comunisté sunt cladiri strict functionale, insa care sunt nepotrivite n sit.

Volumele importante din zona - fosta bisericd greco-catolica, Scoala gimnaziala "Octavian Goga" - au fost
edificate ulterior Scolii de Fete si au fost subordonate acesteia din punct de vedere al dezvoltarii pe inaltime (doar
turnul bisericii este mai Inalt decét cladirea fostei scoli; cornisele bisericii sunt la nivelul corniselor Scoii de Fete, de
asemenea, sistemul stradal al intregului cartier a fost generat de edificarea Scolii de Fete si dezvoltat ulterior in
raport cu aceasta. Sistemul urban a evoluat in continuu incepand cu anul 1899. Fosta Scoala de Fete este, ea
insasi, reperul care a generat caracteristicile planimetrice si volumetrice ale zonei. Astfel, orice operatiune de
reabilitare si de punere in valoare trebuie s3 trateze adecvat fosta Scoals de Fete, ca pe o cladire emblematicd
generatoare de dezvoltare urbanistica.

Recomandarile studiului istoric sunt de reabilitare $i de punere in valoare a cladirii fostei Scoli de Fete
astfel incat aceastd cladire sa fie elementul central al interventiei si orice corpuri de clidire nou-propuse s i

se subordoneze vizual. Se vor putea implementa n cladire orice functiuni pentru care ritmul fatadelor si al peretilor
8
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interiori este potrivit: scoald, clédire de birouri, hotel, apartamente, clidire cu funcfiuni medicale, spatii comerciale,
functiuni culturale etc.; De asemenea, studiul recomanda a se implementa functiuni cu un grad mare de deschidere
catre public, pentru ca edificiul istoric sa fie accesibil vizitarii. Este posibil§ utilizarea volumului podului ca volum util,
data fiind inalfimea mare a acestuia.

Se vor pastra, pe cat posibil, tamplariile originale- ferestre si usi- in m&sura in care ele sunt inca functionale si
corespund noii functiuni a cladirii. Usile noi ce vor fi necesare vor copia usile originale, inclusiv sistemul de montaj cu
tocul pe toatd grosimea peretelui. Se vor releva atent ferestrele, iar inlocuirea celor irecuperabile se va face cu
tamplarii performante care copiaz& compartimentarea celor originale si grosimile montantilor/ traverselor. Se vor
restaura decoratiunile de fatadd, elementele portante si purtate aflate inc in stare bun. Cele care nu pot fi
restaurate vor fi copiate dupa cele originale. Lucrarile de restaurare se vor executa de ctre specialisti atestati in
domeniile lor de activitate.

Se interzice placarea fatadelor cladirii istorice cu polistiren sau cu orice alt tip de termosistem, pentru a nu
altera decoratiunile originale. Se interzice inlocuirea acestora cu decoratiuni false din polistiren sau copierea lor cu
tehnologii moderne, incompatibile cu substanta originald a cladirii. Orice interventii de tipul reabilitari energetice,
daca proiectantul le considerd necesare, se vor face cu solutii de interior.

Se vor putea dezafecta clédirile edificate in perioada comunist, aflate deja si ele in stare proasts; se vor lua
masuri de ordin tehnic pentru ca dezafectarea halei de productie care comunica cu clidirea istorica sa nu o afecteze
in vreun fel pe aceasta.

Se vor putea edifica clddiri noi in incinta, cu urmétoarele conditii:

- cladirile nou-propuse spre str. Vasile Lucaciu si spre str. Industriei se vor dispune in aliniament conform
modului de dispunere specific perioadei in care a fost edificata cladirea istorica, pentru respectarea ambiantei
istorice generate de cele trei cladiri importante din zona: fosta biseric greco-catolica, fosta Scoald de Fete si fosta
Scoald primara Dealul Crucii, azi scoala "Petre Dulfu".

- spre str. Bujorului nu se recomanda o atitudine anume, data fiind evolutia relativ recent3 si fara semnificatie
arhitectural-urbanisticd a acestei zone. Orice interventie in aceastd parte a sitului va avea in vedere tot
subordonarea fata de clédirea istorica, precum si eventuale corectii de ordin urbanistic (de exemplu, retrageri care sa
permita ldrgirea strazii, extinderea spafiului verde $i o mai bun conexiune a strézii Bujorului cu str. Industriei).

- corpurile edificate in conexiune cu cladirea istorica vor avea o inéltime maximé la cornisa egala indltimea la
cornisd a cladirii istorice. in cazul edificarii de corpuri cu sarpanta, aceasta va avea aceeasi inéltime la streasing,
aceeasi inalfime la coama si aceeasi pantd cu cea a sarpantei cladirii istorice. Corpuri de cladiri sau parti de cladiri
cu Indltime mai mare se vor putea realiza doar in retragere de la limitele proprietatii.

- arhitectura corpurilor noi va fi sobra si elegantd, respectuoasa fata de cladirea istoric si fatd de vecinatétile

ei cu valoare arhitectural-istorica, dar nu va fi o pastisa a arhitecturii originale a fostei Scoli de Fete.
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- 8¢ va avea in vedere abordarea oricarei interventii in spiritul initial de la momentul infiintarii Scolii de Fete:

edificarea unei cladiri iconice, semnificative din punct de vedere urbanistic si arhitectural pentru intreaga zond,

generatoare de dezvoltare urbana si comunitara.

Prescriptii si reglementdri ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior:

Amplasamentul obiectivului mai sus mentionat se afld in intravilanul Municipiului Baia Mare conform
documentatiei de urbanism P.U.Z. nr. 33/2019 aprobat prin H.C.L. 87/2024 in urméitoarele subzone de
referinta:

SIR 1.3. - SUBZONA ISTORICA DE REFERINTA INTRA-MUROS VASILE LUCACIU si Isa - SUBZONA
DE ECHIPAMENTE PUBLICE iN DOMENIUL ADMINISTRATIV SI FINANCIAR BANCAR
CARACTERUL ZONEI SIR I.3;

Zona atractiva desfagurata de-a lungul strdzii Vasile Lucaciu (platea Felsobanya, - Baia Sprie), ocupat3 de cladiri cu
functiuni mixte, functiunea dominanté find cea de locuire, cea complementars find cea alcatuits din institutii
administrative, de educatie, cult, servicii comerciale, alimentatie public3. Constituits din prima faza de evolutie a
agezarii Rivulus Dominarul, deschisé de pe latura estica a Piefei Libertalii, asigura accesul spre cealalty agezare
miniera Mons Medius (Baia Sprie). Cladirile sunt amplasate pe aliniament, front discontinuu, cu cldiri cuplate 2 sau
3 si individuale. Exceptie de la aceasta reguld este cladirea nr. 29, retrasa de la aliniament cu 4,5metri. Regim de
indlime neomogen, cladiri S+PP, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, P+2 (cu aripa spre curte P+4). Lungimea frontului este
de 523 m (cele doua cladiri, front spre Piata Libertatii nu au fost inclus), distant4 dintre frontul nordic si sudic este
de 10,8m spre Piata Libertatii si 43,9 m in zona Colegiului Octavian Goga). Tesutul urban este caracterizat prin
pastrarea parcelarului istoric, cu front ingust in zona intra-muros si in jur de 50 m in zona extramuros.

In zona intra-muros loturile sunt de form3 dreptunghiulard alungitd cu frontul spre strada cu dimensiunea cuprins
intre 7,58 m (nr.28) si 25,21 m (nr. 12), media 12m, cu suprafata percelelor variind de la 217mp (nr.42) la 1655 mp
(nr. 12) cu adancimea parcelelor, cuprinsa intre 19 m (nr.5) si 68m (nr. 42). In zona extra-muros fronturile variaza
intre 12,60m (nr.48) si 74,80m (nr. 50-54), adancimea parcelelor este de 15,000m(nr. 1 str. Inchisd) si 116m (nr.56),
iar suprafata parcelelor variaza intre 256mp (nr. 1 str. Inchis&) si 7178 mp (nr. 53 parcela Bisericii Ortodoxe-care
cuprinde si cimitirul).

Structura urband este martor al unei texturi diferentiate, justificata de evolutia istoric3, cu patru cladiri insertii de data
recentd, din anul 1970 gi una din 1995, doud imobile de locuinte, P+2 (nr.6) si P+4(nr.8), o clidire cu ateliere de
confectii P+2 (nr.7) recent transformatd in hotel si o cladire de birouri P+2 (nr.44), in curs de reconversie in hotel Si
cladirea Administratiei financiare P+2 (nr.14) ridicat in 1995 si azi neutilizats. Starea celor 58 de imobile situate de-a
lungul strazii Vasile Lucaciu este in general precard, au fost restauratefreparate un procent redus dintre ele.
Inchiderea circulatiei n schimb a avut consecinte pozitive, extremitatea vestic a strazii find cea mai evoluata si

10
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atractiva. Alaturi de starea de conservare mediocr atat ca substant3 si imagine a fondului construit, zona este
invadata de masini parcate care distrug caracterul istoric al zonei, aspect care urmeazi s4 fie remediat in viitor.

- Functiunea dominanta este cea de locuire.

- Functiunile complementare sunt cea de institutiisi de servicii.

* NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI(constructii existente protejate, constructii neprotejate, spatii
neconstruite protejate)

OCUPAREA TERENULUI SI UTILIZAREA TERENULUI:

Monumente istorice clasate: MM-IIl-m-B-04472 Fostul palat episcopal, azi intreprinderea de tricotaje Str. Lucaciu
Vasile nr 61., datare 1891-1892.

TIPURI ADMISE DE OCUPARE S| UTILIZARE:

- locuinte individuale semicolective si colective;

- servicii comerciale si alimentatie publica adecvate zonei protejate, cu atractivitate ridicat3 pentru public (locuitori si
turigti) cum ar fi comer{ de obiecte de art4, bijuterii si consignatji, artizanate etc, alturi de cafenele, ceainarii, mici
restaurante specializate;

- locuinte de la parter transformate in spatii comerciale;

- institutii,echipamente publice, adminitratie, justitie, culturd, invatamant, servicii profesionale, servicii financiar-
bancare i de asigurari, servicii de consultant;

- servicii atractive pentru turism , structuri de cazare;

- In cazul conversiei functionale se va prefera amplasarea la parterul cl4dirii unor functiuni care permit accesul liber

al locuitorilor si turistilor:
- In cazul extinderilor, se va aborda cu prioritate extinderea pe verticald a corpurilor de la strada, dupd care cea

dinspre curte;

- se vor mentine de preferinté actualele utilizari publice ale cladirilor si in special acele utiliziri care pastreaza pana
in prezent destinatia initial& a cldirilor:

- orice funcfjune va trebui s& fie compatibila cu zona si vecinatitile;

- se vor degaja curtile interioare de constructiile parazitare, insalubre, sau cele cu caracter provizoriu gi se vor
amenaja pentru accesul publicului sau rezident:

- In cazul executdrii unor lucrari de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie descarcarea
terenului de sarcina arheologica; descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolt],
sculpturi, decoratji) necunoscute in momentul autorizirii trebuie declarata imediat emitentului autorizatjei

UTILIZARI ADMISE CU DIVERSE CONDITIONARI:

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei;
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- se admit extinderi sau reconstructji ale cl&dirilor pe terenul eliberat de constructiile parazitare cu urmitoarele dous

conditii privind noi functiuni: functiunea s& fie compatibil3 prestigiul zonei; functiunea existents sau nou propusa sa
nu stanjeneasca vecinatatile;

- In cazul cladirilor cu valoare mare (monumente clasate sau propuse spre clasare) se admite mansardarea cladirilor
in sarpantd existentd, cu conservarea sarpantei existente, fard modificarea formei acoperisului; se admite
modificarea acoperisului doar justificat de un studiu istoric si biologic pentru revenirea la o forma dintr-o etapa
anterioara care avantajeaza punerea Tn valoare a monumentului sau o forma care favorizeaza monumentul si
racordul cu cladirile adiacente; se vor respecta prevederile prevazute de lege pentru elaborarea si avizarea
documentatjilor asupra monumentelor istorice;

- In cazul mentinerii functiunii de locuire gararea autoturismelor se va asigura in interiorul parcelei, exceptie cazul in
care nu se poate asigura accesul in curte sau curtea este destinate accesului public.

- se permit lucrdri de modernizare, extindere, restructurare doar cu conditia asigurarii gararii vehiculelor in interiorul
parcelei;

- la autorizarea oricérei lucrari se va solicita avizul Serviciului deconcentrat al Ministerului Culturii (Directiei Judetene
pentru Culturd Maramures), care la toate lucrérile care urmeaza s afecteze solul vor solicita supraveghere din punct
de vedere arheologic, in conditiile legii;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni):

- se mentine configuratia actuala a parcelei;

- se admite modificarea parcelei dac pe baza unui studiu istoric se justifica revenirea la o forma dintr-o etapa
anterioara care avantajeaza punerea in valoare a terenului, cladirii, vecinatatilor si a zonei;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- s¢ mentine neschimbata situatia existentd in care cldirile se situeaza pe aliniament sau retrasa fata de aliniament;

- In situatiile in care cladirile dispun de subsoluri/demisoluri utilizabile acestea se vor deschide spre strada si vor
primi utizéri admise, in primul rand de comert si servicii comerciale care vor participa la dinamizarea zonei:

- in cazul cladirilor la care fatada dinspre strada coincide cu aliniamentul parcelei, se interzice construirea de
corpuriiesite din planul fatadei si care ocupa domeniul public.

- este interzisa realizarea porilor de garaje in fatadele principale ale cladirilor la care fatada coincide cu aliniamentul
parcelei,

- In cazul unei interventii ,cand tipul de front este mixt, continuu i discontinuu, se va opta pentru frontul continuu
(inchis) cu exceptia situafiei In care valoarea cladirii interzice modificarea situatiei existente sau studiul istoric o

prevede;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

12

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU DEMOLARE, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE §I SERVICII
AMPLASAMENT. str. Vasile Lucaciu, nr. 61, oras Baia Mare, jud. Maramures Faza: P.U.D.
BENEFICIAR : REVOLUTION ECO CONSTRUCT SRL SI ECO ANTNIC SRL., BD. INDEPENDENTEI, NR. 70, ORAS BAIA MARE, JUD. MARAMURES



[ ] : ! i
|
Serin ONA v 300

J 24/108/98 SC 9 OPTIUNE SRL ADRESA: STR CETATIINR 2 /1-2 LA TSI NI -
offica@d.optiune.ro  Tel.ffax: +40 362 411263 el i R S T T TR

- principiile care vor sta la baza conformarii cldirilor sunt respectarea cadrului construit din imediata vecinitate
(prezentate in studiul istoric) si alipirea la calcanele cladirilor nvecinate atat pe limitele laterale cét si pe cele

posterioare;
- respectarea cadrului construit se refera si la respectarea dreptului de bun vecinitate astfel ca orice interventie sa

nu diminueze confortul proprietatilor limitrofe ;

- cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 12,0 metri de la
aliniament; se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionald in form de "
L", dar nu mai mult de 65% din adancimea parcelei :

- aripa din curte se va dezvolta la o distanta de 3,00m fata de cealalts vecinatate in cazul cladirilor de locuit si la 3,80
m in cazul cladirilor cu alte destinati:

- In cazul cladirilor in form& de " I” frontul de la strad4 se va inchide prin extinderea si alipirea la calcanul cladiri
vecine, constructia devenind in forma " L” , urmand astfel s3 se respecte prevederile acestui tip de cladire,
prezentate la aliniatul pecedent ; accesul pe proprietate se va asigura printr-un gang;

* POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1. Pentru cladirile cu inaltimea maxim& admis& mai mica sau egald cu 7,00m

POT maxim 60%

POT maxim 70% pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu inaltimea maxima admisa mai mare sau egala cu 7,00m ,

POT maxim 55%

POT maxim 65% pentru parcelele de colt

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1.Pentru cladirile cu inltimea maxima admisa mai mica sau egala cu 7,00m

CUT maxim 1,6

CUT maxim 1,8 pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu inaltimea maxima admisa mai mare sau egald cu 7,00m

CUT maxim 2

CUT maxim 2,5 pentru parcelele de colt

NOTA:

- Mansarda se ia in calcul 60% din suprafata de nivel, cu h >1,4m si nu se ia Tn calcul in cazul amenajarii in
acoperisurile existente

- In cazul monumentelor istorice daca valorile indicatorilor existen(i depasesc pe cei maximali, nu este obligatorie
diminuarea acestora, se pot mentine indicatorii existenti
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Isa - SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE iN DOMENIUL ADMINISTRATIV SI FINANCIAR BANCAR

* CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni):

- In cazul echipamentelor existente din zona protejata, fiind vorba de refunctionalizari ele s-au adaptat cladirii
existente si parcelei aferente;

- parcelarul existent se pastreaza, se va evita comasarea sau dezmembrarea;

- se admite modificarea parcelei dacd pe baza unui studiu istoric se justifica revenirea la o forma dintr-o etapa
anterioara care avantajeaza punerea in valoare a terenului, cladirii, vecinatatilor si a zonei;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT :

- se mentine regimul de construire pe aliniament sau retras de la aliniament, continuu sau discontinuu existent.

- In cazul edificarii unei constructii noi se va respecta caracterul subzonei in care este situatai nstitutia; raportarea se
va face la cladirile reper, clasate ( vezi art.1 Sectiunea | din subzona care include institutia), si cele invecinate.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- cladirile publice se vor amplasa, de regul3, in regim izolat, retragerile faa de limitele laterale vor fi de minim
jumdtate din in&lfimea la comige, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai pufin de 5,00 metri:
- cladirile se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pan la o distanta de
maxim 20,00 metri de la aliniament cu exceptjile mentionate |a prezentul articol;

- In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalts latura se invecineaza cu o clidire retrasa de la limita laterala a parcelei $i avand pe fatada
laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,50 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeagi categorie (se cupleaza cladiri principale intre ele §i anexe
intre ele se va evita cuplarea, in cazul incompatibilitatilor functionale;

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare vor respecta prevederile Codului Civil:

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA:

- In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesits iluminare natural distanta minima intre cladiri
este indlfimea la corniga a celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri; In cazul in care nici una dintre cladiri nu
are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei

mai Tnalte dar nu mai putin de 6,00 metri:

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- indltimea maxima admis4 este cea din zona de insertie;

- Indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente;
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- se vor respecta prescriptiile generale Reguli referitoare la aspectul exterior (Articol l1.6.pag.26)

- aspectul cladirilor va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei i de arhitectura cldirilor
din vecinatate cu care se afl3 in relatii de covizibilitate;

- n vederea autorizarii pot fi cerute detalii suplimentare , justificari grafice, fotomontaje pentru interventiile asupra

cladirilor existente sau asupra celor noi;
- pentru restaurarea si punerea in valoare a arhitecturii specifice asezarii , se vor integra si respecta componentele si

comatica prezentats in

ANEXA 9 - Ghid de detalii de arhitecturd; in cazul cladirilor cu valoare foarte mare — monumente istorice clasate,
cromatica va respecta paleta care rezultd din studiul de parament, arhitectul si istoricul vor decide varianta cromatica
Cea mai reprezentativé pentru restaurarea obiectului de patrimoniu; in cazul cldirilor cu valoare cultural3 mare se
recomanda adoptarea unei metode de selecfie cromatica ca in cazul monumentelor istorice, respectiv studiu de
parament ; in cazul cladirilor cu valoare culturald medie si redus3 varianta cromatics va respecta concomitent:
paletarul de culori din ANEXA 9, cromatica cladiri monument sau cu valoare culturald mare cea mai apropiatd
(considerata reper), armonizarea cu cladirile adiacente.

- calcanele vizibile de la strada vor fi obiectul tratarii asemenea fatadelor principale;

ACCESE S| CIRCULATII:

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4,00 metri Iatime, in mod
direct, dintr-o circulatie publica; - numéarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor i separate de accesul publicului.

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- Se pot realiza pasaje i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de functionare precum si pentru accese de serviciu:

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati;

- Se vor asigura accese carosabile separate pentru; accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului, acces la

tezaur, acces de serviciu.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei sau in

parcaje publice sau de uz public, in afara circulafiilor publice;
- Nu se permite gararea sau stafionarea autovehiculelor inincinta cladirilor monument istoric sau a celor cu valoare

culturala mare;
- pentru constructiile noi este obligatorie solutionarea parcajelor in interiorul parcelei proprii;
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- stationarea autovehiculelor se va asigura inincinta cladirilor, in spatii amenajate neacoperite sau in spaji integrate

In cladire, nu anexe independente;

- prin exceptie de la afineatul precedent, pentru echipamentele publice se admite amenajarea parcajelor pe domeniul
public, fara stanjenirea circulatiei rutiere si pietonale:

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj amenajat la o distanti de maxim
250 metri; pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare vezi ANEXA7 CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (ap&-canal, electrice, gaze naturale);

- Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticals la
refeaua publicd de canalizare sau, pan3 la marirea capacitatii refelelor publice, la un bazin de retentie situat in
incinta proprietatii:

- toate noile bransamente pentru electricitate gaz si telefonie vor fi realizate Ingropat, firidele de brangament si
contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri;

- lucrérile de brangare Ia retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor
TV,

SPATII LIBERE $I SPAT!I PLANTATE:

- spatiile verzi vor reprezenta procentual din suprafata incintelor, minim valorile prevazute pentru subzona;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajadasi vor fi tratate ca amenajari peisagere;
- spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate;

-se recomanda ca pentru Tmbunatitirea microclimatului §i pentru protectia constructilor s3 se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese i parcaje.

IMPREJMUIRI;

- In cazul in care exista imprejmuiri la strad3, acestea vor fi tratate ca obiecte distincte de arhitecturs care se vor
corela gi raporta la cladire i la cladirea invecinat:

- portile de acces pietonal si carosabil la randul lor vor respecta specificul zoneisi se vor elabora pe baza unei
documentatii care se va raporta Ia obiecte similar prezente in zona; se vor utiliza exclusiv materiale utilizate la portile
istorice (lemn, fier forjat)

- Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidérie; panta de scurgere va fi
orientaté spre parcela proprietarului imprejmuirii;

- lucrarile vor constitui obiectul unei documentatji care va fi supus4 avizariilor impuse de lege;

» POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE ATERENULUI:
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PO.T)
Se mentin coeficientii urbanistici existenti
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU| (CUT)

Se mentin coeficientii urbanistici existenti
NOTA: In cazul in care coeficientii nu depasesc valorile POT, CUT din subzonele istorice de referint3in care se afl3,

acestia devin cei maximali pentru echipamentele respective.
Mansarda se ia in calcul 60% din suprafata de nivel, cu h >1,4m si nu se ia in calcul in cazul amenaj&rii in

acoperisurile existente. Subsolul/demisolul nu se ia in calculul coeficientului de utilizare al terenului indiferent de

functiunea (destinatia) acestuia.

« Consolidarea, conservarea, restaurarea,

Sunt lucrari specifice monumentelor istorice, precum §i celor propuse pentru clasare, sunt lucrari de protejare,
pastrare, reintregire, reconstituire a valorilor arhitecturale ale constructjilor si ale elementelor lor constitutive, precum
sia amenajarilor acestora. Se realizeazi in baza unor studii $i expertize (releveu, studiu istoric-arhitectural, studiu
arheologic, studiu topographic, studiu hidro-geotehnic, studiu dendrocronologic, expertiza tehnic, expertiz
biologica, studiu peisagistic, expertizd decomponente artistice) §i proiecte de specialitate intocmite de experti si
respectiv de specialisti atestati de MC. In aceasta categorie de interventie pot fi cuprinse i lucrari de desfiintare a
extinderilor parazitare, justificate de studiul istoric. Urmare a acestor lucrari clidirile si spatiile amenajate isi recapats
forma arhitecturald avutd pe parcursul perioadelor istorice semnificative §i etapelor constructive ce au produs
valoride patrimoniu.

Conservarea maximala a monumentului, imaginii $i a substantei originale primeaza la acest tip de interventie.

- DESFIINTAREA CONSTRUCTIEI MONUMENT ESTE INTERZISA PRIN LEGE.

Modificarea POT, CUT este nesemnificativa.

* Interventiile permise prin R.L.U. pentru constructii gi spatii cu grad deosebit de protectie sunt urmétoarele:

I Interventii de consolidare, conservare, restaurare care respecta legislatia aferentd monumentelor istorice;
IL.Interventiile se realizeazi pe baza unor studii $i expertize (releveu, studiu istoric-arhitectural, studiu arheologic,
studiu topografic, studiu hidrogeotehnic, studiu dendrocronologic, expertizi tehnicd, expertiza biologicd, studiu
peisagistic, expertizd decomponente artistice) intocmite de experti, respectiv de specialigti atestati de MC.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea construirii $i Proiectul Tehnic si detalile de execufie se vor elabora de
specialisti experti atestati de Ministerul Culturii pentru proiectare interventii monumente istorice gi specialitati conexe,
in functie de specificul si complexitatea interventiei propuse (ex.: arhitectura, rezistenta, instalatii, componente
artistice, instalatji etc.);

* Interventiile permise prin R.L.U. pentru constructii si spatii cu grad redus de protectie sunt urmatoarele:

- Interventji de modificare, extindere, asanare;
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- RL.U. stabilegte urmatoarele reglementari generale privind volumele, fatadele cldirilor si materialele de finisaj
agreate pentru aceasta categorie de protectje:

1 Conformarea volumetricsa clidirii/cldirilor in mod similar cu a clidirilor cu grad mare gi mediu de protectie.

2. Refacerea partiala sau totald a amenajarilor exterioare, care conduc la amenajari similare celor cu grad mare si
mediu de protectie.

3. Sunt permise expresii stilistice si materiale de finisaj variate, cu urmatoarele conditionari:

3.1. Respectarea, in cadrul fatadelor vizibile dinspre stradd, a unui raport intre suprafetele vitrate si total de
maximum 1/3, adica suprafete vitrate de maximum 30% din suprafata fiecarei fatade;

3.2. Respectarea, in cadrul fatadelor vizibile dinspre stradd, a proportiilor golurilor cladirilor clasate cu valoare
culturala;

3.3. Respectarea materialelor de finisaj ale cladirilor clasate cu valoare culturala;

3.4. Sunt interzise fatadele-cortin, invelitorile din materiale plastice;

3.5. Este interzisd, pentru fatade si tamplarii, folosirea unor culori care nu provin din materialele naturale; este
interzisd amplasarea pe fatada a firmelor si reclamelor de mari dimensiuni, montarea aparatelor de climatizare sia
antenelor.

3.6.In cazul mansardarilor sau supraetajarilor, extinderile s fie realizate intr-o expresie stilisticd si cu materiale de
finisaj care s& asigure compatibilitatea cu clidirea initiala.

Se interzice:

- imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor striine zonei ;

- utilizarea tamplariei metalice la usi, ferestre si portile de intrare in ganguri:

- utilizarea acoperigurilor in terasa:

- utilizarea invelitorilor din azbociment, materiale plastice, carton asfaltat gi tabld amprentata;

- adoptarea de forme de acoperis si lucarne care nu respecté caracterul istoric al zonei:

*In cazul in care se adopts desfiintarea integrald a cladirii se va solicita elaborarea unui PUD pentru asigurarea
integrarii urbanistice i arhitecturale corecte in ansamblul istoric protejat, elaborat de specialisti atestati RUR si MC:
*Documentatia tehnicd pentru autorizarea construiriigi Proiectul Tehnic si detaliile de executie vor fi verificate de
specialigti / experti atestati de Ministerul Culturii:

* Stabilirea interventjilor permise si interzise se face prin Studiul istoric de fundamentare, avizat de Serviciul

deconcentrat al Ministerului Culturii

* Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic:
- In centrul istoric emiterea autorizatiei de construire pentru lucrérile de construire, modificare, extindere sau
repararea cailor de comunicatje, dotrilor tehnico-edilitar(inclusiv cele subterane), excavarile, constructiile de retele
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edilitare magistrale, amenajarile de imbunétatiri funciare, refelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee
de telecomunicatji, lucririle de cercetare si prospectare a terenurilor(foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor
geotehnice sau geologice,ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de
protectie indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul
prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia(Directia pentru Culturs
Maramures).

- Interventjile de construire vor putea demara numai dupé descarcarea terenului de sarcina arheologica, aceasta fiind
procedura legald prin care un teren in care a fost evidenfiat patrimoniu arheologic poate fi redat activitafilor umane

curente.
- Descarcarea de sarcing arheologica presupune efectuarea unor lucrari de specialitat(sapatura arheologica

preventivé),pe toatd suprafata

afectata de lucrarile de construire §i redactarea Raportului tehnic de cercetare ,dupd caz,cu propunerea de emiterea
Certificatului de descarcare de sarcing arheologica(daca nu exista structuri sau elemente constructive arheologice
valoroase care s necesite protectie in situ).

Costurile aferente s&paturilor arheologice preventive intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire
(cf.art.7,lit.a)din OG43/2000 republicats).

- Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor arheologice, a structurilor,
complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectats de proiect.

-In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia lor spatjald, caracterul si
starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport,vor fi cuprinse In proiectul tehnic al investitiei conform Art.7 din
Ordonanta Guvernului Nr.43/2000 republicata.

- Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile topografice anexate la
documentatia beneficiarului, toate vestigile aflate pe intreg perimetrul afectat de obiectivele de investitie si de
apropune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice

necesare protejarii acestora(cercetare arheologica preventiva, supraveghere etc.).

- Costurile necesare lucrarilor de Diagnostic arheologic intr& in sarcina beneficiarului lucrarilor deconstruire.

- Interventiile determinate de construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea cailor de
comunicatie,  refele  tehnico-edilitare subterane,  lucrdrile  de  cercetare $i  prospectarea
terenurilor(foraje,excavarinecesare efectusrii studiilor geotehnice sau geologice efc., vor putea demara cucondifia
supravegheri arheologice pe intreaga durati asapaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate.

- Supravegherea arheologicd va avea rolul de a determina prezenfa sau absenta materialelor arheologice, a
structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de proiect. In cazul descoperirii unor vestigii
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arheologice, se va dispune sistarea temporar a lucrarilor de construire si demararea unor cercetari arheologice

preventive.
-Costurile aferente supravegherii arheologice intra in sarcina beneficiarului lucr&rilor de construire.

- In perimetrul Centrului istoric sapaturile arheologice se efectueazd numai pe baza si in conformitate cu autorizatia

de cercetare emisa de Ministerul Culturii.
- Cercetarea arheologica se realizeazd numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii si inregistrat

in Registrul arheologilor.

- Descoperirile arheologice intamplatoare, ocazionate de lucrarile de construire vor determina sistarea temporara a
respectivelor lucrari pana la finalizarea cercetrilor arheologice preventive si oblinerea descarcarii de sarcini
arheologicd a zonei.

-Descoperirile arheologice intamplatoare se anunts, in termen de cel mult 72 de ore, primarului, serviciului de
urbanism sau Serviciul deconcentrat al Ministerului Culturii(Directia pentru Cultur Maramureg), de cel care a facut

descoperirea, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

iz, b —— -4 __,_‘, —— -
=7 il 5 o

Fig. 4 - Localizare amplasament in cadrul PUZ aprobat
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3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la cile de comunicatie:

Accesul pe amplasament se realizeazi pe trei laturi, respectiv la sud din strada Vasile Lucaciu, la vest din

strada Industriei si la nord din strada Bujorului.

3.2. Suprafata ocupat3, limite $i vecinatati :
Amplasamentul are suprafata totald de 5704mp, fiind constituit din:
- imobil identificat cu nr. cad. 127035, nscris in CF 127035 Baia Mare, avand suprafata de 1138 mp.,
- imobil identificat cu nr. cad. 126275, inscris in CF 126275 Baia Mare, avand suprafata de 4475 mp.
- imobil identificat cu nr, cad. 109881, Inscris in CF 109881 Baia Mare, avand suprafata de 91 mp.

% _ R

EXISTENT

- furctione
atelier, praduciis, birouri

—gard viu lu
ste.Vasile Lucogii:

Ataliss
. Garaj

Patler Comercint
=3 larntoci
L]

Fig. 5 - Cladiri existente pe amplasament. Sursa: prelucrare autori.

Amplasamentul se invecineazi:
-la Nord, domeniu public, strada Bujorului
-1a Sud, domeniu public, strada Vasile Lucaciu (nr. cad. 123760)
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- la Est, domeniu privat, case de locuit (nr. cad. 120961 si nr. cad. 120426) si domeniu public - Centru de

sanatate mintala (nr. Cad. 116499)
- la Vest, domeniu public, strada Industrie; (nr. cad. 123759)

3.3. Suprafete de teren construite $i suprafete de teren libere:

|' Supra_fata Teren a |'§704_mp

| B _ -
|| Suprafata Construita total 2497 mp

| Suprafat; C;ons_truita De_sfas_urata : |I 4280 mp

| |

II Suprafete libere de teren 13207 mp
|

| |

 Procent Ocupare Teren 143,77 %

l' POT |

Coeficient Utilizare Teren 0,750

lcut |

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural-urbanistic:

Perimetrul studiat se afla in imediata apropiere a centrului istoric al Bji Mari, la iesirea catre orasul Baia
Sprie. Zona este ocupata de cladiri cu functiuni mixte, functiunea dominant fiind cea de locuire, iar cele complementare sunt
de instituii administrative, de educatie, cult, servicii comerciale, alimentatie publica. Cladirile sunt amplasate in general pe
aliniament, front discontinuu, cu cldiri Cuplate si individuale. Regimul de inditime al zonei neomogen, existand cladiri S+P,P.
StP+M, S+P+1, S+P+1+M, P+2 (cu aripa spre curte P+4).

Conform studiului de fundamentare istoric, arhitectura cladiri monument istoric de pe amplasamentul
reglementat este realizatd in stil arhitectural eclectic; fatada principal prezinta o travee centrals $i doud de capat cu
rol de accente, tratate ca volume in relief $i decorate minutios cu registre orizontale I3 parter si lezene masive la etaj.
Fatadele sunt ritmate de ancadramentele ferestrelor, si ele tratate diferit intre parter si etaj: simple la parter si
Incheiate cu frontoane profilate la etaj. Nivelurile sunt marcate de registre profilate, tratate si ele diferit intre parter Si
etaj. Acoperisul este din tigle ceramice. Ulterior, in perioada comunists au fost adaugate corpuri noi de clidire.

3.5. Destinatia cladirilor :
Pe terenul studiat la momentul elaborarii documentatiei se afld mai multe constructii, dup cum urmeaza;
- Inscrise in CF nr. 127035 - constructii administrative si social culturale - fard acte: C1 - parte sediu
administrativ, C2 - garaj, C3 - sectie productie 3, C4 - parte sediu administrativ:
- inscrise in CF nr. 126275 - C1 - sectie productie 1, C2 - ateliere, C3(garaj), C4 - parte magazin alimentar, C5

- parte magazin prezentare, C6 parte baracé,
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- 109881 - constructii de locuinte: C1- parte magazin alimentar, parte magazin prééentare si péfte magazie;

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor:

Amplasamentul este compus din trei imobile, cu drept de proprietate privata pentru mai multe entitafi juridice,

in cote parti.

3.7. Conditii de fundare:

Terenul bun de fundare i constitue formatiunea de pietris cu nisip si bolovanis, la adancimea de

minim 2,50 m.

3.8.Adancimea apei subterane:
Zona se caracterizeaza prin existenta unei panze de apa freatica cantonat in nivelul de bolovanis si pietris
la adancimi de - 1,00 - 3,00 m fata de cota terenului natural, Variatiile panzei de apa freatica sunt in stransa legatura

Cu regimul precipitatiilor si cu debitul raulu Sasar, avand variafii de panala 1 m,

3.9. Parametrii seismici :

Gradul de seismicitate al zonei este VI, fiind deci 0 zona linigtita din punct de vedere seismic. Zonarea
seismica a teritoriului Romaéniei, conform Normativului P 100-1992, situeaza perimetrul analizat in zona seismic de

calcul ,,E". Perioada de colt Tc =0.7s, ks =0.12, ag = 0,15g.

3.10.  Analiza fondului construit existent:

Lipsa intretinerii corespunzatoare a cladirilor a condus la degradarea invelitorilor si a sistemului de colectare a
apelor, ceea ce a condus la distrugerea rapida $i féra precedent a cladirilor, mai ales a celei istorice. Furtuna din 17
septembrie 2017 i-a smuls parti din acoperis, iar pe 23 martie 2018 fatada principals s-a surpat partial. Riscul de

colaps este iminent in absenta unor investitii pentru punerea In siguranta.

Cladirea are o planimetrie in forms de "U". Structura cl4dirii este din Zidarie de blocuri de piatra, iar planseele
sunt din boltisoare de ciramids pe sine metalice; planseul peste etaj este din lemn pe grinzi de lemn, iar scandurile
care inchid planseul la partea inferioars sunt tencuite. Cladirea a suferit interventii minore in perioada comunist3- de
exemplu, organizarea grupurilor sanitare say compartimentari nestructurale- ele se pot identifica usor pe planuri prin
peretji foarte subtiri.
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Fig. 6 - Fafada principald a cladirii monument,

3.11.  Echipare edilitar3 existenta;

Cladirile existente dispun de alimentare cu energie electrics, ap potabild, canalizare menajera, gaze naturale

$i telefonie, de la retele publice locale ale Municipiului Baia Mare, existente in

Zona la str. Vasile Lucaciu, Industriior
$i Bujorului.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

Pe amplasamentul reglementat se propune restaurarea cladirii monument istoric. Cladirile dezafectate
faré valoare ahitecturala din vecinatatea monumentului se propun a fi desfiintare, urménd a se realiza o
cladire cu arhitecturs contemporané cu functiunea de locuinte colective cu 101 apartamente,

4.2.Functionalitatea, amplasarea $i conformarea constructiilor
Functiunea propus: servicii $i locuinte colective

H

rezultdnd un ansambly arhitectural cu curte interioara,

La nivelul subsolului se Propune realizarea unei parcari care sa adaposteasca un numar de 99 locuri de

parcare, iar suprateran se vor amenaja 6 locuri de parcare.Parcirile vor deservi atat cladirea istorics cat si
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apartamentele de locuinte colective. La subsol se vor realiza si un spatiu cu rol de adapost de pfotéétie civila A.L,A.,
un spatiu tehnic pentru diferite echipamente edilitare, precum $i partea de bucitarie, zon3 fitness, spa, grupuri

vestiare pentru personal, grupuri sanitare.

Apartamentele situate pe latura vestici a ansablului, spre strada Industriiei $i care au vedere direct
spre cimitir sunt propuse a fi in regim hotelier.

CONCLUZIILE STUDIULUI DE iNSORIRE PENTRU STRADA BUJORULUI:
Conform plansei SO1 Studiu de insorire, toate constructile adiacente strizii Bujorului, amplasate la Nord de
obiectivul propus beneficiazs de lumina directd de la soare in data de 21 decembrie In intervalul orar 08:00 - 13:30:

insumand astfel un total de 5 ore $i 30 de minute de lumin3 directs,

4.3. Capacitatea, suprafata desfagurats
In urma realizari investitiei propuse, vor rezulta urmatorii indicatori tehnici:

| éupr_afata Teren ) /5704 mp
‘Suprafata Construits totala, din care |I 3655.4mp |
| Suprafafa Construita cladire monument 1138 mp |

|'_ Su_pralfata Cpn_struité cladire exﬂrn:!erf:I (locuinte colective) ['2517;4 mp
'Suprafata Construita Desfasurat totala, din care |' 13720.81 mp

Suprafata Construits desfasurata cladire monument | 1138mp*2=2276mp (mansarda amenajata in acoperisul II

| Suprafata Construita desfasurati cladire extindere existent si subsolul nu se jay In calculul suprafetei |
| (locuinte colective) ‘construite desfasurate conform PUZ aprobat) |
- ) [11444.81 mp |
|i Procent Ocupare Teren POT } 64.08% ;
lcoefi_cie_nt Utiljzare T_ere_n CuT 12,405

Regim de indltimepropus cixdire monument : S+P+1+M (subsol + parter + etaj + mansarda)

Regim de indlfimepropys extindgere : S+P+3+etaj 4 retras (subsol + parter + etaje + etaj 4 retras)
H max streasina de la CTN = 10.10 m

H max coama de la CTN = 16.60 m
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Categoria si clasa de importanti a obiectivuluj :

Constructia existents se incadreazi la

CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA  (conform HGR nr. 766/1997) si la
CLASA “lll” DE IMPORTANTA (conform Normativului P1 00/92).

4.4, Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noj

Principiile urbanistice utilizate in compozitia ansamblului propus sunt:

Amplasarea viitoarelor cladirilor Ia aliniamentul strazii Vasile Lucaciy $i Industrie (sud si vest), aliniate cu
cladirea monument istoric existentd si dupa cum sunt amplasate si corpurile de cl3dire existente propuse

pentru desfiintare
Retragerea viitoarelor cladirilor fatd de aliniamentul de pe strada Bujorului (nord) pentru respectarea

distantei intre aliniamente
Retragerea viitoarelor cladirilor faté de parcelele vecine din partea de est, pentry respectarea normelor de

insorire si distantele de sigurants la incendiu fata de cladirile existente
Monumentul istoric este propus pentru restaurare, iar noile cldiri se propun ca interventii contemporane

RESTAURARE.DEMOLARE “'o,('

e L I
I
il A Dl &
o,
sl b i,k
‘ .‘:ha'}'l I‘l sl !"-
P ¥

Fig. 7 - Interventii propuse asupra cladirilor (restaurare, demolare/construire). Sursa: prelucrare autori

Pentru a raspunde cerintelor temei de proiectare elaborate de catre beneficiar, au fost propuse urmatoarele:

Accesul Tn cladiri se va realiza dupa cum urmeazs: se va amenaja un acces principal (interventie moderna
la cladirea monument) si doud accese secundare g strada V. Lucaciu, precum $i un acces secundar la
strada Industriei precum $i accese secundare dinspre curtea interioar (prin partea de nord a cladirii, iar Ia
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clidirea de locuinte colective accesy principal va fi la strada Bujorului si accesele secundare la strada

Industriei,
- Circulatiile pe verticali se vor asigura prin intermediul unor scari si a unor ascensoare.
Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada Bujorului si Vasile Lucaciu. Vor
exista si 6 locuri de parcare amenajate suprateran.
Cladirile vor beneficia de o curte interioara amenajata cu spatii verzi circulatii pietonale si loc de joaca

pentru copii.

PROPUNERE

C1 MONLIVENT

istorice generate de cele trej cladiri importante din zons: fosta biserics greco-catolica, fosta Scoala de Fete si fosta
Scoald primara Dealyl Crucii, azi scoala "Petre Dulfu. Spre str. Bujorului nu se impune o atitudine anume, data fiind
evolutia relativ recents si fard semnificatie arhitectural-urbanistics a aceste; zone. QOrice interventie in aceasts parte a

(de exemply, retrageri care s permita ldrgirea strazii, extindereg spatiului verde si o mai bun conexiune a strazii

Bujorului cu str. Industriei).
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4.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente
Monumentul Istoric este propus pentru restaurare, iar noile cladiri §& propun ca extinderi, interventi
contemporane.

Corpurile edificate in conexiune cu cladirea istoric vor avea o in&ltime maxim Ia comisa egala inltimea Ia
comisa a cladirii istorice. Tn cazyl edificarii de corpuri cu $arpanta, aceasta va avea aceeasi indltime la streasing,
aceeasi indlfime la coam3 $i aceeasi panti cu cea 3 sarpantei cladirii istorice. Corpuri de cl3diri say parti de cladiri
cu Tnalfime mai mare se vor putea realiza doar in retragere de Ia limitele proprietatii.

Arhitectura corpurilor noi va fi sobr si elegant, respectuoas fata de cladirea istoric si fad de vecinatafile
ei cu valoare arhitectural-istoricd, dar nu va fi o pastisd a arhitecturii originale a fostei Scoli de Fete. Se va avea in
vedere abordarea oricarei interventii in spiritul initial de la momentul infiintérii Scolii de Fete: edificarea unei cldiri
iconice, semnificative din punct de vedere urbanistic $i arhitectural pentru intreaga zona, generatoare de dezvoltare

urbana si comunitars,

4.7. Modalitati de organizare $i rezolvare a circulatiei carosabile $i pietonale
Accesul in clidiri se va realiza dupd cum urmeaz3: la clidirea monument se va amenaja un acces principal
(interventie modern4 Ia cldirea monument) si doud accese secundare [a strada V. Lucaciu, precum $i un acces
secundar la strada Industriei precum si accese secundare dinspre curtea interioar (prin partea de nord a cladirii, iar
la cladirea de locuinte colective accesul principal va fi la strada Bujorului si accesele secundare Ja strada Industriei.
Circulatiile pe verticala se vor asigura prin intermediul unor scari $i a unor ascensoare.
Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada Bujorului si Vasile Lucaciu. Vor exista

$i 6 locuri de parcare amenajate suprateran,

4.8. Principii si modalitéti de integrare si valorificare a cadrului natural
Solutiile propuse sunt realizare intr-o manier4 unitary $i cu respectarea principiilor de dezvoltare durabila.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zon3 protejata
Interventiile asupra monumenty; istoric se vor realiza conform Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice. Lucrarile de construire de pe amplasament se vor aviza de citre Directia pentru Cultur Maramures.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologic si diminuarea poluarii
Dupa finalizarea lucrarilor de construclii se va trece Ia amenajarea terenului din vecinitates constructiilor,

pentru a fi redat circuitului natural
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Pe tot parcursul lucrarilor de executie a obiectivului de investitie, in incinta santierului se vor lua masuri de
udare periodica, astfel ca praful care se ridic in cursuy activitafilor desfasurate s3 ny producd poluarea aerului peste
limitele admise de normele tehnice in vigoare.

Toate lucrérile de construcfii montaj propuse, se vor desfagura numai in limitele incintei detinute de titular si nu
vor afecta domeniul public.

Pe parcursul executiei lucrarilor de constructii nu va fi afectat mediyl inconjurator, nu vor fi depasite limitele de
poluare admise, prevazute de normativele si actele legislative aflate in vigoare cu privire |a protectia mediului.

4.11.  Prevederea unor obiective publice

protectie civilg A.L.A.
4.12.  Solutii pentru spatiile verzi
Zonele verzi propuse vor fi amenajate astfel:
- Aliniamente verzi la str. Vasile Lucaciu, Industriilor $i Bujorului,
Spatii verzi de incinty

pentru copii si o platforma ingropata pentry deseuri menajere.
4.13. Profile transversale caracteristice

4.14, Lucrari de sistematizare vertical

Lucrérile de sistematizare vor consta in lucrari de sdpaturi penntru realizarea lucrérilor de infrastructurs sia
nivelurilor inferioare ale cladirilor propuse. Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada
Bujorului si Vasile Lucaciu. Vor exista si 6 locuri de parcare amenajate suprateran.

Sistematizarea curtii exterioare va fine cont de pantele necesare pentru scurgerea si colectarea adecvat 3

apelor de pe amplasament.
4.15.  Regim de construire:
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Amplasarea viitoarelor cladirilor se va realiza la aliniamentul strizii Vasile Lucaciu si Industrie (sud si vest),
aliniate cu cladirea monument istoric existents, dupa cum sunt amplasate si corpurile de cladire existente propuse
pentru desfiintare.

Viitoarele cladiri se vor retrage fata de aliniamentul de pe strada Bujorului (nord), pentry respectarea distantei
intre aliniamente.

Viitoarele cladiri se vor retrage faté de parcelele vecine din partea de est, pentru respectarea normelor de
insorire si distantele de sigurantd la incendiy faté de cldirile existente.

Cladirea monument este din Ziddrie de blocuri de piatrd, iar planseele sunt din bolfisoare de ciramids pe sine
metalice; planseul peste etaj este din lemn pe grinzi de lemn, iar scandurile care inchid planseul la partea inferioars
sunt tencuite.

0\ Structura cl3dirilor noi Propuse se vor realiza cu sistem structyral alcatuit din 2 subsisteme

1)Cadre: compus din stalpi de beton: grinzi de beton armat perimetrale

2) Pereti: diafragme in zona scarilor

Planseele peste subsol, parter $i etaje vor fi realizate din beton armat.

La cladirile noi inchiderile perimetrale se vor realiza din zidérie de caramida de 30 cm. Compartimentarile

Finisajele exterioare propuse vor fi :

La cladirea monument -

- Soclu de piatra naturals

- Tencuial decorativi albj

- Tamplérie de lemn

La extindere propusa :

- Placaj piatra natural $i sistem de fatad - lamele metalice culoare alb
- Tamplérie de aluminiy

Acoperisul cladirilor va tip sampanta in 4 ape, cu invelitoare din tabl alba,
4.16.  Asigurarea utilitatilor

pe str.Vasile Lucaciu $i str. Industriilor,
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Agentul termic pentry incdlzirea clidirolor $i pentru procurarea apei calde menajere se va asigura prin
intermediul unor centrale termice, ce vor funtiona oy combustibil gazos, alimentarea Cu gaz realizandu-se prin

Boria ONM) re. 300
e MR0C. 4408 e 091 M. 4 4 2000 K 0BRES 442009 | 21002008

bransament la conducta de gaz de medie presiune de pe str, Vasile Lucaciu si str. Industriilor.
Colectarea deseurilor menajere se va realiza in mod selectiv, in recipiente etange, cu capac, amplasate
intr-un spatiu protejat, de unde vor fi preluate de catre agentul economic care asigura salubrizarea zonej - in baza
unui contract de servicii de salubritate Tncheiat intre acesta $i beneficiari. Spatiul destinat depozitarii deseurilor menajere
va fi amplasat in coltul nord-estic al parcelei $i va fi de tip platforma ingropata, accesibil din exterior. Platforma va fi prevazuti
CuU panta pentru scurgerea apelor si rigol3 de colectare a acestora. Se va asigura dotarea cy robinet cu apa pentry asigurarea
spalarii. Se vor lua masuri pentru a se impiedica scurgerea de reziduri.
4.17.  Bilan teritorial
- Suprafete construite propuse: 3554 mp
- alei, rampe, circulatii pietonale + auto incinta (curte interioara - inclusiy zona de joaca, acces parcaje): 1172 mp
- ZOne verzi amenajate: 978 mp
3. CONCLUzIl
5.1. Consecintele realizdrii obiectivelor propuse
Costurile pentry realizarea investitiei revin in totalitate investitorilor privati, valoarea estimats fiind de
cca. 15 Mil. Euro. Lucririle vor consta in:
* Expertizare tehnics a cladirilor existente
® Lucrari de desfiintare cladiri parazitare, féra valoare arhitectural
* Lucréri de asigurare echipare edilitars Ia noile capacitati
* Lucréri de consolidare structurald cladire monument istoric
* Lucrari de restaurare cladire monument $i extinderi (cladiri noi propuse)
» Lucrari de amenajari exterioare, amenajari pentry protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala
Pentru efectuarea investitiei se vor efectua urmatoarele actiuni :
» Elaborare proiect pentru autorizatia de construire, proiect tehnic $i detalii de executie
» Obtinerea autorizatiei de construire
* Executia lucrarilor
» Receptia lucrarilor
» Urmérirea comportarii in timp/monitorizare
5.2, Masuri ce decurg in continuarea P.UD
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu se va Intocmi documentatia tehnics in vederea obtinerii

autorizafiei de construire.
5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei
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Consecintele realizrii obiectivului propus vor fi pozitive pentru municipiul Baia Mare, deoarece prin proiect se

Propune salvarea, protejarea $i punerea in valoare a monumentului istoric "Fostul palat episcopal - azi
intreprinderea de tricotaje”, avand codul MM-II-m-B-04472 in lista monumentelor istorice din anul 2015,
Totodata, proiectul propune revitalizarea si refunctionalizarea unor imobile neutilizate, situate in zona istorici a
municipiului Baia Mare, zoni de mare interes imobiliar si investitional. Functiunile propuse (hotel, alte
servicii si locuire colectivi) se incadreazi in functiunile zonei $i vor contribui in mod direct Ia cresterea
capacitatii de cazare din municipiul Baia Mare, dezvoltarea activitdtilor orientate citre turism $i alte activitati
publice, care Ia randul lor vor contribui la cresterea nivelului de atractivitate al centrului istoric al
municipiului Baia Mare. De asemenea, investitia propusi va creste capacitatea de locuire, printr-o abordare
aliniata la principiile de dezvoltare durabils, adici prin utilizarea spatiilor neutilizate din interiorul oraselor,
din zone echipate edilitar si in apropiere de echipamente publice existente, fari a incuraja dispersia urban,

Principiile urbanistice si arhitecturale Propuse respectd ambianta istoricj generala, generat3 de cele
trei claditi importante din zons (fosta biserica greco-catolica, fosta Scoals de Fete si fosta Scoald primara Dealul
Crucii, azi scoala "Petre Dulfu"), iar tipul de interventie este in concordanta cu principiile de construire actuale,
adicd de restaurare a clidirii istorice si de realizare a cladirilor noi in stil arhitectural contemporan, relatia
dintre cladiri fiind de complementaritate si integrare prin contrast pozitiv. Constructiile propuse a se realiza se
incadreaza ca volumetrie, compozitie si tratare arhitectural cu vecinatatile.

Propunerile Planului Urbanistic de Detaliu se incadreazi in reglementirile documentatiilor de

urbanism aprobate pentru amplasamentul studiat (PUZ Centrul Istoric Baia Mare).
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