EVAL CONSULTING SRL
Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Tellfax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
Teren liber

L B

>
wedes5/02718
AL
Adresa Baia Mare, str. Magura , fn |, jud.Maramures
Solicitant MUNICIPIUL BAIA MARE
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
Destinatar MUNICIPIUL BAIA MARE
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EVALUATOR

SC PBS EVAL CONSULTING SRL

Asigurare profesionala
nivel de acoperire/nr./an

Nivel de acoperire 500.000 EURO / 2025

Reprezentant - functia

SIMON GHEORGHE - Administrator

Expert evaluator / Parafa

SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025

Adresa evaluatorulul

e Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,
jud.Maramures

« Telefon: 0745.304.511 si 0262-222.069

e Email : simongheorghe55@gmail.com

SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE

Adress « Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
DESTINATARUL

RARORTULLE MUNICIPIUL BAIA MARE

PROPRIETATEA TEREN intravilan liber in suprafata de 403 mp
EVALUATA

Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT

« Baia Mare, str. Magura , fn, jud.Maramures
¢ Cod postal 430153

Conditii limitative
deosebite
(Neconcordante cu
documentele de
proprietate si de
cadastru)

o Nusunt.

4. DECLARAREA VALORII

66.602 LEI
echivalent 13.382 EUR

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA A PROPRIETATII
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| BAZA DE EVALUARE

Valoarea de piata (SEV 100)

SCOPUL EVALUARII

\Vanzare - cumparare

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATII

' DATA DE
REFERINTA A
EVALUARII

Inspectia a fost efectuata la data de 18.02.2025 de catre evaluator
autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR.
La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele

| primite.

18.02.2025

CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA DE

1 EURO = 4,9771 LE| valabil la data de 18.02.2025

REFERINTA
DATE PRIVIND PROPRIETAR :
DREPTUL DE MUNICIPIUL BAIA MARE - domeniu privat

PROPRIETATE

TEMEI CONTRACTUAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege |, cota
actuala 11
Extras CF nr. 118424

« teren intravilan in suprafata totala de 403 mp

Accesul la proprietate se realizeaza din str. Magura fn

Dreptul de proprietate: deplin.

MENTIUNI 1;
Situatia privind
Cartea Funciara

- Extras de Carte Funciara nr 118424 nr. cadastral 118424 | cu
suprafata totala de 403 mp

- Hotararea nr. 588/2024 emisa de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare

MENTIUNI 2: Abater
de la inscrierea din
Cartea Funciara

e MNu sunt.

. | DATE PRIVIND Nu s-a prezental Plan de amplasament si delimitare
| DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de carte funciara nr. 118424 si Certificat de
CADASTRALA urbanism nr. 1697/14.11.2024
Evaluatorul a tinut cont in evaluare de restrictiile din CU
UTILIZAREA
ACTUALA A s Terenul intravilan liber din Baia Mare , str. Magura fn
TERENULUI
DESCRIEREA ZONE| DE AMPLASARE
ZONA DE Zona periferica a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala,
AMPLASARE ocupata de cladin de tip case de locuit
ARTERE » Auto si pietonal din strValea Rosie , str. Magura care se
IMPORTANTE DE ramifica din str. Valea Rosie , asfaltata cu 1 banda pe sens
CIRCULATIE IN e Faroviar, nu
APROPIERE « Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 1 banda pe sens.
Accesul la mijloacele de transport in comun: nu
CARACTERUL Tipul zonel
EDILITAR AL ZONEI |« Zona rezidentiala , ocupata de case de locuit

In zona se afla:

e Case de locuit cu unul si doua nivele

« Unitati de invatamant: scoli gimnaziale — cam 1km distanta

+ Unitati medicale: cabinete medicale, farmacii — cam 1km Unitati
de cult: apropiere — cam 1km distanta

UTILITATI EDILITARE

» Retea urbana de energie electrica: existenta
» Retea urbana de apa: existenta

» Retea urbana de gaze: existenta

» Retea urbana de canalizare: existenta

» Retea urbana de telefonie: existenta
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GRADUL DE Poluare:

POLUARE » Poluare fonica: mica
ORIENTATIV (rezultat | « Poluare cu noxe auto: mica
E:Pnggsﬁli'“;ﬂf sau » Poluare chimica: nu este cazul
evaluaatgrului. s e Altele: nu este cazul
expertizare sau

determingri de laborator

ale noxelor).

AMBIENT e Civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona periferica a municipiului Baia Mare, zona rezidentiala

10.

DATE TEREN

DATE GENERALE

Suprafata teren intravilan in suprafata de 304 mp
Vecinatati;

- la N — proprietati particulare

- la § — str. Magura

- la E - proprietati particulare

- la V —str. Magura

DESCRIERE Terenul are forma neregulata si este liber in totalitate, neutilizat
« Utilitati: curent electric , apa, canalizare si retea de gaze
naturale in zona.La data inspectiei terenul este liber. Accesul la
teren se realizeaza din str. Magura, asfaltata.
RESTRICTII » Utilizare doar in scopul declarat — teren liber , in suprafata

totala de 403 mp.

1.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETE! SI
SUBPIETEI

+ Piata terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiala
« Delimitarea pietei: Zona rezidentiala

TERENURI SIMILARE

NATURA ZONEI = Zona cu dezvoltare rezidentiala
« Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
= Din punct de vedera economic: localitate in dezvoltare
OFERTA DE T
TERENURI SIMILARE
CEREREA DE

+ Medie , in crestere

ECHILIBRUL PIETEI

= In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta este in crestere pe

(RAPORTUL acest segment, putand estima ca suntem pe o piata a

CERERE/ OFERTA) cumparatorilor.

PRETURI OFERTA IN

ZONA PENTRU e Minim: 42 EURO/mp

PROPRIETATI e Maxim: 53 EURO/mp

SIMILARE
CONCLUZI SI TENDINTE | ® Ire;‘td rela::;iy ridicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
PRIVIND PIATA ahalsi - . .
PROPRIETATII » Raportul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata

al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)
Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerata ca fiind cea mai buna utilizare.
Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.
Utilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte utilizari, este
considerata cea mai buna utilizare.
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Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracteristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este cea
rezidentiala/comerciala.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

Standardele de evaluare a * SEV 100 — Cadrul general

bunurilor, ANEVAR 2022 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 — Raporiare

SEV 104 -- Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

o SEV 400 — Verificarea evaluarii

ALTE REGLEMENTARI » Legislatia in vigoare

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valori unui bun la un moment dat.

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor experize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprietatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditiile precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fata, datorita cantitatii
si calitatii informatillor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei
directe in ipoteza de teren liber.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasta tehnica se bazeaza pe principiul substitutiel, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare.

Ea fumizeaza un indiciu important asupra valori particularizate pe o piata activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzactii si‘sau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor inferioare, supericare sau egale cu
proprietatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentii imobiliare,

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina variatii importante pe piata terenurilor
libere din zona analizata.

Ca elemente de comparatie (prezentate in grila) au fost luate in considerare numai acele caracteristici
care au drept consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse;
- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 738 mp, pret 38.900 euro, in Baia Mare, str. Valea
Borcutului, zona periferica , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia
pentru COMPARABILA B: teren intravilan 3400 mp, pret 159.000 euro, in Baia Mare, str.
Valea Rosie, zona periferica , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia.
- pentru COMPARAEILA C: teren intravilan 1300 mp, pret 50.500 euro, in Baia Mare, str.
M.Costin, zona periferica , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia .
pentru COMPARABILA D: teren intravilan 1181 mp, pret 500.000 euro, in Baia Mare, str.
Viilor, zona periferica , asfaltat, toate utilitatile in zona.Sursa: storia.
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Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 66.602 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 13.382 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU S| ALTE PRECIZARI

14.1 DEFINITH

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este :
“Valoarea de piata esfte suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

De asemenea, “Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de

cumparare sifara a se face o ajustare pentru oricare taxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii."

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimata opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecien din acest raport.

Ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare, Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexele fotocopiate si materialul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, referitoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucranii de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatiilor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

¢) Evaluatorul, prin reglementarle profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a
cerifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de
lucru,

d) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatile, cedificatele necesare utilizarl sale, neexistand nici o disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e) Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si este in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatorii
recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de
mediu de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii. In acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopun, in afara celui de garantare credit,
declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

h) Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiel si care nu au fost indicate.

i} Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raportul de evaluare nu poate fi
folosit ca proba in instanta, fiind o expertiza exirajudiciara.

j) Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe componente este valabild numai Tn cazul utilizérii prezente Tn raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alté evaluare.
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Ipoteze speciale:

» Clientul a solicitat ca la atribuirea valorii terenurilor sa se tina seama de prevederile Legii nr.
233/2018, art. B,unde se specifica : Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Evaluatorilor din Romania - ANEVAR |, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la srt. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici , potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu madificarile si completarile ulterioare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea in zona in care se afla
roprietatea si fotografii de pe proprietate.

n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute

urmand a fi efectuata de catre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in perioada 2008-2014 preturile au fost in

scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturile de pe piata imobiliara au

inregistrat un trend crescator.

Vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Referitor la ,impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluani asupra valorii viitoare a

proprietatii in viitor”, in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al

crizei energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Informatii puse la dispozitie de catre client:
- Scopul evaluarii,
- Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren;
- Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Schite si suprafetele proprietatii.
Alte surse de informatii:
- Date privind piata imobiliara;
Agenti imobiliar], surse publice de informare imobiliara (site-ur intermet, presa, cataloage
etc.) care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru vanzare este de natura unei propretati imobiliare de tip teren
intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabilitatii ca si vanzare, proprietatea este
fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, ulilitate sau de calitatea imobilelor vecine, sau
ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei valori de piata™ utilizabila pentru vanzare

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raporiul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2022 cu normele si cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite wvalori, solicitare venita din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, cerlificam ca:

1. Afirmaliille prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si

corecte, precum si pe concluziile inspectiel asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data
18.02.2025.
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2. Analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluzille noastre personale, fiind impartiale si nepérinitoare din punct de
vedere profesional.

3. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de pariile implicate.

4, Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

6. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator |, in elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
S| A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 66.602 LEI
RECOMANDATA echivalent 13.382 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Calculul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2025

Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 3 Periferica — Industrial-
Logistica, valoare 200 lei/mp, pentru primii 1000 mp , pag. 17, intravilan
Valoarea pentru 403 mp este de

403 mp x 200 leifmp = 80.600 lei echivalent 16.194,17 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT
SIMON GHEORGHE  membru titular ANEVAR, evaluator autorizat El, EPI, EBM

21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE
- Amplasament si Fotografii;
- Anexa de calcul;
- Oferte vanzare; »| CONSULTING |,
- Documente proprietate. B
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Subiect Comparabila A | Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata parcelei 403 m2 738 m2 3.400 m2 1.200 m2 1.181 m2
Pret total (Euro) 38.900 159.000 50.500 50.000
Tip tranzactie X oferta agentie oferta agentie oferta agentie oferta agentie
negociere X 10%| -5€mp |-10%| -5€&mp [-10%| -4€mp [-10%] -4 €mp
Pret unitar (Euro/mp) 47 €lmp 42 €/mp 35 €/mp 38 €mp
:;::’t:lfsze proprietate integral integral integral integral integral
ajustare X 0% ] 0,0€mp | 0% ] 0,00 €mp | 0% ] 0,00 €mp | 0% ] 0,00 €mp
Valoare ajustata 474 €mp 42,1 €mp 35,0 €mp 38,1 €mp
Conditii de vanzare la piata la piata la piata la piata la piata
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 474 €mp 421 €mp 35,0 €mp 38,1 €mp
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 0,0€mp | 0% | 0.00&mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €mp
Valoare ajustata 47 .4 €mp 42,1 €mp 35,0 €mp 38,1 €mp
Conditiile pietei decembrie 2024 | decembrie 2024 | decembrie 2024 | decembrie 2024 | decembrie 2024
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00 €mp
Valoare ajustata 47 4 €mp 42,1 €mp 35,0 €mp 381 €mp
Amplasare Baia Mare, str. Baia Mare, str. Baia Mare, str. Baia Mare, str. Baia Manre, str.
Magura fn Valea Borcutului Valea Rosie M.Costin Viillor
ajustare X -20%] -8.5 €mp |-10%| 4,21 €mp | -5% | -1.75 €/mp [-10%| -3.8 €mp
Valoare ajustata 38,0 €mp 37,9 €mp 33,2 €imp 34.3€mp
Tipul drumului de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
ajustare X 0% | 0.00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00€mp | 0% | 0,00 €&mp
Valoare ajustata 38,0 €mp 37,9 €mp 33,2 €mp 34,3 €mp
Deschidere (ml)
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 00€mp | 0% | 00€mp 0% | 0,0 €mp
Valoare ajustata 38,0 €mp 37,9 €mp 33,2 €mp 34,3 €mp
Vip teran | palential imravian) intravilan intravilan intravilan intravilan
utilizare constructii
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 0.0€mp | 0% | 00€@mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 38,0 €mp 37,9 €mp 33,2 €imp 34,3 €mp
Utilitati toate similar similar similar similar
ajustare X 0% | o€mp |0% | O€mp [0% | O€mp |o0% | O€mp
Valoare ajustata 38 €mp 38 €mp 33 €mp 34 €mp
Suprafata 403 m2 738 3.400 1.300 1.181
ajustare X 0% | o 0€mp | 0% | 00€mp |0% | o0€mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 38 38 33 34
Total ajustari 1 1 1 1
Ausiare totale Brike - 20%| o949 |10%| 421 [5%| 175 [10%| 381
procentual [ valoric
Comparabila aleasa-C| 33,21
Valoare de piata subiect - rotund (EURO)| 13.384
Valoare de piata subiect {lei})] 66.602 |

comp.D

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
*S-au efectuat ajustar pentru situare in zone mai bune fala de sublect cu -20% |la comp.A, cu -10% comp. B si cu -5% & comp.C si-10% |3

Acolo unde nu s-au efectuat ajustan, s-a considerat ca cele patru comparabile au caracteriscile similare cu cele ale sublectulul,

Waloarea estimata pentru proprietatea supusa evaluari a fost asimilata valoni sjustate a proprietati comparabiled C, deoarece acessta are cea
mai mica ajusiare bruta totala valorica, fiind considerata si cea mai apropiata de subiect ca si caracieristici.




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila A

https://www storia.rofro/oferta/valea-borcutului-738-mp-teren-intravilan-38-900-negociabl|-IDCcH|
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ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila B

https://www.storia.rofro/oferta/vanzare-teren-34-ari-intravilan-pozitie-superba-1DBVnk

Vanzace - teren 34 art, intrawilan, pozitie superba

159000 € .o

% O7eE582703
£ Valea Rosle, Buta Mare, Maramures
Teren de vanzare
I 3AOO0M”
T toram: imtravilamn
LocaliZzard: | T ¥ ] T Tl
Suprafatd utils: . —
DA rEnsiumi: FRrS | erev kel
SGard: Fhrd ti
Tip acoas asfaltat
Imprejurimi
MMeciia G_:) o curants

= elactricitate

= canalizaro

1P vanzitor agantia

Descriere

Via ofterim pentiru achizitie un teren suparD, situat pe Valea rosie, foarte
aproape de Parcul Regina Mana, cu acocea din drum aataltat, pozitie cw
pancorama deosebhita atat spre oras cat i spre padure, oferind intimitate,
limste i confortul de a fi totusi INn oras

Terenul imn suproafata totala de 349 arf este intravilam, din care curti constructii
21 ar, restul Find incadrat in padure si Faneats.

Accesul sste n panta, drum privat ce face parte din suprafata de 34
Aastfaltat si lmprs
Darcaeiae

Pozitia eute Insarita pe Iintreaga £
PUZ-ULESTE IMN CURS DE EFECTLIARE

ari

uit, cursntul si statia de

pompare apa (Vital) este la basa
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ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila C

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pe-strada-miron-costin-priveliste-deosebita-IDBAUS

Teren p Strada Miron Costin- priveliste decsebita ) Mirela Ft1'|p

90500€ e ﬁ) s 207

& Strada Miron Costin, Valea Borcutulul, Baia Mare, Maramures

Teren de vanzare

M1 1soam®

T Taren agricol
Locsllzare: rurala
Suprafatd urtill 1200 m*

Cimensiuni
Sard
T acceas asfaltat

Trmypr e jur irmi

Madia:

Tip vanzator et e
Descriere

Wa alfleriim la vanzarse O parcsla teren @xtravilanm, cu deschilicders b

drum servitute ( cca 20 m ), drum care s v a asfalta din resurse

lucrarilor de consolldare Mind Fracute.

Sagmip@alasarada ariEmmtarga terenulul 5§ positia lul || posibhilitates de racarcdacre |a
utilitati care sunt in IiMmediata vocinatate , ofera multiple facilitati pe care 1a
el PUZ

i =i pantru programarses une

wiZiomari telefon Contacteazds Mihaela Mirela Filip

DuteEt aves odata cu obtimnerea JdoCuman

YVa stam la dizpozitie pentru mai multe de



OFERTE TERENURI
https://www.storia.rofro/oferta/teren-viilor-baia-mare-1181-mp-IDAdoE

B Toate imaginile (5)
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA §I PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Sir Gheorgha Sincal 37 Fax 440262212332
430311, Baia Mare, Romiinia Email: primar(i batamare o
Telefon <40 262 213 24 Wb waww balamare o
VIZAT
FRIMAR

loan Doru Déncus
Primarul Municipiului are

Catre,

S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.
sir. Hortensiel, nr. 4112,

Baia Mare, Jud. Maramures

Emall - pbsevalconsulling@amail.com

Va rugam ca in lermen de 5 zile de la primirea prezentei, s3 ne comunicali oferta de pre| pentru
realizarea unul raport de evaluare In vederea efecludni demersurilor pentru vanzarea prin licitatie
publica a terenului, proprislale privatd a Municipiului Baia Mare, in suprafata de 403 mp, silual In
Bala Mare, strada Magura { n., Inscris In C.F. nr. 118424 Baia Mare, nr. cadastral 118424, conform
prevederilor Hotérarii Consiliului Local nr. 588/15.12 2024

De ssemenea, v& comunicdm. c& esle necesar a finaliza lucrarea in termen de 15 de zile de la
validarea ofertel si primirea comeanzii.

Oferta de pret va fi formulata fard TVA, cu specifiaia platitor/neplatitor de TVA

Anexanm;

-H.C. L nr. 5B8/18.12.2024

- Certifical de urbanism nr 1697/14.11.2024

-G F nr 118424 Baia Mare, nr. cadastral 118424

Cu respect,
Vasile Camelin Gligan

Director General
Direclia General

ridica si Patrimoniu

Cozma Enca Laura
Sef Serviciu Patrimoniu

P i

/o

{
k- Thiocmit
Pacurar Paul

Ingpecior syperior
l t
ila

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE tex.!PP./31012025



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Sir. Gheorghe Sincail 37
430311, Bala Mare, Roménla
Telefon +40 252 213 824
Fax: +40 262 212 332

wiww baiamare ro

HOTARAREA NR. 588/2024

privind aprobarea Studiului de Oportunitate si intoemirea unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii prin licitatie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in
suprafatd de 403mp, inscris in C.F. nr. 118424 Baia Mare, nr. cadastral 118424

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JOI 19 DECEMERIE 2024

Examinand:

* Proleclul de hot@rare inifat de cétre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistral cu nr
6082024,

« Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 608/2024,

« Raportul de specialitate nr. 3134/2024 promovat de Serviciul Patrimoniu privind aprobarea
Sludiului de Oportunitate si intocmirea unul Raport de Evaluare, in vederea vanzdrii prin
licitatie publicd a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, in suprafala
de 403mp, inscris in C.F. nr. 118424 Baia Mare, nr. cadastral 1168424 |

*Adresa Inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr 53491/15 11 2024, prin care  doamna
Toma Andreea Carlella saolicita cumpdrarea terenului in suprafata de 403mp, inscris in C.F o
118424 Baia Mare, nr cadastral 118424, teren invecinal cu proprietatea solicitante| |

+ Certificatul de Urbanism nr 1687/14 11,2024 favorabil pentru vanzarea terenulul, in baza une)
hatarar de Consiliu Lecal al Municiplulul Baia Mare, regimul economic — deslinatia zanei fiind
spalii plantate , padun de agrement;

«C.F. nr. 118424 Baia Mare. nr. cadastral 118424,

Avind in vedere :
+ Art.1650-1762 Cod Civil,
« Art 129 alin (2) lite), alin. (6) it. b), alin, (14), si art 363 din QUG nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarie si completarile ulterioars.
« Avizul favorabil al comisiilor de speciatitate | si Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;
« Avizul secretaruluj general al Municipiului Baia Mare

in temeiul prevederilor:
<Art. 133 alin. 1, art. 139 arl 196 alin. 1 it a din Ordonania de Urgenta nr. 57 din 3 ulle 2019
privind Codul administrativ, cu modificar si completan

HOTARASTE:

Art. 1 Se ia act de Ehndiul de oportunitate - Anexa nr 1 care face pare integrantd din prezenla
hotarare, cu privire la vanzarea prin licitatie publicd a lerenului aflat in propretatea privata a
Municipiulw Baia Mare, in suprafata de 403mp, identificat prin 118424 Baia Mare; nr cadastral

118424, situat in Baia Mare. sir Magura fn

Art. 2 Se aproba intocmirea unw Raporl de evaluare pentru terenul In suprafata de 403mp, (dentificat
prin 118424 Baia Mare. nr. cadastral 118424 situal In Baia Mare, sir Magura I n

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



At 3 Se aproba alocarea de la bugelul local a contravalorii rapertulul de evaluare pentru terenul care
face obieclul vanzarii, va fi recuperatd de la cistigatorul licitatiel in cazul in care se aproba

vanzarea

Al 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinieaza Directia Patrimoniu

At 5 Prezenla holbrare se comunicd la:

*  Instilulia Prefectulul Judefului Maramures,

+  Primarul Municipiului Baia Mare;

+  Directia Urbanism - Arhitect Sef;

* Direcha Generala Juridica si Patnmoniu;

*+ Directia Economica;

+ Doamna Toma Andreea Carlelta, stir. Magura nr. 17A, Baia Mare, Maramures;
«  Serviciul Administrafie Publica Locala, Registru Agricol

Pirvu lonut Rares

Contrasemnal pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar Gengral al Municipiulu: Baia Mare

Pregedinte de gedi

Total consilieri | 23 |
Prezen}i 19
Pentru 18
Impaolriva =
Abtineri 1

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

Tex AM 08012025



ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
I"'rimar

Nr. 53267 din 14.11.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. jﬁH'}-. din fé.ff:..ﬁﬂzét

in Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCL LATIA IMOBILIARA:
VANZARE - CUMPARARE TEREN C.F. NR. 118424

Ca urmare o cererli adresate de TOMA ANDREEA-CARLETTA, cu domiciliul in judeful
MARAMURES municipiul BAIA MARE cod postal ..... STRADA MAGURA nr. 1TA bl s 86 v O i B wnes
telefon fax 0756056900 e-mail ..., inregistrat o ne. 53267 din 13.11.2024,
Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod pogial ... STRADA MAGURA 01, coee. bl cues SC. vae €61 waee @D, wunee
Fisa cadastiu  Bain Mare numar 118424, numar cadastral 118424 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE;
in temeinl reglementarilor Documentajiei de urbanism nr, proiect 12/1996 si nr. alocst in registru, faza PUG
aprobata prin Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991, privind autorizarea executirii luerarilor de constructii,
republicati, vu modifichrile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul studiat, TEREN, este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, drept de proprietate MUNICIPIUL BALA
MARE- domeniu prival, cota actuala 111,
- Pentru acest imobil si in acelasi scop a mai fost emis Certificatul de urbanism nr. 540 din 05.04.2024.
« Vingarea-cumpdrarea terenului va (7 posibili in baza unei H.C.L. emisd in acest scop.
« Se vor respecta prevederile O.ULG, nor. 5772019 privind Codul Administrativ.
- Parcela se considera construibila daca este accesibila dintr -un drum public divect sau prin servitute de trecere legal
objinuta inserisd in C.F. dintr-o strada aparfinind domeniului public, pin2 la parcela proprie reglementad printr-o
documentatie cadastrala PA D, vizatd de OCPl Maramures
- T situagia in care din documentajia cadastrala 5i din evidengele de C.F. va rezulia faptul ci terenul aferent accesului
la parcela este proprictate privatd, se va obfine acordul autentifical al proprietarilor identificaji.
- Conform prevederilor Legii nr. 501991, pel.10 din anexa 2, dreptul asupra construcici si'sau terenului care conferd
titularului drepiul de a objine, potrivit legii din partea autoritfii competente, autorizalia de consiniire/desfiintare,
consta in:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect terenuri aflate
in domeniul public suu privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, we, wzafruct, superficie, servitute
{dabdndit prinzcontract de vinzare-cumpdrare, de schimb, de donatie, cenificat de mostenitor, act adminisirany de
restituire, hotfrire judeciitoreascal);
2) drept de creania dobindit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locajiune. Emiterea autorizatiei de
construire in buza unui contract de comodat locafiune se poate fice numai pentru constructii cu caraster provizoriu gi
acordul expres al proprietarului de drept.

1L REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEL, coform PLULG.: UUT.R. V6 - zona spatiilor plantate, paduri de agrement:
ZONA DE IMPOZITARE(conform HCL 665 2018): yomn )
CATEGORIA DE FOLOSINTA: curii construciii:
DESTINATIA SOLICL [ATA: viinzare-cumpirare teren;
» UTILIZARE FUNCTIONALA ULTR. - Vi
UTILIZARI ADMISE: conform legilor si normelor in vigoare;
UTILIZARI ADMISE CUCONDITIONARI : se adimite uilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea
si configurares spatiilor libere fara vegetatie inahta sa nu fie deminuat efectul de ameliorre o climatului local.
UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice interventii care contravin legllor si normelor in vigoare; - se interzice
renlizaren caselor de vacanta in afara perimetrelor (subvzona B 24 stabilite prin regulament; - se interzice merea
arborilor fara autorizatia aitoritatii locale abilitate,

3 REGIMUL TEHNIC:
» VANZAREACONCESIONAREA TERENULUI se va face cu respectarea urmbloseelor prevederi legale:
- Se vor respecta prevederile ORDONANEL DE URGENTA nr. 37 din 3 julie 2019 privind CODU
ADMINISTRATIV:
- S vor respecta prevederile Legii nr 3001991 privind autorizarea executinii luersrilor de construchii:
At 13 (U Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unidfilor adminisirativ-eritoriale. destinate
construiril, pot fi vindute, concesionate ori inchiriare prin liciatic publicl, potrivit legii. in condijiile respectiii
prevederilor documentagiilor de wrbanism i de wmenajare a tecitorivlud, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii do

LA A



chitre titular o construc]ici

Art, 15 Prin exceptic de ln prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fink licilagie
public, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosingd pe termen limitat, dupd caz, in
urmitoarele situajii:

ajpeniru realizarea de obiective de ufiliate publica sau de binefacere, cu caracter social, fard scop lucrativ, altele decit
cele care se realizeaz de chire colectivitdfile locale pe terenurile acestora:

bpentru realizaren de locuinge de citre Agen|in Nationali pentru Locuinge, potrivit legii;

cipentru realizarea de Jocuinte pentru tineri pdnd la fimplinitea vilrstel de 35 de ani;

dipentru strimutarca gospodariilor alectate de dezastre, potrivit legii;

e)pentru extinderea constructiilor pe terenuri aliturate, ln cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;

Dpentru lucsari de protejore ori de punere in valoare a monumentelor istorice $i de arhitecturd, cu avizul comun al
Ministerului Culturii si Cultelor i al Ministerului Transposturilor, Constructiilor si Turismului, atunci cand terenul se
alld in zoma de protectie a acestora.

fipentru fucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii. cu avizul conform
al Ministerului Culturii $i Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii.

At 15" (1)Atribuirea terenurilor in baza cererilor formulate potrivit Legii nr. 152003 privind sprijinu] acordal
tinerilor pentru construirea unei locuinge proprietate personald, republica, cu modificinle ulterivare, are prioritate
fatd de orice alia cerere de atribuire, concesionare, viinzare ori inchiriere.

« REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent P.U.G. LLT.R. - V&

- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S] CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafele. forme, dimensiuni): -conform limitelor stabilite si conform
studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:-conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR: -
conform studiilor de specialitate aviznte conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: -conform studiilor de
specialitate avizate conform legii; CIRCULATIH 81 ACCESE:-conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:-conform studiilor de specialitate avizte conform legii;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:-conform studiilor de specialitate avizate conform legii:
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ~conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA :-=conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE: -conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
IMPREJMUIRI:-conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

P.OT. MAX.; CUT. MAX: conform studiilor de specinlitate avizute conform legii;

In vederea construirii pe terenul aflut in V6 este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va
supune spre aprobare in Consiliul Local, modificarea funciiunilor admise prin P.U.G. pentru zona spatiilor plantate,
padur de aprement $i atribuirea unei noi unitd{i teritoriale de referinga (U.T.R.) pentru aceasia zond.

Planul Urbanistic Zonal va [i elaborat cu respectarea urmdtoarelor prevederi urbanistice aflate in vigoare:

* LEGEA NR. 350°200 1 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Potrivitan. 32, alin, (7) modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei unitai teritoriale de referingd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general. poate fi finanjatd de persoane juridice si‘sau Nizice. Inaceusta situagie, coeficientul de wilizarea
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat inifial eu mai mult de 20%, o
singurd daid,

* Se vor respecta Normele de igiend 5i saniitate publicd privind mediul de viafa al populajiei aprobate prin ORDINLUL
nr, 1192004 medificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiend referitonre la zonele de locuit si ale HotAririi
fr, 371010,08.2016, pentru aprobarea categariilor de constructii 51 amenajari $isau autorizdrii privind securitaten la
incendiu,

s POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI potrivit art. 32, alin. (T) din Legea nr.
350 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in situatia modificini prin planun urbanistice zonale ale unei
unitdfi tentoriale de referingd, stabilite prin reglementfiri nprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de
utilizare a terenului (CL1) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial eu mai mult de
20%, o singurd dath,

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APRODBAT PRIN HG, 3251996 cu privire la dimensionarea
neceselor:

CIRCULATIN S ACCESE. confonm sectiunii din P.UL7Z -ul care s¢ va aproba, Se va respecta trama stradala propusi
prin PLULZ. Construciiile se vor amplasa astfel incat 58 nu fie alectate clile de ncces reglementate prin 1117 1a
parcelele mvecinate, La amplasarea noilor constructiilor s¢ va (ine sewma de eventalelele culoare de protectie a
retelelor edilitare din zand, respectindu-se distanpele minime de sigurant? fmpuse de legislatia in vigoare i de
refelele de wnalitag.

Dimensionaren scceselor carosabile la parceld pentru loeatiari, pentre coléctorea deseurilor menajere i pentre aceesul
mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarca prevederilor REGULAMENTULUT GENERAL DI
URBANISM APROBAT PRIN HLG. 525 1996 cu privire la dimensionarea acceselorn:

& SECTIUNEA 2: Reguli ¢u privire In asigurarea acceselor obligatorii

Y AL 25: Accese carosabile (1A utorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd exisia posibilidfi de acces
Y drumurile publice, direct <au prin servitute, conform destinatiel constrcgiel. Carpcteristicile acceselor la drumurile

‘.11-‘\‘: 1%
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publice trehuie <h permith interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2)in mod exceptional se poate auloriza
executarea construeliilor Firi indeplinirea condijiilor prevazute fa alin. (1), cuavizul unitafii teritoriale de pompieri.
(3 )Numérul si configuratia acceselor previzute la alin, (1) se determing conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.
{4)0rice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaliel speciale de construire, eliberate de
adminisirmiorul acestora.

A, 26 Accese pietonale .

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din striizile de categoria | gi a ll-a, ca
si localizarea acestora se vor face asifel Inct s3 nu afecteze fluenta circulafiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor HL.G. nr. $25/1996 in functie de destinatia
constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinge individuale, semicolective sau colective

4111, - Pentru CONSTRUCTI DE LOCUINTE unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:- accese
carosabile pentru locatari:- ueces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor:- alef (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 23 m vor avea
o latime de minimum 3.5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previizute supralirgiri de depgire 5i
suprafefe pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parcelari pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (Tundituriy:-- cele cu o lungime de 30 m - o singurd bandd de 3.5 m lafime:- cele
cu o Jungime de maximum 100 m - minimum 2 bened (Total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd sl supralargini pentru
manevre de intoarcere In capht.

4.11.2. - Pentru locuinge semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- nccese carosabile
pentru locatart;- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor:- in cazul unei parcelari pe doud rinduri, nccesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
Jocalf { fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd bandd de 3,5 m lagime:- cele cu o lungime de 30
m pind la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel pulin pe o laturd; supralrgiri pentru manevre
de intoarcere la capat.

1.11.3. - Locuinjele colective cu acces si lot folosit in comun vor i previizute cu: - accese carosubile pentru locatari: -
aecese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; -
accese la parcaje 5i garaje.

« ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alin1, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 501991,
Acordul vecinilor, este necesar in urmitoarele situajii:
a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor veciniate - si numai dacd
sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea acestorn;
bipentru lucrari de construclii necesare in vederea schimbarii destinaiet in cladin existente;
¢Jin eazul amplasarii de construcfii cu altd destinatie decit cea a cladinlor invecinate.
- Situafiile previzute la lit, a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in veciniatea imediatd a
unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenn mecanicd §i stabilitatea, securitatea la
incendiu, igiena, sinitatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor situalii pot fi, de exemplu, alipirea la
calcan, fundarea la o cotd mai adined decil cea o ilpii fundatiei construciiel existente, afectarca gradului de insorire.
- Situatiile previizute la lit. b) §i ) corespund cazurilor in care, urmare investitiel noi pot i create situayii de disconfort
generate de incompatibilitdfi intre funcliunea preexistenti $i cea propusa, atit in situafia in care se aduc modificiiri de
destinatie a spatiilor in interiorul unei cladiri, ct 5i in situalia in care funclionalitatea unei constructii noi este
incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza s se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt
cele legate de afectaren funciunii de locuit prin implementarea unor funcfiuni incompatibile datorita zgomotului,
circulatiei, degajirii de noxe, etc,
- Acordul vecinilor se va da condifionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizagia de construire desfiinare. a
mastrilor de punere in sigurani a construciei preexistente rezultate in uma mportului de expertizh tehnicd intocmit
la comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este valabil numai in forma autentica. Refuzul nejustificat
de a-5i da acordul se constath de catre instanja de judecatd competentd. hoidrirea acesteia urménd sa fie acceptatd de
chitre ¢mitentul autorizatiel de construire/desfiingare in locul acardului vecinilor,
- i situatia in care prin lucririle propuse sunt afectate constructiile invecinate se va solicita acordul exprimat in formi
_autentic al proprietarilor locuinjelor direct afectate, pentru schimbarea funcliunii spatiului
CODUL CIVIL. Tn conformitate cu prevederile art. 612 din Codul Civil, amplasarea constructiilor faga de Hiniia de
proprietate se poate face eu condijia respectinii unei distanie minime de 60 cm, dach nu se prevede altfel prin lege sau
prin regulamentul de urbanism. Orice derogure de la distanga minima se poate face prin acordul parjilor exprimat
printr-un inscris autentic. Conform art. 615 din Codul Civil, este obligatone pistraren unei disianje de cel pufin 2 m
intre fondul ingradit sau neingradit, apartindnd proprietarului vecin i fercasir pentru vedere, balconul o alie
asemenea lucriin ce or 1 orientate citre acest fond. Jocuingelor direet alechne,

REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATIHLOR DE URBANISM 51 A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In situagia modificarii reglementarilor de urbanism previzute in
documentafin de urbanism menfionma, se va Inocmi o noul documentnie de urbanism PUZ PUD, dupd caz. care s¢
va supuste spre aprobare in Consiliul Local, obtindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru ¢laborarea
documentufiei de urbanism. Potrivit Legii nr. 3302001, art. 32, alin. 5. modificirile aduse reglementrilor din Planul
Urbanistic General cu privire Ia retragerile faga de limitele laterale 5 posterioare ale parceled, conformansa arhirectural
volumetrich, pecesele auto i pietonale s stabilese prin Planul urbanistic de detaliu, fnr cele aduse regimului de
comstruire, functiunii zongd, ndlfimii masime admise, coeficientului de wilizare al terenplui (CUT Y, procentilui de
ocupare al terenuli (PO 1), retrgert cladirilor fagn de aliniament 51 distanjele faga de limitele laterale i posterioars
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ale parceled, se stobilese prin planurile urbanistice zonale elphorate in copformitate en prevederile ordinuloi MLPAT
nr3T/N/2000, respectiv 1760/N-2000 51 Legii nr. 3502001 privind amenajarca teritoriului i urbanismul, cu
completdrile 5i modificirile ulterioare.: Planul urbanistic zonal se elaboreaza prin grija persoanelor fizice si'sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz de pportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul sef
5i aprobat de citre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitiri scrise. conform art. 32, alin. 3 din Legea
ISN2001, cu respectrea prevederilor etapelor prevazute in Regolamentul de informare si consuliare a publicului,
aprobat prin H.C.L. 1687201 1. Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului
revin investitorului privat-inifiator al documentatiei de urbanism, care identificd i notifica proprietarii ale caror
proprietiti vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

Documentatia faza 1.T.A.C. se va intocmi numai dupa aprobarea documentatied de urbanism in consiliul local;

Prezentul centificat de urbanism POATE F1 utilizat in scopu] declarat pentru;

VANZARE - CUMPARARE TEREN C.F. NR. 118424

CERTIFICATUL DE URBANISM XU TINE LOC DE A UTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESTUNTARE §1 8U CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

_4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In seopul elabordrii documentatiel pentru autorizares executiicll lnerdrilor de construegii - de construire/de
desfiingare - solicituntul se va adresa autorititii competente pentro protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc, BAIA MARE, st 1ZA. nr, 1A

fn aplicares Directivel Consiliolul 857 337CFF (Direetivi FLA) privind evailuaes efectelor anumitor profecte publice si private asuprs
mediului, modificatd prin Directiva Consitinlul 953/11/CE i prin Dircetiva Consitiului 5 Parlamenului European 200335 CE privind
participarea publicului la elabomaren numitor plunurt $i programe in legdturd cu medul §i modificaren, ou privire la participarea
putdiculul gi secesul tn justijie, o Dircetivel 83/337/'CEE 51 o Directivel 966 1/CE, prin cenificiml de wrbanism se comurich solicitantului
obligatia de a contuctn autaritaten teritoriald de mediu pentro ca ncensti sd analizere si si decidd, dupd eaz, incadrarea’ neincadraren
prodectulul fny estijiet publice'private in lista profectelor supise evaludni impeciulul asepra mediulu

in apticarea prevederilor Directivel Consiliulul 85337CEE, procedura de emitere o acordului de mediu se desfsoars dupl emiteren
certifieatului de urbonism, anterior depunerli documentajiei pentru autori zrea executleil lucrdrilor de construc]i |a autoritatea
administraticl publice competente.

In vederen satisfocerii cerinielor cu privire la procedurn de emitere a acordului de medio, nuwioritsten competentl pentra proteciio
medinlul dabileste mecanizmul asigurini consulidril publice, centrlizBrl opiiunilor pabliculi g femulie wou panct de vedere oficial
cu privire la realizarea investified in acord cu rerulintele consulibrii publice.

In aceste condifii:

Dupd primirea presentului cenilfical de urbanism, titularul are obligajia de p se pezenta la autoritnes competentd pentry proteciia
medinlul in vederea evaludri inijinle a investigiel si stabilirt demardeil proceduril de evaluare & impaciului asupro mediului §i'5aua
procedurii de evaluare adecvath. fn urma evalufin] inifiale 2 notificarii privind intentia de realisire o proteciulii se va emite pusctul de
vedere al sutontfiii compelente pentry prolecia medinlul.

T situafin in care mudoritates competentl pentru protectia medioloi stoblleste efecniarea evaludnil impactului asupra medinlui sifsan a
evalufril adeevate, solicitantul are obtigayia de o notificn acest fapt autoritkil sdministraticl publice competente cu privire la menfinereo
coterii penini atorizanea execuidnl locrdsilor de constructii

Tn situagia in care. dupd emiterea cenificalulul de webanizm o pe parcursul deraliini proceduri de evaluare o impactulul asupr
mediunlud, soliciantul renunii la imentia de realizare a investifiel, acesta are obligafla Jde o notifica acest Tipt amtorisaii adminfsoragicl
publice compeicnte.

S CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE ! DESFIINTARE va 03 insofitd de
wrmidtoarele docomente:
a) certificatul de urbanism (copie):
by dovada tithului asupra imobilului, teren sif'san consteaetii, san, dupd eaz, extrasul de plan cadastral
actoalizar laz siextrasal de carte fonciard de informare actoalizan lazd, in cazul incare legea o dispome nlifel
{copie legalizati):
¢} documentafia tehnicd - ILT., dupd caz (2 exemplare originale)
[l bTaAacC. L] DTOE U DTAD

dy avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
o 1 avize glacordurd privine neilitdpie swebane s§infrastenciura (eapies

[l alimentare cu apa L] gaze naturale
CJ canalizare [ telefonizare

[ alimentare cu energie electricd [ salubritare

[ alimentare cu energie termica O transport urban

R Alte avize ncorduri-

Hotdrdre de Consilin Local privind vinzarca-compiirarea terenului;
‘Contract de vingare-cumpiirare,




d 2 avize §i acorduri privind:
[ securitaten la incendiu [ protectia civila [ sanaatea populijie

d 3) avize . acowdduri specifice ale administratiel prblice centrale sisan ale servieitlor descemtralizate ale acestora
feapiel

rapan

o i stwlii de specialinate (1 exemplar originad):

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritdti competente pentru protectia mediului (copic);

0 Docomentele de plati ale urmdtoarelor taxe (copic):

Prezentul certilicat de urbanism are valabilitatea de 29 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL, ARWITECT SEF,
loan Dory Pancus Lia AuvgustinayMuresan Teabells Mikacla Morth

S

Achitat taxa de 16,00 lei, a fost achitatd conform chitanged nr. 106318 0271764 din 14.11.2024 valoare 16,00
Achitar 1axa de urgentd 0,00 lei, » fost achitath conform chitantei nr. ... din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin pogtd la data de ..o,

Intocmit,
IIrgeun Georgetn

in'¢onformitate cu prevederile Legii nr. 501991 privind nwtorizarea executrii luerarilor de constructii, republicata,
ificarile si compleitrile ulterionre,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade e pind ladatade ...

Duph acenstd ditd, o noud prelungire a valabilitagii nu este posibilh, solicitantul urmind s obfind, In conditiite
legii, un alt certifical de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Lin Augustinag Muresan Teabella Mikacla Morth
L.S.
Paata prelungirki valabiAag ..o
Achitan toxn de oo, - el conform chitangel nr. i I i
I'rmnsmis solicitamuolu lo dmade .. direct’ prin posta.
i!lllh.lllll.
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.'r Oficiul de Cadastru i Publicitate |mobiliard MARAMURES

Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Baia Mare %
’d .i
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 118424

TR TAC COPIE
Carte Funciard Nr. 118424 Baia Mare

D

A. Partea |. Descrierea Im
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bala Mare, Str MAGURA, Nr. {, nr., Jud. Maramures ,q.

g:i Nr. 'l:::dim1 Mr | Suprafata* (mp) 0. rvatil / Referinte

Al 1184324 an3 ‘*-..‘:H'

¥
B. Partea Il. Pmp@ gl acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate g}%mﬁ reale Referinte

25590 / 20/05/2015 o e

ACL Administrativ_nr, Hotararea nr.87, din 2 ', 1' O
(Anexa 2, Documentatia cadastrala avizala :ie &)

emis de Consiliul Local al municipiului Bala Mare
Maramuressgub nr 20259/24.04.2015});
a |rnulallului ctl marul Al

Se |nfinteaza cartea funciara V184
B1 cadastral 118424/Bala Mare, rezujtgt o _,‘?
numarul cadastral 108537 inscris a
electronic 10B537);
Adresa nr. 22938 din 23.11.1949 q."""g‘ inisterul Mmel
Metalelor Neferoase - Directia Redion il Mare - in ter

1 Batrbiulul (Centrala Auro - Argentifera si &
sf-giEppzitilor legilor nr. 119 din 1948, 126 din

1948, Deciziunea nr. 58 din 1948 a Erului Minelor IuI.uI si Adresa nr. 4689 din 1949 emisa de
Combinatul Metalurgiei Nefercasg=BaigMare - intemejata™~pgfdispozitille Deciziel nr. 540 din 1948 a
Ministerului Hetalurg!el sl Indu i?., micel; [ O
e RREPRIET AT - - y
py |Intabulare; FrE—e RRAETHTEeu—titly—d ._t.... sharahrare Ak [ B3
A ARLLENE .5 b TID) L WA - d L 1
£.14 hG '~'d ondh . — " :
B } ,_'..- T WW—MMM&WM
o L .L."ﬂ—
Act Administrativ

w-‘

-"TQ, nr.87, din 27/0 12015 est de Consiliul Local al municipiului Baia Mare
adaftrala avizata de OCP| Maramures sub nr 20259/24.04.2015),
ROPRIETATECu titlu de drept aplicare HG Al

{Anexa 2, Documen

" [intabulare, d

—

B3 (9342002, L dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota

linitiala 171 _—

1) MUNICIPI 1A MARE, domeniul privat
C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrierl priv bramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcin
N SUNT. \:::’ -
Document care conjing date cu caracter perzanal protejate de prevederile Legi Nr. BT 772001 Pagina 1 gin 3 .
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Carte Funciard Nr. 118424 Comuna/Oras/Municipiu; Bala Mare

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
Nr cadastral _ [Suprafata (mp)* Observatil / Referila >\
118424 403 oY

~Suprolala este delerminata in pianul Ge Projieciie Stereo 0.

DETALII LINIARE [MOBIL

N

Date referitoare |
~ C':::;![ﬁ;f :-r::( ( Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti o = - =
constructil [
Lungime Segm
1) Valorile lu gmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Puﬁ Lungime segment
ince = {m]}
—H 2 35.074
3 18.565
iy 4 8.689
4 5 11.73
5 & 14,295
] 7 2.348
Document caie conpine date cu cazacter persanal, profejate o presedenie Loge Nr. 6712001 Pagina 2 dm__3
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Carte Funciard Nr. 118424 Comuna/OrasiMunicipiu. Bals Mare

Punct]  Punct Lungime segment
Inceput|  sfarsit i (m)
7 1 8.96

Lungimile Sunt determinate In pianul de prolectie Stereo 70 § sunt rotunjite la ;
== Distanta mmnmmmmm:-mﬂmﬁddﬂ@ .

N

§
&

§

é@; ;JQ\/

S &
&
4
Q)

Docunment cans confaie date cu earacler penonal, prolejate oe presodeeie Legh Me. 877/2001 Pagina 3 .din 3

epayAncpLi



