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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii directe a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF 129525
Baia Mare, nr. cadastral 129525 1in suprafatd de 15mp, ocupat de Extindere balcoane aferente
apartamentelor nr. 2 si nr. 4

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta

Examinand:
*Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, nr. 12025,
*Raportul de specialitate nr. /2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune

aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea fintocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
———vanzari-directe—a—unui-teren—aflat-in—proprietatea—privatd—a-Municipivtui-Baia—Mare—identificatprin—CF

— 129525 Bata—Mare —nr—cadastral 128525 —in—suprafatd de—1t5mp —ocupat—de—_FExtindere—bhalcoane

aferente-apartamentelornr-2-si-nr4- = =
*Adresele Tnregistrate Ia Munlmplul Baia Mare cu nr. 14269/11.03.2025 si 14273/11.03.2025 a numitelor

Crainic Ana FIorica respectiv Bancos Monica CTistina, prin care acestia solicita cumpararea terenului in
suprafatd de 15mp, ( 7,50mp + 7,50mp ) situat pe str. Rozelor nr. 10, ocupat de Extindere balcoane
aferente apartamentelor nr. 2 si nr. 4.
«Extrasul de carte funciara nr. 129525 Baia Mare,
+Certificatul de Urbanism nr. 565/11.04.2025, favorabil pentru cumparare teren concesionat in suprafata
de 16mp, identificat prin CF 129525 Baia Mare , nr. Cadastral 129525
*Contractul de concesiune nr. 401/4/08.04.2022
«Contractul de concesiune nr. 401/2/08.04.2022
+Autorizatia de Construire nr. 56/27.03.1992,
*Referatul Serviciului Contracte Imobiliare nr. 197/15.04.2025,
+Referatul Serviciului Contracte Imobiliare nr. 198/15.04.2025,
+Certificatul de atestare fiscald nr. 1548/11.03.2025:;
+Certificatul de atestare fiscala nr. 1549/11.03.2025;

in temeiul prevederilor:
+art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare,
cu privire la vanzarea directa in indiviziune, in favoarea proprietarilor constructiilor suprapuse,
Crainic Ana Florica respectiv Bancos Monica Cristina, a terenului aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 15mp, identificat prin C.F. nr. 129525 Baia Mare, nr.
cadastral 129525, situat in Baia Mare, str. Rozelor nr: 10.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex. /PP /30.04.2025



Art. 2 Se aproba intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafata de 15mp, identificat prin
C.F. nr. 129525 Baia Mare, nr. cadastral 129525, situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10,

Art. 3 Se aproba alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul care
face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperatd de la cumparatori, in cazul in care se aproba
vanzarea.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredin{eaza Directia Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hotarare se comunicé la:

*Primarul Municipiului Baia Mare;

sInstitutia Prefectului - Judetul Maramures;

« Arhitectul Sef;

* Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

«Directia Economica;

*Doamna Crainic Ana Florica, str. Cuza Voda nr. 5/15, Baia Mare;
*Doamna Ma&gurean Floare, str. Rozelor nr. 10/2, Baia Mare;
+Doamna Bancos Monica Cristina, str. Rozelor nr. 10/4, Baia Mare;
+Serviciul Administratie Publicd Locald, Registru Agricol

trritrator, {\\ -
m icipiuiui_Baia_Mare
loan-Doru-B , Avizat-de-legalitate- ————
= Secretarul General al Mumc:plulw Baia Mare
NPT Lia Augustina Muresan
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Anexa nr.1 la HCL 12025

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in
vederea vanzarii directe a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat
prin C.F. nr. 129525 Baia Mare, nr. cadastral 129525, in suprafatd de 15mp, situat in Baia Mare,
strada Rozelor nr. 10/

Prin adresele inregistrate la Municipiul Baia Mare cu nr. 14269/11.03.2025 si 14273/11.03.2025 a
numitilor Crainic Ana Florica respectiv Bancos Monica Cristina, acestia solicitd cumpararea terenului
in suprafatd de 15mp, ( 7,50mp + 7,50mp ) situat pe str. Rozelor nr. 10, ocupat de Extindere
balcoane aferente apartamentelor nr. 2 si nr. 4.

Conform C.F. nr. 129525 Baia Mare, nr. Cadastral 129525, terenul in suprafatd de 15mp, ocupat de
Extindere balcoane aferente apartamentelor nr. 2 si nr. 4, situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10,
este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, are categoria de folosinta de curti-constructii si
este situat in intravilanul municipiului.

Pe acest teren este intabulata Extindere balcoane aferente apartamentelor nr. 2 si nr. 4, cu suprafata
construita la sol de 15mp, identificata prin nr. cadastral 129525-C1, proprietatea numitilor Crainic Ana
Florica, Bancos Monica Cristina, Magurean Floare.

Constructia a fost executata in baza Autorizatiei de Construire nr. 56/27.03.1992 avand obiect

* Constructie 4 balcoane la parterul blocului “ de catre locatarii apartamentelor nr. 1, 2, 3 ,4, din Baia
Mare strada Rozelor nr. 10 =

Pentru promovarea documentatiei, numiti Bancos Monica Cristina, Crainic Ana Florica si Magurean
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concesionat in suprafata de 15mp, identificat prin CF 129525 Baia Mare , nr. Cadastral 129525.

Referitor la procedura aleasa vanzarea se va realiza direct.

CAP. |. OBIECTUL VANZARII

Imobilul care face obiectul vanzarii, este terenul in suprafata de 15mp, proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare, identificat prin CF 129525 Baia Mare , nr. Cadastral 129525 , imobil situat in
Baia Mare, str. Rozelor nr. 10, teren concesionat in baza Contractelor de concesiune nr.
401/4/08,04,2022 respectiv 401/2/08,04,2022. Obiectul contractului este cedarea si preluarea in
concesiune a terenului in suprafata de 15mp, care sunt solicitati spre cumpérare .

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri -
terenuri, sunt urmatoarele:

- valorificarea unor terenuri care nu sunt utilizate pentru activitati ale autoritatii locale, fiind practic

ocupat de extindere la apartament

- Art. 108 si art. 363 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ



- administrarea eficientd a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin vanzarea unor imobile

- prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, care precizeaza ca terenurile
proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei vanzari ,Prin exceptie de
la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a
unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinta ai
acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean,
dupa caz’,

- prevederile HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite preturile unitare de vanzare, actualizate,
pentru terenurile proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, afectate de supraedificate proprietate
privatd, in natura extinderi si accese la spatiile de locuit, supuse schimbdarii de destinatie, precum si
pentru terenurile aferente balcoanelor si extinderilor edificate pentru imbunatatirea confortului
locuintelor,

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul de vanzare al terenului, stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 60
EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data platii, pe care il consideram ca echivalent pentru
aceasta estimare, respectiv suma de 4.479,75 lei, echivalent a 900Euro, la cursul BNR din data de
14.04.2025 ( 1Euro = 4.9775 lei)

Conform expertlzel Studlulw de piatd, Fondul Imoblllar al Judetulw Maramures aI Camere| Notarllor
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BNR din data de 14.04.2025 ( 1Euro = 4.9775 lei), prétul de vanzare se stablleste de catre un
——evaluator iarraportul-de-evaluare-vafi-insusit- docctencineen———————— |

3.2. Conform contractelor de concesiune, pana la data de 07.04.2047, s-ar incasa o redeventa de
15.416,20 lei, aproximativ 3.097,18EURO (la cursul BNR din data de 14.04.2025 ( 1Euro = 4.9775
lei) pentru fiecare contract de concesiune in parte.

3.3. Taxele notariale pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare -cumpérare vor fi
achitate de cumparator.

3.4. In cazul aprobarii realizrii raportului de evaluare, contravaloarea lui se va achita din bugetul
local, urméand ca, in situatia in care se aproba vanzarea, sa se recupereze de la cumparator.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusa este vanzarea directa, fiind constructori de buna credinta.

Cap. V. CONCL UZII

Avéand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, considerdm ca nu existad impedimente legale
pentru vanzarea directa a acestui teren si constructie edificatd pe acesta.



Daca se aproba vanzarea, termenele estimate pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi :

» 30.05.2025 - aprobarea studiului de oportunitate
+ 30.06.2025 - aprobarea pretului de vanzare prin insusirea raportului de evaluare
+ 31.07.2025 — vanzarea directa

incheierea contractului autentic de vanzare cumparare se va face dupa parcurgerea procedurii
administrative de vanzare a terenurilor .

Gligan Vasile Cameliu Cozma Erica Laura
Director General ‘ Sef Serviciu Patrimoniu
Directia Generala Jyridica si Patrimoniu L%

Intocmit,

Ing. Pacyrar Paul
Inspectorisuperior




