SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 3/2024
Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14A

MEMORIU DE PREZENTARE

Titlul documentatiei
ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
BAIA MARE PENTRU ZONA DE LOCUIT

Initiator PUZ - Filip Vasile-Gavril cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, str.Magura , nr.25A,
jud. Maramures, proprietar al imobilului nscris in Cartea funciard nr.130443 Baia Mare cu nr.
cadastral 130443 si suprafatd de 1780 mp.

Beneficiari: Filip Vasile- Gavril si Filip Viorica cu domiciliul in Municipiul Baia Mare,
str.Migura, nr. 25A, proprietari ai imobilului inscris in Cartea funciara nr. 130443 Baia Mare cu
nr. cadastral 130443 si suprafati de 1780 mp, din care 93 mp-teren intravilan §i 1687 mp-teren
extravilan.

Vecini de o parte si alta a strazii Migura:

- Lipusan Florin-Sandu §i Lipusan Lucia-Crina cu domiciliul in Municipiul Baia Mare,
str.Migura nr.10, jud. Maramures proprietari ai imobilului inscris in Cartea funciara nr.130647
Baia Mare cu nr. cadastral 130647 si suprafatad de 2800 mp-teren intravilan;

- Muresan Constantin-Bridut si Muresan Monica-Felicia cu domiciliul in Municipiul Baia Mare,,
proprietari ai imobilului inscris in Cartea funciard nr.111001 Baia Mare cu nr. cadastral 111001
si suprafatd de 1000 mp- teren extravilan; .

- Muresan Viorica-Maria cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, str.Magura, nr.26, proprietara a
imobilului inscris in Cartea funciari nr.126163 Baia Mare cu nr. cadastral 126163 si suprafati de
200 mp- teren intravilan;

- Tamas Sorin-Emil si Tamas Andreea-Valentina cu domiciliul in Municipiul Baia Mare,
str.Magura, nr.26 B, proprietari ai imobilului inscris in Cartea funciard nr.110993 Baia Mare cu
nr. cadastral 110993 si suprafata de 750 mp- teren intravilan,;

- Opoliciuc Marian-George si Opoliciuc Melinda Andrea cu domiciliul in Municipiul Baia Mare,
str.Magura, nr.26A, proprietari ai imobilului inscris in Cartea funciara nr.109461 Baia Mare cu
nr. cadastral 109461 si suprafatd de 1174 mp- teren intravilan;

- Pop Marioara-Lenuta si Pop Cristian-Petru cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, proprietar
ai imobilului inscris in Cartea funciard nr.126709 Baia Mare cu nr. cadastral 126709 si suprafata
de 1052 mp- teren extravilan;

- Pop Grigore-Mircea si Pop Livia cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, proprietan ai
imobilului inscris in Cartea funciard nr.121916 Baia Mare cu nr. cadastral 121916 si suprafata de
1340 mp din acte §i 1332 misurati- teren intravilan;

- Beskid Stefan Carol si Beskid Erica cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, proprietari ai
imobilului inscris in Cartea funciard nr.103158 Baia Mare cu nr. cadastral 103158 s1 supratata de
806 mp din acte i 685 mp masurata- teren intravilan;



ru cu domiciliul in Municipiul Baia Mare, str.Magura, nr.114 C, proprietar al

- Pischig Adrian Pet
Cartea funciari nr.116827 Baia Mare cu nr. cadastral 116827 si suprafata de

imobilului inscris in

2000 mp- teren intravilan;
- Dobocan Ovidiu si Dobocan Mariana-Liliana cu domiciliul in Municipiul Baia Mare,

str.Migura, nr.28 A, proprietari ai imobilului inscris in Cartea funciari nr.123980 Baia Mare cu
nr. cadastral 123980 si suprafata de 910 mp- teren intravilan.

Amplasament - Municipiul Baia Mare, extravilan- conform PUG, Strada Magura, F.N.,

jud.Maramures
Proiectant - S.C.PANIMPEX SRL cu sediul in Municipiul Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14

A, jud. Maramures

II. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

1.SITUATIA EXISTENTA
Zona nordicd a municipiului este ocupatd in majoritate de locuinte. Construirea lor a avut

la bazd documentatii de urbanism.

Terenul situat pe str.Magura, F.N. este inscris in Cartea funciara nr.130443- Baia Mare, nr.
cadastral 130443. Suprafata totald a terenului studiat este de 1780 mp, din care suprafata situata
in intravilan este de 93 mp, iar suprafata de teren situati in extravilan este de 1687 mp

Accesul la terenul studiat este asigurat direct din strada Magura situatd la sud-vest, care
apartine domeniului public al municipiului.

Terenurile din vecinitatea directd si din apropiere sunt construite sau libere de constructii.

Imobilele din vecinitatea directd cu zona studiata sunt:

- strada Magura la sud-vest;
- nr. cadastral 126709- teren extravilan fara constructii la sud-est;
- nr.cadastral 109461- teren intravilan cu constructie intabulata la nord- vest.

1.SITUATIA PROPUSA

I1.1. Solicitiri ale temei program
Elaborarea unui PUZ este necesari pentru introducerea terenului in intravilan a suprafetei

de teren de 1687 mp si stabilirea pentru intreaga suprafaté studiatd a unor reglementéri noi cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maximad admisi, CUT, POT,
retragerea fati de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Terenul studiat in PUZ este destinat pentru construirea de locuinte cu
reglementdrile corespunzitoare caracteristicilor terenului din zona.

I1.2. Temei legal
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul- actualizata.

Certificatul de urbanism nr. 750 din 08.05.2024

I1.3. Surse de documentare
Planul urbanistic general al Municipiului Baia Mare si Regulamentul local aferent aprobat
prin HCL nr.349/1999 prelungit prin HCL nr.605/2015, HCL nr.637/2018 si HCL 505/2023.
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Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicata in 2002 si

text actualizat din data de 24.05.2011. ‘ o
Documentatie de urbanism aflata in curs de aprobare PUZ ,,Viabilizarea zonei colinare a

Municipiului Baia Mare Valea Rosie-Strada Viilor-Valea Borcutului” initiata de catre
Municipiul Baia Mare si elaborata de ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.

I1.4. Studii efectuate - . .
Plan de situatie, studiu geotehnic si studiu pedologic necesar pentru stabilirea clasei de calitate a

terenului agricol situat in extravilanul localitatii BaiaMare.
1. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

I1IL.1. Evolutia zonei . P h
Zona situati la sudul municipiului cu un parcelar de tip agricol : arabil, vie si fanea(a a

devenit treptat o zona de locuinte.

I11.2. incadrarea in localitate 9 T
Planul urbanistic zonal se elaboreazi pentru o zona din extravilanul localitatii.

I11.3. Elemente ale cadrului natural
Folosin{a actuala a terenului, conform inscrisurilor din cartea funciara: arabil.

Terenul are declivitate pe directia nord-est la sud-vest.

I11.4.Circulatia
Accesul in zona studiati este asigurat direct din stada Magura. care este destinatd si

amplasarii retelelor subterane.
I11.5.0cuparea terenurilor
Suprafata de teren studiata in PUZ este libera.

II1.6.Echiparea edilitara
Pe strada Magura sunt extinse reelele publice edilitare de alimentare cu apa potabila,

canalizare, instalatii electrice §i gaz metan, care vor deservi si zona studiata prin realizarea de
brangamente la constructiile propuse.
H111.7.Probleme de mediu

Nu se inregistreaza probleme de mediu.

Nu se eviden{iaza riscuri naturale §i nici antropice.

Apele pluviale se dirijeaza in afara amplasamentului studiat.

Locuintele si traseele retelelor propuse nu prezenta riscuri.

In zona studiata nu sunt nominalizate valori de patrimoniu natural sau istoric.

In zona studiatd nu se eviden{iazd potential balnear i turistic.
I11.8.Optiuni ale populatiei

Cetafenii sunt interesai sd construiasca locuinte in partea de nord a localitatii intr-o zona
care nu ridica probleme de stabilitate a terenului. Totodata cetitenii din zona isi doresc un fond
construit functional §i bine intrefinut.

Punctul de vedere al administratiei publice locale este de a asigura prin toate mijloacele un
trai decent pentru locuitorii municipiului..

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitirile beneficiarilor st felul cum urmeaza
a fi soluionate acestea in cadrul PUZ rezulti din modul de rezolvare urbanistici si arhitecturala
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a functiunilor care legal se impun.

[V.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

IV.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare efectuate ;
Nu sunt studii de fundamentare efectuate pentru zona studiata.

IV.2.Prevederi ale PUG il
Nu sunt reglementdri pentru extravilanul localitétii.

IV.3. Valorificarea cadrului natural ' -
Zona cuprinsa in PUZ are categoria de folosinta arabil.

Terenurile zonei studiate in PUZ vor fi ocupate cu constructii in procent de max.10 ‘V?, cu
circulatii 20 % si zone libere plantate 70%. Constructiile se vor amplasa pe teren amenajat In
functie de caracteristicile terenului. Se vor asigura accese la platformele propuse si bransamente

la retele de utilitati, astfel incat sa fie reduse lucrarile mari de terasamente.

IV.4.Modernizarea circulatiei .
Strada Magura este stradd de categoria a IV-a de deservire locald de 6 m (4m spatiu

carosabil si trotuare de 1 m de o parte si alta).

Se impune corelarea lucririlor de retele edilitare cu lucrérile de extindere si modernizare a
strazii Magura. !
IV.5. Zonificare functionali

Prin proiect se propune o singurd zond functionald pe o parceld de teren destinata pentru

construirea unei locuinte individuale.
Zona studiata are suprafata de 1780 mp

Bilantul teritorial s-a calculat pe zona studiata -1780 mp.

SPECIFICATIE EXISTENT PROIECTAT

mp % mp %
constructii - - 178 10
circulatii  carosabile §i| - - 356 20
pietonale,  parciri  si
trotuare ‘
Zone verzi 1780 100 1246 70
TOTAL ‘ 1780 100 1780 100

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
- procent maxim de ocupare a terenului-- POT maxim = 10 %.
- coeficient maxim de utilizare a terenului:
- CUT maxim = 0.10 mpADC/mp teren - regimul de indltime: P, S+P;
- CUT maxim = 0.30 mpADC/mp teren - regimul de indl{ime: S+P+1’(M), D+P;

- inal{imi maxime:
- regim de inaltime max. S+P+1 (M) RH max. = 8 metri la cornisa (streasina);



- pentru anexe indl{imi max S+P, P =4 metri la corniga (streagind).

- grad dc ocuparc -max.30%
- spatii verzi -min.70%

IV.6. Dezvoltarea echipiirii edilitare, asigurarea ciildurii gi gospodirirea deseurilor

Apa potabild, canalizarca menajerd, gazul metan gi cnergia clectricd necesarad obictivelor
de investitii se vor asigura prin extinderea reelelor existente pe domeniul public, la care se vor
racorda consumatorii. Toate brangamentele se vor realiza ingropat. Caldura necesara incalzirii
locuinfelor se va asigura prin microcentrale individuale alimentate cu combustibil solid, gaz
metan sau energie clectricd,
1V.7. Protectia mediului

Deseurile menajere se vor depozita in pubele pe ficcare parceld de teren , se vor colecta de
operator §i s¢ Vor transporta si depozita organizat, conform programului stabilit la nivel de
localitate. Functiunea de locuire nu presupune utilizarca unor substanie toxice, care sa necesite
neutralizare specifica. Lucririle de construire care se impun vor respecta conditiile impuse prin
studiul geotehnic, astfel incit si nu fie afectat solul si subsolul, apa, aerul si mediul inconjurator,
iar zgomotul si se incadreze in limitele admise funcgiunii de locuire.
IV.8. Reabilitare urbana

Modemizarea si reabilitarea strizii Magura se va face pe baza unor proiecte initiate de
primirie corelate cu lucrarile de extindere a retelelor tehnico-edilitare. Profilul strazii de 6 m
este preluat din PUZ ,,Viabilizarea zonei colinare a Municipiului Baia Mare Valea Rosie-

str.Viilor-Valea Borcutului” aflat in curs de aprobare, initiat de Municipiul Baia Mare si elaborat
de SC ZEEN DESIGN STUDIO SRL.

IV.9. Circulatia terenurilor
Terenul din zona studiata va rimane in proprietate privata.
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