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	ANEXA nr. 3: RAPORT SINTETIC DE ANALIZĂ

	1. Date generale:
	

	Obiectivul de investiţii: 	
	“Complex de educatie ecologica non-formala Lacul Bodi Ferneziu – Infiintare Taberele Viitorului in Baia Mare”


	Ordonator de credite:
	Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe Şincai, nr. 37, jud. Maramureș.

	Beneficiar: 	
	Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe Şincai, nr. 37, jud. Maramureș.

	Proiectant:  
	S.C. KUBO INVESTMENTS S.R.L.

	Proiect nr./Faza de proiectare:
	S.F.

	Amplasamentul obiectivului:
	CARTIER FERNEZIU, BAIAMARE, JUD.MARAMUREȘ, CF 135714



	
[bookmark: do|ax3|pt2]2.Necesitatea și oportunitatea investiției:
[bookmark: _Hlk201751356]Strategia Integrată de Dezvoltare Zona Urbană Funcțională Baia Mare 2030, cuprinde în cadrul Planului de acțiune - investiții  în spații verzi, grădini publice de interes general, Obiectiv sectorial O4 - Calitatea vieții ridicata – ZUF identitar, competitiv, cu un cadru de viață sustenabil, spații urbane de calitate și servicii publice performante, proiectul 4.3.6. Amenajare turistică și de agrement – Pădure Parc zona Lacul Bodi/Ferneziu.
Lacul Bodi Ferneziu este un lac de acumulare situat în cartierul Ferneziu, județul Maramureș, în apropierea orașului Baia Mare. Acest lac este folosit pentru scopuri de acumulare de apă și este parte a unui sistem hidrotehnic. Pe lângă funcția sa practică, lacul și zona înconjurătoare sunt apreciate pentru peisajele naturale și pentru oportunitățile de recreere în aer liber, fiind un loc relativ liniștit, ideal pentru o escapadă din agitația urbană a orașului Baia Mare.
Zona lacului este potrivită pentru activități precum pescuitul și plimbările în natură, fiind un loc unde vizitatorii pot petrece timp în aer liber și pot înconjura un peisaj deosebit pentru a se bucura de natura din jurul lacului. Cei care doresc să petreacă timp în natură, se pot bucura de o zi, o escapadă de weekend sau de o mini-vacanță într-un cadru natural.
Este o destinație bună pentru drumeții, plimbări cu bicicleta sau relaxare pe malul lacului. Se poate ajunge pe jos în drumeție sau cu bicicleta, pe traseele existente din oraș până la lac. Sau pe drumul auto existent care urcă din cartierul Ferneziu până la cabana de lângă lac. Cabana lacului Bodi Ferneziu este o locație destul de populară în zonă, care în prezent necesită intervenții cu lucrări de reparații. In prezent, zona lacului Bodi nu are amenajate locuri pentru turiști, pentru picnic, cu banci și mese, locuri amenajate pentru de foc, trotuarul existent este degradat sau inexistent, nu există iluminat public, nu sunt coșuri pentru gunoi, nu este amenajat nicio toaletă, malul lacului propus pentru amenajarea terenului pentru volei de plajă, situat pe partea cabanei, este mlăștinos  și necesită  curățare și drenare.
Fiind o zonă populară pentru turiști, Municipiul Baia Mare considera oportuna realizarea obiectivului de investiții  “Complex de educație ecologică non-formală Lacul Bodi (GreenEdHub)”, constand in realizarea de construcții ecologice pentru cazarea elevilor veniți în tabere. Aceste investiții ale Municipiului Baia Mare vor crea un mediu plăcut pentru petrecerea timpului liber pentru elevi, iar toată zona va deveni un punct de 
atracție pentru iubitorii de natură și drumeții.

3.Studiul de fezabilitate:
3.1.Soluţii tehnice propuse :
[bookmark: do|ax3|pt3|sp3.2.]Obiectul de investitie proiectat – 2 cladiri, amplasat in municipiul Baia Mare.
Suprafata parcela studiata = 1.139,00 mp.

S construita propusa = 225,00 mp
Total suprafata construita propusa = 225,00  mp

S desfasurata propusa = 340,00  mp 
Total suprafata desfasurata propusa = 340,00 mp

Regim de inaltime propus corp nou = P+M

POT existent = 0,09%
POT propus = 20,00%
POT max = 20%

CUT existent = 0.00
CUT propus = 0.03
CUT max = 0,3 mp ADC/mp teren

Constructie propusa
•	Fundatii: radier general din beton armat cu adancimea talpii de fundare conform studiului geotehnic
•	Sistem structural vertical: stalpi si grinzi din beton armat 
•	Sistem structural orizontal: plansee din lemn
•	Pereti exteriori: zidarie cu grosimea 30 cm
•	Pereti interiori: gips-carton cu grosimea de 15 cm
pereti HPL in grupuri sanitare
•	Acoperisul: sarpanta din lemn
· Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare:
Închiderile exterioare sunt din zidărie de cărămidă cu grosime de 30 cm, solutia tehnica propusa consta in montarea de sisteme compozite de izolare termica a fatadelor, cu vata minerala bazaltica, cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm la exterior. Pereții interiori sunt din zidarie de caramida cu grosime de 15 cm, iar cei de compartimentare in interiorul grupurilor sanitare sunt realizati HPL.
Pentru protecţia termică minimă pe timp friguros se vor lua în vedere prescripţiile conform STAS 19071/1-80, care se referă la economia de energie termică precum si Raportul NZEB conform Mc Revizuita, aprobat cu ordinul Ministerului Dezvoltarii nr. 16/20203 pentru aprobarea reglementarilor tehnice ‘’Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirii, indicativ Mc001-2022’’
· Sistemul de izolatie termica:
Construcţia se va termoizola perimetral pe exterior cu minim 20 cm de vata minerala bazaltica.
· Pereti exteriori – vata minerala bazaltica: grosime 20 cm;
· Soclu – polistiren extrudat (XPS) : grosime 10 cm;
· Planseu pe sol – polistiren extrudat (XPS): grosime 15 cm;
· Acoperis mansarda – vata minerala bazaltica:  grosime 40 cm;
· Finisaje interioare
· Pereți - sunt tencuiți și zugrăviți cu vopsele lavabile, respectiv vor fi placati cu faianta in spatiile umede
· Tavane - vopsitorii lavabile în toate încăperile; 
· Pardoseli – gresie/ parchet laminat
· Tâmplaria interioara – aluminiu
· Finisaje exterioare (conform planselor de arhitectura)
· Trotuarul de protectie propus, pe o latime de aproximativ 0.7 m se va realiza dupa cum urmeaza:
Umplutura pamant compactat 20cm
Strat de rupere a capilaritatii – pietris 15cm
Membrana geotextil
Strat de nisip 3cm
Dale din piatra
Se va monta un cordon bituminos între soclul clădirii (în urma termoizolării acestuia) și trotuar.
Apele pluviale de pe acoperis se vor colecta prin sisteme de jgheaburi si burlane. Racordul cu solul a burlanelor se va realiza prin folosirea elementelor de racord din fonta- tub si caseta pluviala.
· Principalele finisaje exterioare propuse sunt:
- termosistem cu tencuiala decorativa pe baza de rasini sintetice pentru fatade
- tamplarie de aluminiu cu geam termoizolant 
- burlane metalice vopsite in camp electrostatic
- tigla ceramica
· Solutia de alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a investitiei propuse se va realiza de la reteaua existenta in apropiere prin intermediul unui BMPT (bloc de masura si protectie trifazat).
Din BMPT-ul proiectat, prin intermediul unui cablu electric se va alimenta tabloul electric general de distributie(TEG)
Alimentarea tabloului electric se va realiza prin intermediul unui cablu armat de tip CYABY, pozat ingropat in sol.
Din TEG vor fi alimentati cu energie electrica toti consumatorii din interiorul si exteriorul cladirii studiate, precum si celelalte tablouri electrice.
Se propune un sistem alternativ de alimentare cu energie electrica a cladirii studiate si anume un sistem fotovoltaic cu capacitatea de  10 kW tip ON-GRID.
Solutia de racordare a centralei electrice fotovoltaice de mica putere nedispecerizabila (CEFND), se va aviza de catre operatorul retelei de distributie a energiei electrice.
Se propune instalarea pe acoperiș a unui kit fotovoltaic cu 20  panouri fotovoltaice, cu puterea de minim 500 W / panou, cu invertoare pentru introducere în rețeaua publica si elemente necesare pentru functionare in conditii optime. Sistemul de panouri are scopul să reducă semnificativ consumul de energie de la rețeaua publică a orașului.
· Alimentarea cu apa rece 
Alimentarea cu apă rece se va realizeaza prin intermediul unui bransament la retaua de apa propus, conform prevederi aviz de bransament.
· Apa uzata menajera
Evacuarea apelor uzate menajere se va  face intr-un bazin etans vidanjabil care se va vidanja periodic de catre o firma specializata in baza unui contract de prestari servicii.

3.2.Principalele caracteristici tehnice:
	
	Suprafata parcela studiata = 1.139,00 mp.

	

	S construita propusa = 225,00 mp

	Total suprafata construita propusa = 225,00  mp

	

	S desfasurata propusa = 340,00  mp 

	Total suprafata desfasurata propusa = 340,00 mp

	

	Regim de inaltime propus corp nou = P+M



3.3.Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investiţii:
Valoarea totala fara TVA: 9,894,535.00lei
Valoare TVA: 2,063,969.25lei
Total general cu TVA: 11,958,504.25lei

Din care: 
C+M:   Valoarea fara TVA:  6,010,000.00lei
Valoare TVA: 1,251,600.00 lei
               Total general cu TVA: 7,261,600.00lei

Durata de realizare a obiectivului in investiții se estimează dupa cum urmeaza: Achizitie elaborare proiect tehnic + executie lucrari + asistenta tehnica a proiectantului si elaborarea prouiectului tehnic: 12 luni; executia de lucrari: 12 luni; perioada de durabilitate a proiectului: 60 luni de la receptia la terminarea lucrarilor

4.Avize şi acorduri:
1. Extrasul de carte funciară (ECF) 
2. Certificatul de Urbanism nr. nr. 1393 din 01.10.2025
3. Clasarea Notificarii emisa de APM Maramures
4. Specialiști verificatori de proiecte atestați stabiliți în funcție de categoria de importanță a construcției, conform prevederilor Legii 10/1995 și a Regulamentului de verificare și expertizare tehnică de calitate a proiectelor, a execuției lucrărilor și construcțiilor, aprobat prin HG nr. 925/20.11.1995 și prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 77/N/28.10.1996

5. Surse de finanţare:
[bookmark: _Hlk201765671]Sursele de finanțare a investiției se constituie în conformitate cu legislația în vigoare și constă în fonduri europene si din bugetul local, daca este cazul.
[bookmark: _GoBack]
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MUNICIPIUL BAIA MARE
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