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l. Informatii generale privind obiectivul de investii

.1 Denumirea obiectivului de investitii
AMPLASARE CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL

Denumire proiect (Studiu de Fezabilitate) S.F.. AMPLASARE CONSTRUCTII CU
CARACTER SOCIAL

.2 Ordonator principal de credite/investitor
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE

1.3  Ordonator de credite (secundar/tertiar)

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE - Municipiul Baia Mare

l.4  Beneficiarul investitiei
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE, MUNICIPIUL BAIA MARE, judetul Maramures

.5 Elaboratorul Studiului de Fezabilitate (S.F.)
Proiectant general: GRUP CONSTRUCTII - SC DRAGOS DRACON SRL,
Cod CAEN principal: 7112 - Activitati de inginerie si consultanta tehnica legata de acestea

CUI RO 37982028, Nr. de inmatriculare J24/1064/2022
Sediu: Urmenis, nr. 175, comuna Baita de Sub Codru, judetul Maramures

|l Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului
de investitii
[I.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)

privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza.

Nu a fost elaborat in prealabil un studiu de prefezabilitate, prin urmare nu este cazul.

.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

In elaborarea prezentului studiu s-a pornit de la ideea realizarii unei analize care sa
ofere informatii necesare investitorului proiectului in vederea conturarii unei imagini
privind sustenabilitatea si necesitatea proiectului propus, precum siinformatii cu
privire la alternativele existente si care pot fi luate in calcul in procesul decizional.
Sectiunile prezentului Studiu de fezabilitate au fost dezvoltate ca si continut similar
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modelului cadru oferit de H.G. 907/2016 astfel incat sa poata furniza informatii complete
legate de contextul social si economic in care se propune realizarea investitiei. Aceasta
detaliere ajuta atat elaboratorul cat si beneficiarul sa constate necesitatea si sa
inteleaga oportunitatea realizarii sau nu a proiectului.

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu contractul de servicii incheiat
cu DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA pentru obiectivul AMPLASARE CONSTRUCTII CU
CARACTER SOCIAL;

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA este ordonator principal de credite si este forul
tutelar al obiectivului de investitii propus.

Motivele care au condus la solicitarea acestei investitii sunt problemele de ordin social
cu care se confrunta persoanele vulnerabile din municipiul Baia Mare, precum si
necesitatea relocarii pe o perioada nedeterminata a locatarilor cladirilor existente care
prezinta niveluri insuficiente de trai, degradari sau avarieri, in scopul cresterii nivelului
de trai, familiilor aflate in situatii de risc de excluziune sociala.

Necesarul de locuinte pentru a acoperi nevoile prezentate mai sus depasind numarul
spatiilor locative detinute de Primarie, se solicita amplasarea de locuinte sociale, pentru
a se solutiona macar in parte aceste probleme a cetatenilor / persoanelor (familiilor)
care beneficiaza de venit minim garantat, aflate in dependenta de serviciile de asistenta
sociald si a persoanelor vulnerabile. Obiectivul proiectului se regaseste si in: Strategia
Europa 2020 - la nivelul Uniunii Europene, Comisia initiaza “O platforma europeana de
combatere a saraciei” prin care se doreste incurajarea actorilor din domeniul public
si privat de a se angaja in a reduce excluziunea sociala si de a intreprinde actiuni
concrete, inclusive prin a acorda sprijin specific din fondurile structurale. Aceasta
initiativa urmareste sa asigure coeziunea sociala si teritoriala astfel incat avantajele
cresterii si ale crearii de locuri de munca sa fie accesibile pe scara larga, iar cei care
trebuie sa faca fata saraciei si excluziunii sociale sa aiba posibilitatea de a avea o viata
lunga si de a avea un rol activ in societate. De asemenea, se doreste elaborarea si
punerea in aplicare a unor programe care vizeaza promovarea inovarii sociale in randul
grupurilor celor mai vulnerabile. La nivel national, statul roman va trebui sa defineasca
si sa puna in aplicare masuri care vizeaza situatia specifica a grupurilor cu un grad de
risc ridicat (familii monoparentale, femeile in varsta, minoritatile, rromii, persoanele cu
handicap si persoanele fara adapost).

[1.3  Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Amplasamentul ce face obiectul prezentului studiu - o parcela de teren cu o suprafata
totala masurata de 50.017 mp, identificata cu nr cad. 108677, amplasata pe strada lazului,
aflata la periferie, in partea de Vest a Municipiului Baia Mare.

Parcela de teren care formeaza amplasamentul prezentului studiu de fezabilitate, este
adiacenta zonei de vest a municipiului Baia Mare, invecindndu-se cu raul Sasar in partea
de nord si in apropierea Statiei de Epurare a Apelor Uzate ale Municipiului in partea de
sud. In ceea ce priveste localizarea in raport cu principalele repere de la nivelul orasului,
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amplasamentul S.F. se afld intr-o zona retrasa, la aproximativ 2,5 km distanta fata de
centrul orasului.

Desi amplasamentul S.F. este relativ departe de zona centrala a orasului, zona este
accesibila din strada lazului, spre artera principala Bulevardul Regele Mihai |, care are o
larga conectivitate.

Il.4  Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii Lipsa unei
locuinte, a unui mediu propice de dezvoltare, de odihna reprezinta atat un atentat la
siguranta individului dar totodata conduce la inadaptare sociala printr-un lant de aspecte
ce sunt interdependente:

- privarea de odihna (somn) conduce la lipsa de concentrare;

- privarea de igiena conduce la incapacitatea de a face parte dintr-un grup social, de a
participa activ economic in societate;

- supraaglomerarea unei locuinte conduce la privarea odihnei, insecuritatea fizica si
emotionald a individului, ceea ce in cazul copiilor poate conduce la abandon scolar, abuz
fizic si emotional, exploatare.

Prin aceasta investitie se urmareste identificarea solutiei optime pentru asigurarea unor
conditii de locuit decente pentru categoriile sociale dezavantajate, promovarea
investitiilor de locuinte sociale intrand in sarcina autoritatilor publice locale.

in ceea ce priveste calitatea conditiilor de locuire, s-au avut in vedere modalittile de

amplasare in vederea realizarii unor criterii performante de insorire, iluminare, aerisire,
grad de ocupare al terenului, accesul facil, racordurile la utilitati.

Implementarea unei astfel de investitii are in vedere pe langa acoperirea cererii de
locuinte de necesitate si urmatoarele beneficii:

i. Tmbunététirea sistemului de locuire;

il. Cresterea calitatii spatiului public;

iii. Crearea unei ambiante urbane atragatoare si a unei imagini arhitecturale
contemporane,

[I.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul specific 1 - locuinte sociale si / sau de necesitate;

Obiectivul specific 2 - oferirea unor conditii civilizate de trai;
Sintetizand informatiile mai sus prezentate, dar tinand cont si de aspectele prezentate in

documentatie in cadrul capitolului 2.2. Prezentarea contextului: politici, stratedgii,
legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare, aspecte privind
obiectivele municipalitatii Baia Mare, putem concluziona ca proiectul de fata se
incadreaza in contextul local, obiectivele acestuia pliind-se pe obiectivele strategiilor,
planurilor si politicilor de dezvoltare locala pentru aceasta perioada.

In conditiile acestea realizarea proiectului este oportuna.
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lIl. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua
scenarii/optiuni tehnico - economice pentru realizarea obiectivului
de investitii

In cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate,
se vor prezenta minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate
ca fezabile la faza studiu de prefezabilitate:

Nu s-a elaborat anterior niciun studiu de prefezabilitate.
Cele doua scenarii prezentate in continuare reprezinta solutiile propuse prin prezentul
Studiu de Fezabilitate (S.F.)

SCENARIUL NR. 1

Se propune amplasarea a 12 constructii cu caracter social si a unui corp administrativ (12
corpuri de cladire si 1 cladire multifunctionald, cu regim de inaltime P). Structura de
rezistentd a constructiilor este din zid3rie confinata si stilpisori. Inchiderile exterioare se
vor realiza din zidarie portanta BCA cu grosime de 20 cm la peretii exteriori si 28 cm la
peretii interiori, legati la partea superioara cu centuri din beton armat. Cladirile vor fi
termoizolate cu polistiren grafitat de 20 cm pe pereti si cu polistiren extrudat de 15 cm
placa pe sol. Acoperisul corpurilor de locuit este tip sarpantd, din beton armat si
invelitoare din panouri sandwich, cu termoizolatie vata minerald de 30 cm. Corpul
multifunctional, are acoperisul de tip terasa si se va izola cu polistiren extrudat de 25cm.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua existente in zona printr-un
bransament contorizat, in baza unui contract cu furnizorul local de apa potabila si
canalizare. Instalatia de apa va fi executata din teava de polipropilena si racorduri la
obiectele sanitare. Tipul tevilor si amplasarea lor se va face tinand cont de proiectul de
instalatii. Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate si
conduse la sistemul de canalizare.

Contorizarea se va face pentru fiecare apartament: apa calda, apa rece, curent.

Alimentarea cu energie electrica va fi de la reteaua existenta in zona si prin utilizarea
panourilor fotovoltaice: Asigurarea iluminatului: Lucrarile de instalatii electrice

curenti tari aferente acestui obiectiv sunt:

-alimentarea cu energie electrica;

-instalatii electrice de iluminat led;

[luminatul se realizeaza astfel:

- pe cale naturala - ferestre si usi;

- pe cale artificiala - corpuri de iluminat eficient energetic;

Instalatia de incalzire: Incilzirea spatiilor se va face cu ajutorul panourilor solare si a unor
centrale termice pe gaz. Sistemul de incalzire va fi prin pardoseala. Este un sistem de
incalzire de joasa temperatura care admite, din considerente fiziologice, o temperatura
maxima admisibila a suprafetei finite de 29 grade C, de aceea, pentru a putea acoperi
necesarul de caldura trebuie reduse la minimum pierderile de caldura prin anvelopa,
printr-o izolatie termica corespunzatoare. Pentru cladirea multifunctionala se va utiliza un
sistem de incalzire cu pompa de caldura aer - apa.
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Asigurarea ventilatiei: -prin recuperatoare de caldura si pe cale naturala cu ajutorul
ferestrelor - tamplarie PVC.

Ventilarea si iluminarea naturala, se va face cu ajutorul ferestrelor (cu deschidere oscilo-
batanta.

La partea de instalatii, pentru contorizare si racord, se propune realizarea unui canal
tehnic de vizitare central, de unde se va face contorizarea cladirilor si a unitatilor locative,
fiecare in parte.

SCENARIUL NR. 2

Se propune amplasarea a 12 constructii cu caracter social si a unui corp administrativ (12
corpuri de cladire si 1 cladire multifunctionald, cu regim de inaltime P). Structura de
rezistentd a constructiilor este din zid3rie confinata si stalpisori. Inchiderile exterioare se
vor realiza din zidarie portanta BCA cu grosime de 25 cm la peretii exteriori si 28 cm la
peretii interiori, legati la partea superioara cu centuri din beton armat. Cladirile vor fi
termoizolate cu polistiren grafitat de 25 cm pe pereti si cu polistiren extrudat de 15 cm
placa pe sol.

Acoperisul corpurilor de locuit si cel al corpului multifunctional este tip sarpanta, din beton
armat si invelitoare din panouri sandwich, cu termoizolatie vata minerala de 30 cm.
Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua existente in zona printr-un
bransament contorizat, in baza unui contract cu furnizorul local de apad potabild si
canalizare. Instalatia de apa va fi executata din teava de polipropilena si racorduri la
obiectele sanitare. Tipul tevilor si amplasarea lor se va face tinand cont de proiectul de
instalatii. Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate si
conduse la sistemul de canalizare.

Contorizarea se va face pentru fiecare apartament: apa calda, apa rece, curentul.
Alimentarea cu energie electrica va fi de la reteaua existenta in zona si prin utilizarea
panourilor fotovoltaice: Asigurarea iluminatului: Lucrarile de instalatii electrice

curenti tari aferente acestui obiectiv sunt:

-alimentarea cu energie electrica;

-instalatii electrice de iluminat led;

[luminatul se realizeaza astfel:

- pe cale naturala - ferestre si usi;

- pe cale artificiala - corpuri de iluminat eficient energetic;

Instalatia de incalzire: Incalzirea spatiilor se va face cu ajutorul panourilor solare si a unor
centrale termice pe gaz. Sistemul de incalzire va fi prin pardoseald. Este un sistem de
incalzire de joasa temperatura care admite, din considerente fiziologice, o temperatura
maxima admisibila a suprafetei finite de 29 grade C, de aceea, pentru a putea acoperi
necesarul de caldura trebuie reduse la minimum pierderile de caldura prin anvelopa,

printr-o izolatie termica corespunzatoare. Pentru cladirea multifunctionala se va utiliza un
sistem de incalzire cu pompa de caldura aer - apa.

Asigurarea ventilatiei: -prin recuperatoare de caldura si pe cale naturala cu ajutorul
ferestrelor - tamplarie PVC.

Ventilarea si iluminarea natural3, se va face cu ajutorul ferestrelor (cu deschidere oscilo-
batanta.

La partea de instalatii, pentru contorizare si racord, se propune realizarea unui canal
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tehnic de vizitare central, de unde se va face contorizarea cladirilor si a unitatilor locative,
fiecare in parte.

.1 Particularitati ale amplasamentului:

l.a) Descrierea amplasamentului

(localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic -
natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de
utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupa caz): Atat pentru Scenariul nr 1, cat si pentru Scenariul 2, pentru
realizarea obiectivului de interventie amplasamentul ramane acelasi.

Terenul care face obiectul prezentului S.F. si formeaza amplasamentul obiectivului de
interventie are nr. cad 108677 si se afla in intravilanul Municipiului Baia Mare. Are o
suprafata de 50.017 mp.

Terenul pe care se vor amplasa constructiile sunt proprietate a UAT Mun. Baia Mare.
Destinatia zonei stabilite prin PUG:

- partial UT.R. Vla - Parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in
ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice.

- partial UT.R. G 1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala

- Imobilul face parte dintr-o zona care va fi reglementata prin PLANUL URBANISTIC
ZONAL Dragos Voda (PIRITA), pentru zona delimitatd de Bd. Bucuresti, Str. Dragos Voda,
limite cadastrale, Bd.Independentei, Soseaua de Centura/Str. Europa, aflat in curs de
aprobare - initiat de MUNICIPIUL BAIA MARE, proiectant AGORAPOLIS SRL si
RAUMPLAN DESIGN SRL.

Utilizari admise Vl1a: sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
spatii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate, mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna, adaposturi,
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construita
desfaurat limitata la cel mult 60 mp.

Utilizari admise G 1 - constructii instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala
exclusiv cele pentru transporturi care sunt tratate in capitolul anterior.

Utilizari interzise: Vla se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare; se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Utilizari interzise G 1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice
activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza;

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului: PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI: POT max. 50%;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform studiilor de specialitate avizate
conform legii;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conform
studiilor de specialitate avizate conform legii;
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: conform studiilor de
specialitate avizate conform legii;

Circulatii si accese: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Stationarea autovehiculelor: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Indltimea maxim3 admisibild a cladirilor: conform studiilor de specialitate avizate
conform legii;

Aspectul exterior al cladirilor: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Conditii de echipare edilitara: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Spatii libere si spatii plantate: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Imprejmuiri: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT) G 1 - CUT maxim =1.8

Utilitatile pentru ansamblul locuintelor sociale se vor realiza prin bransamente la
retelele existente in zona (apa, canalizare, gaze, electricitate, telecomunicatii) folosindu-
se ca trasee domeniul public al UAT Mun. Baia Mare, si in caz de necesitate domeniul
privat. Racordarea se va face doar de persoane fizice / juridice autorizate, respectandu-
se normativele in vigoare si legislatia in materie.

Accesurile si circulatiile carosabile si pietonale atat in incinta, cat si in afara acesteia vor
respecta prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare, PUZ aprobat pe
amplasament, PUZ uri aprobate in vecinatate, precum si reglementarile PUG in vigoare.

1.b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
Terenurile se invecineaza in partea de:

N cu raul Sasar;
S cu un teren viran Nr. cad. 118555;

E cu un teren viran cu nr. cad. 123767,
V cu un teren viran fara numar cadastral si cu nr. cad. 112100 si nr. cad 127193;

Terenul amplasamentului nu are constructii pe suprafata sa.
In ceea ce priveste localizarea in raport cu principalele repere de la nivelul orasului,

amplasamentul se afla intr-o zona retrasa, la aproximativ 2,5 km distanta fata de centrul
orasului. Desi amplasamentul este indepartat de zona centrala a orasului, zona este
accesibila.

l.c) Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale
sau construite.

Amplasarea viitoarelor constructii se va face cu respectarea normelor tehnice

privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta legale fata de
eventualelele retele edilitare din zona, cu respectarea distantelor minime
impuse de legislatia in vigoare fata de retelele de utilitati din vecinatate si in
conditiile obtinerii avizului S.G.A.

1.d) Surse de poluare existente in zona

Nu este cazul.
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l.e) Date climatice si particularitati de relief

Pentru toate cele doua scenarii se vor lua in calcul urmatoarele aspecte:
Geomorfologic:

Din punct de vedere geologic, Judetul Maramures este situat in zona de contact
dintre Platforma Someseana si Carpatii Orientali, cuprinzand muntii vulcanici Tibles si
Gutai si depresiunea situata la sud de acestia. Actuala regiune facea parte, pana la
sfarsitul Pliocenului, dintr-un bazin marin intins, devenit mai tarziu lacustru. Structura
geologica este compusa din trei unitati: fundamentul pre-Neogen, sedimentarul Neogen si
migmatitele neogene.

Structura geologica a Muntilor Maramuresului este caracterizata de larga
dezvoltare a panzelor de sariaj de varsta cretacica, panze de soclu ce apartin Unitatii
Daciadelor Mediane. Aceasta este constituita din mai multe unitati suprapuse prin sariaj,
care de jos in sus sunt: panzele infra-bucovinence, panza sub-bucovinence si panza
bucovinence.

Hidrogeologic:

Din punct de vedere hidrologic, apele freatice sunt cantonate la adancimi variabile, in
depuneri detritice. Se remarca posibilitatea aparitiei unui suprafreatic cantonat in
formatiunile poroase de la suprafata.

Climatologic - Din zona municipiului Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai
aparte, datorita existentei lantului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan,
impiedicand intemperiile reci dinspre nord-est. Aflata la adapost, depresiunea are un
climat de nuanta mediteraneeang, cu ierni blande, fara mari viscole, cu veri racoroase,
prelungite si un echilibru atmosferic favorabil. Temperatura aerului atinge cota medie,
multianuala de 9,6 °C. Media lunii ianuarie se ridica la -2.4 °C, iar a lunii iunie la 19,9 °C.
Precipitatiile atmosferice sunt in general constante, totalizdnd o medie anuald de
976 mm. Vanturile nu prezinta caracteristici deosebite. Datorita imobilizarii maselor de
aer in depresiune, se inregistreaza perioade lungi de calm atmosferic, fapt ce
influenteaza negativ starea de poluare a orasului.

1.f)  Existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in
care pot fi identificate

Pentru ambele scenarii se vor lua in calcul urmatoarele aspecte:

Nu este cazul din datele obtinute pana in prezent de relocarea / protejarea unor retele
edilitare. La urmatoarele faze de proiectare se va investiga in detaliu existenta unor
retele care necesita relocare / protejare.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie pentru
ambele scenarii se vor lua in calcul urmatoarele aspecte:

Nu este cazul din datele obtinute pana in prezent de posibile interferente cu monumente
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istorice / de arhitectura sau situri arheologice. La urmatoarele faze de proiectare se va
investiga in detaliu posibila interferenta cu acestea.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala.

Pentru ambele scenarii se vor lua in calcul urmatoarele aspecte:

Nu este cazul, din datele obtinute pana in prezent de posibile interferente cu terenuri
care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
siguranta nationala. La urmatoarele faze de proiectare se va investiga in detaliu posibila
interferenta cu acestea, daca exista.

1.g) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament
- extras din studiul geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare,
cuprinzand:
(a.i.i) date privind zonarea seismica
Parametrii de calcul specifici amplasamentului sunt:

incarcari din actiunea seismica, conform normativului P 100-1/2013; zona este
caracterizata prin ag=0,15g, Tc=0,7 sec;

incarcari date de zapada, conform CR 1-1-3-2012 ,Cod de proiectare. Evaluarea

actiunii zapezii asupra constructiilor”: valoarea caracteristica a incarcarii din zapada
s0,k=2,0 kKN/m2 ;

incarcari produse de actiunea vantului, conform CR 1-1-4:2012; valoarea
caracteristica a presiunii de referinta este qref = 0,6 kN/m2;
- clasa de importanta seismica lll cu y1 = 1.0, conform normativului P 100-1/2013;
- categoria de importanta a cladirii este C.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald si locala asigurata in contextul
actual.

Amplasamentul nu este supus inundatiilor sau viiturilor de apa.

(a.iii) Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice:

Terenul care constituie zona “activa” a fundatiilor corespunde in cea mai mare parte cu
umpluturi de pamant si moloz executate necontrolat cu o vechime sub 10 ani si argila
vartoasa galben-cenusie.

Acest complex este intalnit iIn marea majoritate a forajelor de cercetare geotehnica
efectuate in zona. Grosimea acestuia este diferita, urmand a fi determinata cu exactitate

la urmatoarele faze de proiectare prin cercetari punctuale.

Argilele galbui tari, contin carbonat de calciu diseminat in mas3, trecerea spre orizontul
grosier facandu-se printr-un strat subtire de nisip fin sau mediu.

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima continentala si
se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai
ales sub forma de averse, si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice,
dar si de frecvente perioade de incalzire care provoacd discontinuitati repetate ale
stratului de zapada si repetate cicluri de inghet - dezghet.
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Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima, catre
sfarsitul lunii martie. Incarcarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2005, este de
2,0 KN/m2.

Vantul dominant sufla in toate anotimpurile din nord-est. Valorile presiunii de referint3,
conform normativului NP 082/04, mediata pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani interval
mediu de recurenta, este de 0,6 kPa .

(a.i.iii) Date geologice generale

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de
alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Din punct de vedere geotehnic, pe amplasamentul investigat si in jurul acestuia, nu au
fost identificate fenomene de instabilitate locala a terenului, denivelari, fenomene de
tasare, de alunecare sau alte fenomene care sa puna in pericol stabilitatea terenului,
terenul prezentand stabilitate generala buna pe toate directiile.

(a.i.iv) Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise
complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul
geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica,
arhive accesibile, dupa caz;

Adénclmea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0,90 m.
(a.i.v) Incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in

conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

Conform Codului de Proiectare Seismic3, indicativ P100-1/2013, constructia se incadreaza
in clasa lll de importanta, iar conform HG 766/1997 se incadreaza in categoria cladirilor de
importanta normala-C.

- Seismic, amplasamentul se afla, conform normativului P100/2013, in zona cu valorile
coeficientilor ag = 0,159 si Tc= 0,7sec.

- Conform normativului NP 074/2022, aceste pamanturi in care se va funda constructia,
datorita caracteristicilor lor, corespund conditiilor ,terenurilor dificile pentru fundare” si
dupa punctajul acumulat, lucrarea poate fi incadrata in ,categoria geotehnica de grad 2 -
cu risc geotehnic moderat”.

- Presiunea conventionald baza Pconv=300kPa pentru fundatii continue avand latimea
talpii B=1,00m, (corectiile pe adancime si latime urmand a se aplica de catre inginerul
structurist), calculata la adancimea D=2,00m sub CTA , la stratul constituit din ,argila
vartoasa galben-cenusie”, respectandu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP
112/2014.

(a.i.vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic

Nivelul apei subterane conform Hartii hidrogeologice a zonei variaza intre - 6,00m -
8,00mCTN - 10,00mCTN.

I1l.2  Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional -
arhitectural si tehnologic:
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SCENARIUL 1

Suprafata construita propusa: 5068,14 mp
Suprafata desfasurata propusa: 5068,14 mp

LOCUINTE SOCIALE:

CORPTIP A - 4 buc
S construita = 383 mp
S construita totala = 1532 mp

CORPTIP B - 4 buc
S construita = 336,5 mp
S construita totala = 1346 mp

CORPTIP C - 4 buc
S construita = 415 mp
S construita totala = 1660 mp

S. construita totala = 5068,14 mp
P.O.T. propus =10,13%

C.U.T. propus= 0.10

Regim de inaltime propus = P

CLADIRI PUBLICE S| ADMINISTRATIVE:
CORP MULTIFUNCTIONAL - 530,14 mp
S. construita totala = 5068,14 mp

S. construita totala locuinte sociale = 4538 mp

P.O.T. propus =10,13%
C.U.T. propus= 0.10
Regim de inaltime propus: P

CLADIRI PUBLICE - ADMINISTRATIVA
CLADIRE MULTIFUNCTIONALA - 530,14 mp

DENUMIRE CORP CLADIRE 1 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
1 - Apartament 1 (27,71 mp)
1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
2 Camera de zi 18,21 parchet SPC
3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Echipa ta de proiectare integrata! Baia Mare, sir. Targului nr. 1



ISO 9001 :2015
1ISO 14001 :2015
1ISO 45001 :2015

MAOWON=—

rODN=—

www.grupconstructii.ro

contact@grupconsiruciii.ro

2 GRUP

CONSTRUCTII

0751224 051/ 0751 224 057 ,roicctare integrats|

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

2 - Apartament 2 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 - Apartament 3 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 - Apartamente 4 (40,28 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

5 - Apartament 5 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

6 - Apartament 6 (18 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 - Apartament 7 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 - Apartament 8 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

9 - Apartament 9

(27,71 mp)

Bucatarie

5,00

parchet SPC
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Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

10 - Apartament 10 (32,63 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 23,13 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
11 - Apartament 11 (32,63 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 23,13 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 2 - Co

nstructii Sociale

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 - Apartament 1 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
2 - Apartament 2 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
3 - Apartament 3 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
4 - Apartament 4 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
5 - Apartament 5 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC
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4,50

gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 - Apartament 7 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

8 - Apartament 8 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 3 - Constructii Sociale

MAOWON=—

rODN=—

—_—

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 - Apartament 1 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 - Apartament 2 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

3 - Apartament 3 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 - Apartament 4

(27,71 mp)

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

5 - Apartament 5 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 - Apartament 7 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

8 - Apartament 8 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 4 - Constructii Sociale

—_—

—_—

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

1 - Apartament 1 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 - Apartament 2 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 - Apartament 3 (27,71 mp)
Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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4,50

gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 - Apartamente 4 (40,28 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

5 - Apartament 5 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

6 - Apartament 6 (18 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 - Apartament 7 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 - Apartament 8 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

9 - Apartament 9 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

10 - Apartament 10 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

11 - Apartament 11

(32,63 mp)

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
2 Camera de zi 23,13 parchet SPC
3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 5 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
1 - Apartament 1 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
2 - Apartament 2 (27,711 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
3 - Apartament 3 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
4 - Apartamente 4 (40,28 mp)

1 Bucatarie 5,78 parchet SPC

2 Dormitor 12 parchet SPC

3 Camera de zi 18,00 parchet SPC

4 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
5 - Apartament 5 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
6 - Apartament 6 (18 mp)

1 Bucatarie 5,78 parchet SPC

2 Dormitor 12 parchet SPC

3 Camera de zi 18,00 parchet SPC

4 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1




ISO 9001 :2015
1ISO 14001 :2015
1ISO 45001 :2015

—_—

www.grupconstructii.ro

contact@grupconsiruciii.ro

2 GRUP

CONSTRUCTII

0751224 051/ 0751 224 057 ,roicctare integrats|

Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

7 - Apartament 7 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

8 - Apartament 8 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

9 - Apartament 9 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

10 - Apartament 10 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

11 - Apartament 11 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC .
Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 6 - Constructii Sociale

MrODN=—

rODN=—

Denumirea spatiului | Suprafata - mp | Finisaj
1 - Apartament 1 (40,95 mp)
Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC
Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 - Apartament 2 (40,95 mp)

Bucatarie 5,50 parchet SPC
Camera de zi 18,09 parchet SPC
Dormitor 1 12.00 parchet SPC

Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
3 - Apartament 3 (27,71 mp)
1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
2 Camera de zi 18,21 parchet SPC
3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 - Apartament 4 (27,71 mp)
1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
2 Camera de zi 18,21 parchet SPC
3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

5 - Apartament 5 (27,71 mp)
1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
2 Camera de zi 18,21 parchet SPC
3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (27,71 mp)
1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
2 Camera de zi 18,21 parchet SPC
3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 - Apartament 7 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
8 - Apartament 8 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 7 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 - Apartament 1 (40,95 mp)
1 Bucatarie 5,50 parchet SPC
2 Camera de zi 18,09 parchet SPC
3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC
4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 - Apartament 2 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
3 - Apartament 3 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
4 - Apartament 4 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
5 - Apartament 5 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
6 - Apartament 6 (27,71 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,21 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
7 - Apartament 7 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj
8 - Apartament 8 (40,95 mp)

1 Bucatarie 5,50 parchet SPC

2 Camera de zi 18,09 parchet SPC

3 Dormitor 1 12.00 parchet SPC

4 Baie 1 5,36 gresie antiderapanta

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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DENUMIRE CORP CLADIRE 8 - Constructii Sociale

MAOWON=—

—_—

MrOWODN=—

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 - Apartament 1 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 - Apartament 2 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 - Apartament 3 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

4 - Apartamente 4 (40,28 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

5 - Apartament 5 (28,21 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,71 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

6 - Apartament 6 (18 mp)

Bucatarie 5,78 parchet SPC
Dormitor 12 parchet SPC
Camera de zi 18,00 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

7 - Apartament 7 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 - Apartament 8

(27,71 mp)

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp | Finisaj

9 - Apartament 9 (27,71 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,21 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

10 - Apartament 10 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

11 - Apartament 1 (32,63 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 23,13 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 9 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 -Apartament 1 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 -Apartament 2 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 -Apartament 3 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

4 -Apartament 4 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
5 - Apartament 5 (44,14 mp)

1 Bucatarie 6,06 parchet SPC

2 Camera de zi 20,53 parchet SPC

3 Dormitor 12,00 parchet SPC

4 Baie 1 5,55 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
6 - Apartament 6 (44,14 mp)

1 Bucatarie 6,06 parchet SPC

2 Camera de zi 20,53 parchet SPC

3 Dormitor 12,00 parchet SPC

4 Baie 1 5,55 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
7 -Apartament 7 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
8 -Apartament 8 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
9 -Apartament 9 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
10 -Apartament 10 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 10 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 -Apartament 1 (27,66 mp)
1 Bucatarie 5,00 parchet SPC
2 Camera de zi 18,16 parchet SPC
3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 -Apartament 2 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
3 -Apartament 3 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
4 -Apartament 4 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
5 - Apartament 5 (44,14 mp)

1 Bucatarie 6,06 parchet SPC

2 Camera de zi 20,53 parchet SPC

3 Dormitor 12,00 parchet SPC

4 Baie 1 5,55 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
6 - Apartament 6 (44,14 mp)

1 Bucatarie 6,06 parchet SPC

2 Camera de zi 20,53 parchet SPC

3 Dormitor 12,00 parchet SPC

4 Baie 1 9,55 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
7 -Apartament 7 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
8 -Apartament 8 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
9 -Apartament 9 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

10 -Apartament 10 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 11 - Constructii Sociale

—_—

rODN=—

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

1 -Apartament 1 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

2 -Apartament 2 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

3 -Apartament 3 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

4 -Apartament 4 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

5 - Apartament 5 (44,14 mp)

Bucatarie 6,06 parchet SPC
Camera de zi 20,53 parchet SPC
Dormitor 12,00 parchet SPC

Baie 1 5,95 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

6 - Apartament 6 (44,14 mp)

Bucatarie 6,06 parchet SPC
Camera de zi 20,53 parchet SPC
Dormitor 12,00 parchet SPC

Echipa ta de proiectare integrata!

Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

7 -Apartament 7 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

8 -Apartament 8 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

9 -Apartament 9 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

10 -Apartament 10 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 12 - Constructii Sociale

Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

1 -Apartament 1 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj

2 -Apartament 2 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

3 -Apartament 3 (27,66 mp)

Bucatarie 5,00 parchet SPC
Camera de zi 18,16 parchet SPC

Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

4 -Apartament 4

(27,66 mp)
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1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
5 - Apartament 5 (44,14 mp)

1 Bucatarie 6,06 parchet SPC

2 Camera de zi 20,53 parchet SPC

3 Dormitor 12,00 parchet SPC

4 Baie 1 5,55 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
6 - Apartament 6 (44,14 mp)

1 Bucatarie 6,06 parchet SPC

2 Camera de zi 20,53 parchet SPC

3 Dormitor 12,00 parchet SPC

4 Baie 1 5,55 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
7 -Apartament 7 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
8 -Apartament 8 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
9 -Apartament 9 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta
Denumirea spatiului Suprafata - mp Finisaj
10 -Apartament 10 (27,66 mp)

1 Bucatarie 5,00 parchet SPC

2 Camera de zi 18,16 parchet SPC

3 Baie 1 4,50 gresie antiderapanta

DENUMIRE CORP CLADIRE 13 - Cladire multifunctionald

Denumirea spatiului

Suprafata - mp

Finisaj

13 - Cladire multifunctionala

(384,49mp)
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1 Sala multifunctionala 118,35 gresie antiderapanta
2 Grup sanitar 7,03 gresie antiderapanta
3 Depozitare 2,38 gresie antiderapanta
4 Securitate 1 12,79 gresie antiderapanta
5 Securitate 2 12,74 gresie antiderapanta
6 Hol zona securitate 8,06 gresie antiderapanta
7 Camera tehnica 184,52 gresie antiderapanta
8 Contoare 1 16,99 gresie antiderapanta
9 Contoare 2 17,02 gresie antiderapanta
10 Hol Acces 4,61 gresie antiderapanta

Constructiile propuse pe amplasamentul obiectivului de investitii se incadreaza in:
CATEGORIA DE IMPORTANTA: ,C” - normala (conform HGR nr. 766/1997)

CLASA DE IMPORTANTA: " (conform Normativului P100-1/2013)

GRAD DE REZISTENTA LA FOC: II” (conform normativului P 118/99)

RISC DE INCENDIU: ,MIC” (conform normativului P 118/99)

STRUCTURA DE REZISTENTA

INCADRAREA CONSTRUCTIEI CONFORM REGLEMENTARILOR IN VIGOARE
Parametrii de calcul specifici amplasamentului sunt:

incarcari din actiunea seismica, conform normativului P 100-1/2013: zona este
caracterizata prin ag=0,15g, Tc=0,7 sec;

incarcari date de zapada, conform CR 1-1-3-2012 ,Cod de proiectare. Evaluarea

actiunii zapezii asupra constructiilor” valoarea caracteristica a incarcarii din zapada
s0,k=2,0 kKN/m2;

incarcari produse de actiunea vantului, conform CR 1-1-4:2012: valoarea
caracteristica a presiunii de referinta este qref = 0,6 kN/m2;

clasa de importanta seismica Ill cu y1 = 1.0, conform normativului P 100-1/2013;

categoria de importanta a cladirii este C.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata in contextul
actual. Amplasamentul nu este supus inundatiilor sau viiturilor de apa.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI:

Fundatiile corpurilor propuse sunt fundatii continue din beton armat avand dimensiunea
ochiului de plasa 10x10 cm si suprapunerea de 25 cm;

Placa pe sol are grosimea de 10 cm.

SUPRASTRUCTURA

Structura de rezistenta este alcatuita din zidarie de BCA cu samburi si centuri din beton
armat.

- samburi din beton armat: sectiune 25X40 cm, 25X60cm, 25X80cm, 27X40cm si respectiv
35X35cm;
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- centura din beton armat: sectiune 25X25 cm, respectiv 25x30 cm

- sarpanta: pentru corpurile cu caracter social, acoperisul este propus sub forma de
sarpanta in mai multe ape din beton armat, cu invelitoare din panouri sandwich.

- pentru corpul multifunctional acoperisul este de tip terasa din beton armat.

Materiale Utilizate
- Beton C12/15;

- Beton C20/25;

- Otel B500 C;

- Zidarie BCA

RETELE TEHNICO EDILITARE IN INCINTA SI INSTALATII

Pentru asigurarea utilitatilor necesare (apa, canal, gaze naturale - gazele naturale in
scenariile in care este posibil, energie electrica, telecomunicatii, etc.) va fi necesara
realizarea de extinderi ale retelelor stradale (publice) de alimentare cu utilitati si
realizarea racordurilor si bransamentelor noi, precum si dotarea in incinta cu
echipamente edilitare corespunzatoare, dimensionate in functie de parametrii tehnici
calculati in proiectele de specialitate.

1. ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua existente in zona printr-un
bransament contorizat, in baza unui contract cu furnizorul local de apa potabila si
canalizare. Instalatia de apa va fi executata din teava de polipropilena si racorduri la
obiectele sanitare. Tipul tevilor si amplasarea lor se va face tinand cont de proiectul de
instalatii.

Extinderea retelei de apa rece menajera se va face numai pe domeniul public al
autoritatii publice locale.

2. CANALIZARE

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate si conduse la
instalatia de canalizare a orasului.

Apele provenite din precipitatii colectate de pe acoperis vor fi evacuate direct in

canalizare pluviala.

3. INSTALATIA DE INCALZIRE SI SAU RACIRE A LOCUINTELOR
Instalatia de incalzire va fi de tipul - incalzire in pardoseala realizata
cu conducta PEX si distribuitoare. Va fi distribuita la sistemul de
incalzire in pardoseala.

Aceasta va fi montata in placa de beton.

Avantaje:
instalatia de incalzire inlocuieste caloriferul.
instalatia de incalzire, este ,sigilatd” in placa de beton sinu poate fi deteriorata.
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3.1. INSTALATIE DE PREPARARE AGENT TERMIC CALD
Incalzirea agentului termic se realizeaza cu ajutorul unor centrale pe gaz si a unui
sistem de pompa de caldura aer-apa pentru cladirea multifunctionala.

4. INSTALATIA DE PREPARARE APA CALDA MENAJERA (ACM)
Apa calda menajera se va asigura prin utilizarea unor panouri solare si cu ajutorul
centralelor pe gaz.

5. INSTALATIA DE FURNIZARE A ENERGIEI ELECTRICE
Alimentarea cu energie electrica se va realiza cu ajutorul panourilor
fotovoltaice si din reteaua localitatii.

6. INSTALATII CONTORIZARE S| SEPARERE (DEBRANSARE) UTILITATI

La partea de instalatii se propune realizarea unui canal tehnic pentru realizarea
bransamentelor si contorizare pentru fiecare constructie.

7. INSTALATII DE VENTILATIE - climatizarea spatiului va fi realizata prin
recuperatoare de caldura si natural pentru zonele de locuit, iar in zonele
tehnice si administrative se vor instala unitati de aer conditionat.

8. CONCLUZII
Trebuie facuta precizarea ca toate gospodariile anexe pe categorii de utilitati vor fi

amplasate si dimensionate in asa fel incat dupa viabilizarea acestei zone, sa se poata
face foarte usor racordarea la utilitatile din zona.

Ulterior, la nivelul incintei, folosind racordurile si bransamentele existente si cele noi
propuse, vor fi dezvoltate noi retele de incinta cu echipamentele corespunzatoare.

La fazele urmatoare de proiectare, in executie si exploatare se vor respecta toate
prevederile avizelor emise pana in prezent, ale celor ce vor fi eliberate ulterior, precum
si cele cuprinse in actele normative ce se refera la aceste categorii de activitati.

Tinand cont de noile tendinte in ceea ce priveste economia de utilitati si in acelasi timp
consumul rational la nivel national, beneficiarul poate opta pentru folosirea unor surse
regenerabile de energie. Apele pluviale pot de asemenea folosite optional de catre
Beneficiar pentru nevoi gospodaresti prin stocarea lor intr-un bazin de retentie si
utilizate apoi in incinta. Toate aceste lucruri pot constitui o tema de proiectare si
rezolvate la fazele urmatoare (DTAC, PTh) sau suplimentare.

ORGANIZAREA ACCESURILOR S| CIRCULATIILOR N INCINTA
Accesul pe amplasament se va realiza din circulatiile publice existente.

CIRCULATIILOR TN AFARA INCINTEI
Acestea vor face obiectul altei documentatii si nu sunt cuprinse in prezentul SF.
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SCENARIUL 2

Se propune amplasarea a 12 constructii cu caracter social si a unui corp administrativ (12
corpuri de cladire si 1 cladire multifunctionald, cu regim de inaltime P). Structura de
rezistentd a constructiilor este din zid3rie confinata si stilpisori. Inchiderile exterioare se
vor realiza din zidarie portanta BCA cu grosime de 25 cm la peretii exteriori si 28 cm la
peretii interiori, legati la partea superioara cu centuri din beton armat. Cladirile vor fi
termoizolate cu polistiren grafitat de 25 cm pe pereti si cu polistiren extrudat de 15 cm
placa pe sol.

Acoperisul corpurilor de locuit si cel al corpului multifunctional este tip sarpanta, din beton
armat si invelitoare din panouri sandwich, cu termoizolatie vata minerala de 30 cm.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua existente in zona printr-un
bransament contorizat, in baza unui contract cu furnizorul local de apad potabild si
canalizare. Instalatia de apa va fi executata din teava de polipropilena si racorduri la
obiectele sanitare. Tipul tevilor si amplasarea lor se va face tinand cont de proiectul de
instalatii. Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate si
conduse la sistemul de canalizare.

Contorizarea se va face pentru fiecare apartament: apa calda, apa rece, curentul.

Alimentarea cu energie electrica va fi de la reteaua existenta in zona si prin utilizarea
panourilor fotovoltaice: Asigurarea iluminatului: Lucrarile de instalatii electrice

curenti tari aferente acestui obiectiv sunt:

-alimentarea cu energie electric3;

-instalatii electrice de iluminat led;

[luminatul se realizeaza astfel:

- pe cale naturala - ferestre si usi;

- pe cale artificiala - corpuri de iluminat eficient energetic;

Instalatia de incalzire: Incalzirea spatiilor se va face cu ajutorul panourilor solare si a unor
centrale termice pe gaz. Sistemul de incalzire va fi prin pardoseala. Este un sistem de
incalzire de joasa temperatura care admite, din considerente fiziologice, o temperatura
maxima admisibila a suprafetei finite de 29 grade C, de aceea, pentru a putea acoperi
necesarul de caldura trebuie reduse la minimum pierderile de caldura prin anvelopa,
printr-o izolatie termica corespunzatoare. Pentru cladirea multifunctionala se va utiliza un
sistem de incalzire cu pompa de caldura aer - apa.

Asigurarea ventilatiei: -prin recuperatoare de caldura si pe cale naturala cu ajutorul
ferestrelor - tamplarie PVC.

Ventilarea si iluminarea naturalg, se va face cu ajutorul ferestrelor (cu deschidere oscilo-
batanta.

La partea de instalatii se propune realizarea unui camin tehnic de vizitare pentru fiecare
apartament, unde se va face contorizarea.

[I1.3 Costurile estimative ale investitiei

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru
investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului
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de investitii;
- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a
investitiei publice sunt prezentate in Devizele Economice.

Faza de ectare: 5.F.+D.T.A.C. Scenariul 1
Beneficiar: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE

Executant:

Projectant: GRUP CONSTRUCTII-5C DRAGOS DRACON SRL CONSTRUCTII
Ohbiectivul: AMPLASARE CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL-str. lazulbui, Mun., v

Baia Mare, jud. Maramures, Nr CF 108677 R P ——
DEVIZ GENERAL-SCENARIUL 1
(HG 207/29.11.2006)

al obiectivalui de investitie:
AMPLASARE CONSTRUCTII CU CARACTER SOCILAL
Str. lazului, nr. FN, Mun. Baia Mare, jud. Maramures, Nr. CF 108677

. Denumirea canitolelor si subcapitolelor de | V3103r€ (fara TVA) VA Valoare (cu TVA]
chaftalal Lei Lei Lei
1 bl 3 q 5

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00

12 Amenajarea terenului 5,470,599.69 1,039,413.94 6.510,013.64

1.2.1 - Sistematizdri exterioare 5,470,599.69 1,039,413.94 6,510,013.64

1.3 Amenajari pentru protectia mediului si ﬂ.ﬂﬂl ﬂ.ﬂﬂl ﬂ.DDl
aducerea terenului la starea initiala

14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00| 0.00 0.00|

TOTAL CAPITOL 1 5,470,500.60 1,030,413.94 6,510,013.64/

- Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor

480,795 .76

93,061.20

582.856.96

TOTAL CAPITOL 2

489,795.76

03,061.20

582,856.06

Studii
Studii de teren 7.500.00] 1.425.00/ B8,925.00|
112 Raport privind impactul asupra mediului 0.00| 0.00| 000
313 Alte studii specifice 0.00| 0.00| 000
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 30,000.00 5.700.00 35,700.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
i3 Expertizare tehnica 0.00| 0.00| 000
34 Certificarea performantei energetice si auditul zs.nm.nnl 4.?5u.nn| 29.?5ﬂ.nn|
Energetic al cladirilor
35 Projectare 935.000.00/ 177.650.00 1.112.650.00]
3.5.1 Tema de proiectare 10,000.00] 1.900.00/ 11.900.00|
352 Studiu de prefezabilitate 0.00| 0.00 0.00|
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de 45,000.00| 8.550.00| 53.550.00|
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3154 Documentatiile tehnice necesare in 35.000.00| 6.650.00) 41.650.00|
vederaa obtinerii
avizelorfacordurilorfautorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 35,000.00 6.650.00 41,650.00
tehnic si a detaliilor de executie | | |
356 Proiect tehnic si detalii de executie £10.000.00/ 153,900.00/ 0653,000.00|
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Faza de ectare: 5.F.+D.T.A.C. Scenariul 1
e Dyl capliolaior ol sl piiakier di Valoare (fara TVA) TVA Valoare {cu TVA)
cheltuieli Lei Lei Lei
1 2 3 4 3
EN Organizarea procedurilor de achizitie 158.285.21 30,074.19 188,359.40)
7 Consultanta 0.00/ 0.00/ ﬂ.ﬂﬂl
171 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
372 Auditul financiar 0.00/| 0.00] 0.00|
ER:] Asistenta tehnica 395,713.02 75.185.47 470,898.49
381 Asistenta tehnica din partea proiectantului 158.285.21 30.074.19 188.359.40|
igll pe perioada de executie a lucrarilor 118.285.21 22,474.19 llﬂ.?ﬁg.dﬂl
3812 pentru participarea proiectantului la 40,000.00] 7.600.00| 47,600.00|
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
382 Dirigentie de santier 237,427.81 45,111.28] 282.530.09
3183 Coordonator in materie de securitate si 0.00) 0.00| 0.00)
sanatate - conform Hotararii Guwermului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 1,551,498.23 294,7T84.66 1,846,282.89

4.1 Constructii si instalatii 33.228.243.93 6.313.366.35 39.541.610.28
411 - Constructil 5i instalatii 32,016,561.85 6,083, 146.75 jﬂ,ﬂw.m.ﬁﬂ
4.1.2 - Instalatii exterioare 1,211,682.08 230.219.60) 1,441,901.65)
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 233,044.39 44,278.43 277.322.82
functionale
421 - Constructil si instalabi 233,044.39 44,278.43 277, 322.82
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si 2,191.636.37 416.410.91 2,608,047.28
functionale care necesita montaj
431 - Liste echipamente-instalatii sanitare 240, 300.00) 45,657.00) 285,057.00)
432 - Liste echipamente-instalatii termice 1,157, 747.52 219.972.03 1.377.719.55
433 - Liste echipamente-instalatii electrice 793, 588.85 150,751.88) 044,370.73
4.4 | Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00] 0.00] 0.0
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dwotari 122,162.00| 23,210.78] 145.372.78|
4.5.1 - Liste echipamente-Instalatii termice 122,162.00 23,210.78| 145,372.78|
46  |Active necorporale 0.00 0.00| 0.00|
TOTAL CAPITOL 4 35,775,086.60 6,707,266.47 42,572,353.1§
5.1 Organizare de santier 312,982.85 50.466.74 372,440.59
511 Lucrari de constructii si instalatii aferente 136,760.99 25,084.39 162.745.57
organizarii de santier
51.1.1 - DRGANIZARE DE SANTIER 136, 760.09 25,084.59 162, 745.57
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 176.221.87 33.482.15 2008,704.02
5121 Cheltuieli conexe organizarii de santier 176.221.87 33.482.15 2008,704.02
5.1.2.1 - DRGANIZARE DE SANTIER 176.221.87 33.482.15 209.704.02
1
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cheltuieli Lei u:.lLqul/UI.lLqull pro
1 2 3 4 5
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 435,142.88) 0.00] 435,142.88|
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00] 0.00 0.00)
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta I5C pentru controlul calitatii 30,558.44 0.00 30.558.44
lucrarilor de constructii
5.2.3 Cota aferenta 15C pentru controlul statwluwi 197,792.22 0.00 197.792.22
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 197,792.22 0.00 197.792.22
Constructorilor - C5C |
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00] 0.00| 0.00)
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 1,986,733.33 377.479.33 2,364,212 .66
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00] 0.00] 0.00)
TOTAL CAPITOL 5 2,734,850.08 436,046.08 3,171,805.16|

6.1

Pregatirea personalului de exploatare

6.2

Probe tehnologice si teste

TOTAL CAPITOL &

Cheltuieli aferente marjei de buget 25%
(250% din 1.2, 1.3,1.4, 2, 3.1.1, 3.1.2, 3.1.3,

3?1 3?1 3ﬂl 382 333 4.1 4.2, 4.3,
4.4, 4.5, 4.6, 5.1.1)

10,810,114.04

2,053,921.67

12,864,035.70

1.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 395,016.22 75,053.08| 470,069.30|
implementare pentru ajustarea de pret (1.0%
din1.2.1,1.3,1.4,21,41.1, 412,511,
5.1.2)

TOTAL CAPITOL 7 11,205,130.26 2,128,974.75 13,334,105.01

AL Constructii+Maontaj

30,558,444.T6

7.516,104.50

47,074,540.26

TR

GRUP
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Faza de proiectare: 5.F.+D.T.A.C. Scenariul 2
Beneficiar: DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE G R U P
Executant:
Proiectant:  GRUP CONSTRUCTII-SC DRAGOS DRACON SRL ) * CONSTRUCTII
Obiectivul:  AMPLASARE CONSTRUCTI CU CARACTER SOCIAL-str. lazului, Mun. '
Baia Mare, jud. Maramures, Nr CF 10B&77 srolastars Integarats
DEVIZ GENERAL-SCENARIUL 2
(HG 907/20.11.2016)
al obiectivului de investitie:
AMPLASARE CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL
Str. lazului, nr. FN, Mun. Baia Mare, jud. Maramures, Nr. CF 108677
. Denumirea % ﬂu subcapitolelor de | Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Lei Lei Lei
1 F] 3 q 5

11  |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00

1.2 Amenajarea terenului 5,470,599.69 1.039.413.94 6,510,013.64

121 - Sistematizdri exterioare 5,470,590.69 1,039,413.94 6,510,013.64

13 |Amenajari pentru protectia mediului si u.nnl u_nnl u.nul
aducerea terenului |a starea initiala

14  |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00/ 0.00| 0.00|

TOTAL CAPITOL 1 5,470,500.60 1,039,413.94 6,510,013.64

- Cheltuieli pentru asigurarea utilitabilor

480,795 76

582.856.96

TOTAL CAMTOL 2

489,795.76 582,856.096

03,061.20

Studii
Studii de taren 7.500.00| 1.425.00 8.925.00|
312 Raport privind impactul asupra mediului 0.00| 0.00| 0.00|
3.1.3 Alte studii specifice 0.00| 0.00 0.00|
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 30,000.00 5,700.00 35,700.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
EE] Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00|
34 Certificarea performantei energetice si auditul 25_nm.nn| 4_?5u_nn| 29_?5u.nn|
energetic al cladirilor
ER Proiectare 935,000.00/ 177,650.00/ 1,112,650.00|
35.1 Tema de proiectare 10.000.00| 1,900.00/ 11.900.00|
35.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00|
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de 45,000.00| 8,550.00| 53.550.00|
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
354 Documentatiile tehnice necesare in 35,000.00] 6,650.00| 41,650.00|
wederea obtinerii
avizelorfacordurilorfautorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 35,000.00 6,650.00 41.650.00
tehnic si a detaliilor de executie | I |
356 Proiect tehnic si detalii de executie 810.000.00/ 153,900.00/ 963,900.00|

Echipa ta de proieciare integrata!
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Faza de ectare: 5.F.+D.T.A.C. Scenariul 2
Np. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de | Valoare (fara TVA) A WA jeu THR)
cheltuieli Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
36 Organizarea procedurilor de achizitie 158,285.21 30.074.19 188,350.40)
7 Consultanta 0.00| 0.00{ ﬂ.Dﬂl
171 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
372 Auditul financiar 0.00/ 0.00 0.00|
38 Asistenta tehnica 395,713.02 75.185.47 470,898.49
381 Asistenta tehnica din partea proiectantulwi 158.285.21 30.074.19 188,359.40)
igl1 pe pericada de executie a lucrarilor 118.,285.21 22,474.19 14&.?5’9.40'
iglz2 pentru participarea proiectanbului la 40,000.00] 7.600.00) 47,600.00|
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat im Constructii
382 Dirigentie de santier 237.,427.81 45.111.28| 282,530.09)
3183 Coordonator in materie de securitate si 0.00| 0.00| 0.00f
sanatate - conform Hotarari Guvernului nr.
300/2006, cu modificarle si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 1,551,498.23 294,784.66 1,846,282.89
4.1 Constructii si instalatii 33,908,440.71 6,442,603.73 40,351,044.44
411 - Constructii i Instalatii 32,696,758.62 6,.212.384.14 38,000,142.76
412 - Instalatii extericare 1,211,682.08| 230,.219.60| 1,441,901.68)
4.2 Maontaj utilaje, echipamente tehnologice si 233.044.39 44,278.43 277.322.82
functionale
4.2.1 - Constructii i Instalatii 233,044.39 44,278.43 27732282
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si 2,191.636.37 416,410.91 2.608.047.28
functionale care necesita montaj
4.3.1 - Liste echipamente-instalatii sanitare 240.300.00) 45 657.00| 285,057.00)
4.3.2 - Liste echipamente-instalatii termice 1,157, 747.52 210.972.03 1,377.719.55
4.3.3 - Liste echipamente-instalatii electrice 793,588.85 150.781.88) 944, 370.73
4.4 |Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00] 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Diotari 122,162.00| 23.210.78| 145,372.78)
4.51 - Liste echipamente-instalatii termice 122,162.00 23,210.78| 145,372.78)
4.6 Active necorporale 0.00| 0.00| 0.00|
TOTAL CAPITOL 4 36,455,283.46 6,926,503.86)  43,381,787.32|
5.1 COrganizare de santier 312,982.85 59.466.74 372,449.59
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 136,760.99 25,984.59 162,745.57
organizarii de santier
51.1.1 - ORGANIZARE DE SANTIER 136, 760.99 25,984.59 162,745.57
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 176,221.87 33.482.15 200,704.02
5.1.2.1 Cheltuieli conexe organizarii de santier 176,221.87 33.482.15 200,704.02
51.2.1. - PRGANIZARE DE SANTIER 176.221.87 33,482.15 200, 704.02
1
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Faza de proiectare: 5.F.+D.T.A.C. Scenariul 2
e Dy capltaleior ol aibcaplakler du Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
Chaltuial Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 444.563.48 0.00] 444,563.48|
521 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00) 0.00 0.00)
creditului bancii finantatoare
5.22 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 40,238.64 0.00| 40 238 64
lucrarilor de constructii
5.2.3 Cota aferenta 15C pentru controlul statului 201193 21 0.00 201193 21
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
524 Cota aferenta Casei Sociale a 201193 21 0.00/ 201193 1
Constructorilor - C5C
5.25 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00] 0.00 0.00)
autorizatia de construire/desfiintare I
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 2.020,743.17 3B].941.1ﬂ| 2.404.684.37
5.4 Cheltuieli pantru informare si publicitate 0.00/ ﬂ.Dﬂl 0.00|
TOTAL CAPITOL 5 32,776,351.00 | 444,407.05 | 3,210,750.04 |

6.1 Pregatirea personalului de exploatare .
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00| 0.00|
TOTAL CAPITOL & 0.00 0.00

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25%
(250%din 1.2, 1.3,1.4,2,31.1,3.1.2, 313,
3.2,33,351,352, 353,354,355, 3.56,
3.7.1,37.2,381,3.82,383,41,42, 43,
4.4, 45 46, 51.1)

10,980,163.23

2,086,231.01

13,066,394.25

1.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret (1.0%
dinl.21,13,14,21,.41.1, 412, 511,
5.1.2)

401,81B.19

76,245.46

478,163.65

TOTAL CAMTOL 7

11,381,981.42

2,162,576.47

13,544,557.89

AL Constructii+Montaj

40,238,641.54

7,645,341.88 | 47,883,083.42

Echipa ta de proiectare integrata!
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.4 Studii de specialitate, in functie de categoria siclasa de importanta
a constructiilor, dupa caz

- studiu topografic - ridicare topografica realizata de topograf;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului - la prezentul
SF s-au luat in considerare date generale caracteristice amplasamentului, in baza
studiului geotehnic.

- studiu hidrologic, hidrogeologic - la prezentul SF nu este cazul;

- studiu de trafic si studiu de circulatie - la prezentul SF s-au luat in considerare
date generale caracteristice amplasamentului. Prin solutia propusa nu se incurajeaza
folosirea autoturismului propriu, avand in vedere caracterul locuirii (locuinte sociale).

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza
de utilitate publica - la prezentul SF s-au luat in considerare date generale
caracteristice amplasamentului. La aceasta faza nu este cazul;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari
spatii verzi si peisajere - la prezentul SF s-au luat in considerare date generale
caracteristice amplasamentului. La fazele urmatoare de proiectare (DTAC, PTH), se vor
elabora studii punctuale. La aceasta faza nu este cazul,

- studiu privind valoarea resursei culturale - - la prezentul SF s-au luat in
considerare date generale caracteristice amplasamentului. La aceasta faza nu este
cazul;

I11.5 Grafice orientative de realizare a investitiei:
Grafic Scenariu

IV. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

Echipa ta de proiectare integrata! Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Formular Fé-Scenariul 1
Grafic fizic de executie

Cantit Valoarea totala
M. Demumirea AL .': . ifmrn TYVA) Perivads de desfasarare
¢ - Lei -

L] 1 z 3 4 5
Al Perioada Afisata Luns
Lumna I - brie 1 2 3 4 5 6 7 B o {1} 11 12
] Cheltuieli pentru obiinerea si buc (W] 5. AT0.599 69

amenajares teremului
1.1 Sistematizari exterioare buc 1. 0x 5.470.590.69
z Cheltuieli pentru asigurarea buc (K1) 4B9.TH5.ThH,
wtillitagilor
2.1 Extindere conductl i bransament cu buc 1,0 157.5019. 78
mantaj SEM
22 Brangament electrica buc 1,0 199,179 89
23 Canalizare buc 1. 0x 133,106, 10
3 Constructii si Imstolafii buc (W] AL016.56]1.85
31 Rexisienta buc 1. 0x B.7TR3.2E2.40
332 Avrhitectura buc (0] 18691 58018
i3 Imstalafii inferioare buc (W] 4540169927
331 Instalagii Sanitare Inferioare buc 1,0 970.634.14
332 Instalagii Termice buc 1,0 24TE.514.41
3.3.4 | Instalatii Elecirice Interioare buc 1,0 1.037. 760,39
335 |Instalatii Paratrasnet buc 1,00 54.790.34
14 Imsialafii exterioare buc (W] 1.211.682.08
14.1 |Retea canalizare meteoricl buc (K1) 117. 300,83
342 |Rebea canalizare menajerd buac [0 23416444
343 Instalafii exterioare-Apa calda 51 apa buac 1/ 312.589.50
rece
344 Instalajii termice exterioare buc 1.0 217.236.48
34.5 Instalaii electrice exterioare buc 1.0 330.¥90.83
4 Utilaje, echippmente tehnologice si buc (K1) L19L.636.37
fumctionale care necesita momtaj
4.1 Echipamente termice buc 1 0x 1.157.747.52
4.2 Echipamente sanitare buc 1 0e 240, 2 M|
43 Echipamente electrice buc 1.0 T93.568.85
5 Datiri buc (K1) 1.279.909.52
5.1 Dotari buc 1. 0x 1.279.90%.52
] Montaj utilaje. echipamente buc (K1) 23304439
tehmologice si functionale
6.1 Montaj Echipamente termice buc 1. 0x 180,241 040
6.2 Montaj Echipamente sanitare buc 1. 0x 19.856.96
6.3 Montaj Echipamente electrice buc 1. 0x 12.946.43
T Chrpanizare de samticr buc (W] 311982 85
7.1 Cheliuieli conexe organizirii de santier buc 1,0 176221 87
7.2 Oirganizare de gantier buc 1,0 136, 760,99

Scenariul nr 1 - Analiza Scenariului

Se propune amplasarea a 12 constructii cu caracter social si a unui corp administrativ (12
corpuri de cladire si 1 cladire multifunctionald, cu regim de inaltime P). Structura de
rezistentd a constructiilor este din zid3rie confinata si stalpisori. Inchiderile exterioare se
vor realiza din zidarie portanta BCA cu grosime de 20 cm la peretii exteriori si 28 cm la
peretii interiori, legati la partea superioara cu centuri din beton armat. Cladirile vor fi
termoizolate cu polistiren grafitat de 20 cm pe pereti si cu polistiren extrudat de 15 cm
placa pe sol. Acoperisul corpurilor de locuit este tip sarpantd, din beton armat si
invelitoare din panouri sandwich, cu termoizolatie vata minerald de 30 cm. Corpul
multifunctional, are acoperisul de tip terasa si se va izola cu polistiren extrudat de 25cm.

Echipa ta de proiectare integratal Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua existente in zona printr-un
bransament contorizat, in baza unui contract cu furnizorul local de apa potabild si
canalizare. Instalatia de apa va fi executata din teava de polipropilena si racorduri la
obiectele sanitare. Tipul tevilor si amplasarea lor se va face tinand cont de proiectul de
instalatii. Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate si
conduse la sistemul de canalizare.

Contorizarea se va face pentru fiecare apartament: apa calda, apa rece, curentul.

Alimentarea cu energie electrica va fi de la reteaua existenta in zona si prin utilizarea
panourilor fotovoltaice: Asigurarea iluminatului: Lucrarile de instalatii electrice

curenti tari aferente acestui obiectiv sunt:

-alimentarea cu energie electrica;

-instalatii electrice de iluminat led;

[luminatul se realizeaza astfel:

- pe cale naturala - ferestre si usi;

- pe cale artificiala - corpuri de iluminat eficient energetic;

Instalatia de incalzire: Incalzirea spatiilor se va face cu ajutorul panourilor solare si a unor
centrale termice pe gaz. Sistemul de incalzire va fi prin pardoseald. Este un sistem de
incalzire de joasa temperatura care admite, din considerente fiziologice, o temperatura
maxima admisibila a suprafetei finite de 29 grade C, de aceea, pentru a putea acoperi
necesarul de caldura trebuie reduse la minimum pierderile de caldura prin anvelopa,
printr-o izolatie termica corespunzatoare. Pentru cladirea multifunctionala se va utiliza un
sistem de incalzire cu pompa de caldura aer - apa.

Asigurarea ventilatiei: -prin recuperatoare de caldura si pe cale naturala cu ajutorul
ferestrelor - tamplarie PVC.

Ventilarea si iluminarea naturalg, se va face cu ajutorul ferestrelor (cu deschidere oscilo-
batanta.

La partea de instalatii se propune realizarea unui canal tehnic de vizitare central, de unde
se va face contorizarea si racordarea.

Scenariul nr 2 - Analiza Scenariului

Se propune amplasarea a 12 constructii cu caracter social si a unui corp administrativ (12
corpuri de cladire si 1 cladire multifunctionald, cu regim de inaltime P). Structura de
rezistentd a constructiilor este din zid3rie confinata si stalpisori. Inchiderile exterioare se
vor realiza din zidarie portanta BCA cu grosime de 25 cm la peretii exteriori si 28 cm la
peretii interiori, legati la partea superioara cu centuri din beton armat. Cladirile vor fi
termoizolate cu polistiren grafitat de 25 cm pe pereti si cu polistiren extrudat de 15 cm
placa pe sol.

Acoperisul corpurilor de locuit si cel al corpului multifunctional este tip sarpanta, din beton
armat si invelitoare din panouri sandwich, cu termoizolatie vata minerala de 30 cm.

Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza de la reteaua existente in zona printr-un
bransament contorizat, in baza unui contract cu furnizorul local de apad potabild si
canalizare. Instalatia de apa va fi executata din teava de polipropilena si racorduri la
obiectele sanitare. Tipul tevilor si amplasarea lor se va face tinand cont de proiectul de
instalatii. Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi colectate si
conduse la sistemul de canalizare.

Echipa ta de proiectare integrata! Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Contorizarea se va face pentru fiecare apartament: apa calda, apa rece, curentul.

Alimentarea cu energie electrica va fi de la reteaua existenta in zona si prin utilizarea
panourilor fotovoltaice: Asigurarea iluminatului: Lucrarile de instalatii electrice

curenti tari aferente acestui obiectiv sunt:

-alimentarea cu energie electrica;

-instalatii electrice de iluminat led,;

[luminatul se realizeaza astfel:

- pe cale naturala - ferestre si usi;

- pe cale artificiala - corpuri de iluminat eficient energetic;

Instalatia de Tncalzire: incilzirea spatiilor se va face cu ajutorul panourilor solare si a unor
centrale termice pe gaz. Sistemul de incalzire va fi prin pardoseald. Este un sistem de
incalzire de joasa temperatura care admite, din considerente fiziologice, o temperatura
maxima admisibila a suprafetei finite de 29 grade C, de aceea, pentru a putea acoperi
necesarul de caldura trebuie reduse la minimum pierderile de caldura prin anvelopa,
printr-o izolatie termica corespunzatoare. Pentru cladirea multifunctionala se va utiliza un
sistem de incalzire cu pompa de caldura aer - apa.

Asigurarea ventilatiei: -prin recuperatoare de caldura si pe cale naturala cu ajutorul
ferestrelor - tamplarie PVC.

Ventilarea si iluminarea natural3, se va face cu ajutorul ferestrelor (cu deschidere oscilo-
batanta.

La partea de instalatii se propune realizarea unui camin tehnic de vizitare pentru fiecare
apartament, unde se va face contorizarea.

IV.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referintd

Necesitatea investitiei este justificata de caracteristicile zonei, a disponibilitatii
amplasamentului pentru acest tip de investitie, a nevoilor reale ale grupurilor tinta, a
indeplinirii obiectivelor strategice de catre UAT Mun. Baia Mare si a Directiei de Asistenta
Sociala Municipala.

Perioada de referinta

Perioada de analiza sau orizontul de analiza reprezinta numarul de ani pentru care sunt
furnizate previziuni in analiza cost - beneficiu. Previziunile proiectelor ar trebui sa
includa o perioada apropiata de durata de viata economica a acestora si destul de
indelungata pentru a cuprinde impacturile pe termen lung.

Durata de viata variaza in functie de natura investitiei.

In tabelul nr 4 este indicat3 perioada maxima de referintd pe sector, in conformitate cu
anexa nr 2 a Ordinului nr. 863 al MDLPL din 2 iulie 2008. In aceast3 anexa sunt prezentate
principiile metodologice privind realizarea analizei cost beneficiu, elaborate de catre
Ministerul Economiei si Finantelor.

Sector Perioada de referinta pe sector
Perioada de referinta (ani)

Echipa ta de proiectare integrata! Baia Mare, sir. Targului nr. 1
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Energie 15 - 25
Apa si mediu 30
Cai ferate 30
Drumuri 25-30
Industrie 10
Alte servicii 15

In aceste conditii, orizontul de timp luat In considerare pentru acest proiect este de 15 ani,
perioada de analiza fiind intre anii 2024-2039.

Scenariul recomandat de elaborator. Avantajele scenariului recomandat.
Scenariul recomandat este Scenariul nr. 1. In termeni financiari, scenariul nr. 1
presupune o investitie initiala mai mica.
Alt avantaj este:

La partea de instalatii se propune realizarea unui canal tehnic pentru retele tehnice,
bransamente si contoare.

IV.2  Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia.

IV.3 Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

In fiecare dintre scenariile considerate, amplasarea locuintelor sociale, se vor racorda la
retelele tehnico-edilitare publice.

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Bransarea la retelele de energie electrica, apa-canal, telecomunicatii este necesara in
cazul ambelor scenarii.

IV.4  Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
4.a) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Prin asigurarea unei locuinte, a unui mediu propice de dezvoltare, de odihna se
incurajeaza cresterea gradului de incluziune sociala acelor marginalizati si defavorizati.
Acest demers conduce la reducerea procentajului de abandon social, scaderea
numarului persoanelor defavorizate, abuzate, maltratate. De asemenea, sprijinirea
regenerarii economice si sociale a comunitatilor defavorizate prin construirea
locuintelor sociale conduce la diminuarea decalajului social si la o integrare armonioasa
in societate a acestora, oferindu-le sanse egale de reusita.

Ambele scenarii corespund cerintelor functiunii respective, cu un sistem constructiv si
finisaje adecvate, asigurarea utilitatilor publice si amenajarea incintei.
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4.b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

Conform Analizei cost beneficiu.

4.c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz:
Nu este cazul, cu toate ca putem mentiona ca impactul este unul favorabil dat fiind faptul

ca in acest moment terenul pe care se realizeaza investitia este neutilizat si neingrijit
conform Deciziei Etapei de Incadrare.

4.d) Impactul obiectivului de investitii raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza, dupa caz:

Nu este cazul.

IV.5 Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii

Conform Analizei Cost Beneficiu.

Motivele care au condus la solicitarea acestei investitii sunt problemele de ordin social
cu care se confrunta persoanele cu ajutoare sociale din municipiul Baia Mare, precum
si necesitatea relocarii pe o perioada determinatd/nedeterminatd a persoanelor
vulnerabile a municipiului Baia Mare.

Necesarul de locuri pentru a acoperi nevoile prezentate mai sus depasind numarul
spatiilor locative detinute de Primarie, se solicita amplasarea de locuinte sociale, pentru
a se solutiona macar in parte aceste probleme a cetatenilor / persoanelor (familiilor)
care beneficiaza de venit minim garantat, aflate in dependenta de serviciile de asistenta
sociala. Obiectivul proiectului se regaseste si in: Strategia Europa 2020 - la nivelul
Uniunii Europene, Comisia initiaza “O platforma europeana de combatere a saraciei”
prin care se doreste incurajarea actorilor din domeniul public si privat de a se angaja
in a reduce excluziunea sociala si de a intreprinde actiuni concrete, inclusive prin a
acorda sprijin specific din fondurile structurale. Aceasta initiativa urmareste sa asigure
coeziunea sociala si teritoriald astfel incat avantajele cresterii si ale crearii de locuri de
munca sa fie accesibile pe scara larga, iar cei care trebuie sa faca fata saraciei si
excluziunii sociale sa aiba posibilitatea de a avea o viata lunga si de a avea un rol activ in
societate. De asemenea, se doreste elaborarea si punerea in aplicare a unor programe
care vizeaza promovarea inovarii sociale in randul grupurilor celor mai vulnerabile. La
nivel national, statul roman va trebui sa defineasca si sa puna in aplicare masuri care
vizeaza situatia specifica a grupurilor cu un grad de risc ridicat (familii monoparentale,
femeile in varsta, minoritdtile, romii, persoanele cu handicap si persoanele fara
adapost).

IV.6 Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat valoarea actualizatad neta, rata interna de rentabilitate,
sustenabilitatea financiara

Conform Analijzei Cost Beneficiu.

Preambul: investitia este de natura sociala, si nu este considerata o investitie productiva.
Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiara
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a investitiei propuse pe parcursul perioadei de referinta.

Perioada de referinta se refera la numarul maxim de ani pentru care se realizeaza
previziuni in cadrul analizei. Previziunile vor fi realizate pentru o perioada apropiata de
viata economica a investitiei, dar suficient de indelungata pentru a permite manifestarea
impactului pe termen mediu si lung al acesteia.

Orizonturile de timp de referinta, formulate in conformitate cu profilul fiecarui sector in
parte, sunt prezentate in continuare.

Calendarul de analiza a proiectelor de infrastructura:

Sector Orizont de timp (ani)
Cai ferate 30
Drumuri 25-30
Porturi si aeroporturi 25
Transport urban 25-30
Alimentare cu apa 30
Managementul deseurilor [25-30
Energie 15-25
Broadband 15-20
Cercetare si inovare 15-25
Infrastructura de afaceri 10-15
Alte sectoare 10-15

Orizontul de timp pentru care s-a efectuat prezenta analiza este de 15 ani.

Perioada de referinta pentru preturi este luna octombrie a anului 2023, conform Devizului
General privind cheltuielile necesare realizarii obiectului de

investitie.

Investitia totala de capital este de:

Scenariul Investitia de capital [Suma

totala
Scenariul 1 Lei fara TVA 39,558,444.76
Scenariul 2 Lei fara TVA 40,238,641.54

Analiza financiara are ca obiectiv principal sa previzioneze si sa analizeze fluxurile de
numerar generate de proiect, dar si sa calculeze indicatorii de performanta financiara ai
proiectului.

In acest sens a fost elaborat un model financiar in cadrul cdruia s-au realizat estimari
ale veniturilor si costurilor investitiei.
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A fost estimat necesarul de finantare al investitiei si s-a evaluat sustenabilitatea si
profitabilitatea proiectului prin prisma fluxurilor de numerar generate pe parcursul
perioadei de analiza.

A fost utilizata proiectia fluxurilor de numerar - metoda directa: tinand cont de
urmatoarele precizari:

1. Proiectia s-a realizat in corelatie cu urmatoarele: graficul de esalonare a
investitiei, veniturile incasabile si cheltuielile platibile, tindnd cont de duratele medii de
incasare, respectiv de plata aferenta. Nu s-a luat in calcul plata TVA, deoarece pentru
beneficiar aceasta reprezinta cheltuiala.

Rezultatele modelului financiar se concretizeaza in calculul si analiza urmatorilor
indicatori pe baza carora a fost evaluata performanta financiara si sustenabilitatea
proiectului:

1. Valoarea actualizata neta indica valoarea actuala, la momentul 0, a implementarii unui
proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si cheltuieli:
Valoarea actualizata neta (VAN) se va calcula dupa urmatoarea formula:

VAN—i ik IR
___D[1+Ra,j=' (1 4+ Ra)"*

in care:

VAN - valoarea actualizata neta;

Fdi - fluxul de lichiditati disponibile in anul i;
Vr - valoarea rezidual3;

Ra - rata de actualizare;

n - durata de viata economica a proiectului.

Valoarea Actualizatd Neta (VAN) este un indicator de eficienta a investitiei, caracterizand
in valoare absoluta aportul de avantaj economic al unui proiect. Indicatorul se calculeaza
ca suma a tuturor fluxurilor de numerar actualizate la o rata adecvata ce reflecta riscul
pe care si-l asuma investitorul cand alege sa demareze proiectul respectiv. Astfel,
indicatorul realizeaza compararea intre fluxul de numerar total degajat pe durata de
viata economica a unui proiect si efortul investitional total, exprimate in valoare actuala.

2. Rata interna de rentabilitate

Rata interna de rentabilitate (RIR) - reprezinta rata de actualizare la care valoarea
actualizata netd =0. O ratd mai mica indicand faptul ca veniturile nu vor acoperi
cheltuielile.

Rata internd de rentabilitate s-a calculat prin actualizarea fluxurilor de lichiditati
disponibile, utilizdnd programul Excel din pachetul Microsoft Office utilizand functia
financiara IRR. Microsoft Excel utilizeaza o tehnica iterativa pentru calculul functiei IRR.
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Incepand de la valoarea guess, IRR cicleazd prin calcule pana la o precizie a rezultatului
de 0,00001 procente.

Astfel RIR exprima capacitatea obiectivului de investitii de a genera profit pe intreaga
durata eficienta de functionare.

3. Raportul beneficiu/cost (Rc/b c) compara valoarea actualizata a beneficiilor viitoare cu
valoarea actualizata a costurilor viitoare. RBC>0 indica faptul ca proiectul este
profitabil.

4. Fluxul de numerar cumulat- prezinta suma cumulata a fluxurilor financiare nete
generate de proiect. Pentru ca un proiect sa nu intre in blocaj financiar, este necesar ca
fluxul de numerar cumulat sa fie mai mare sau egal cu 0 pe fiecare an al analizei.

Rata de actualizare - rata de actualizare, dupa modelul in care a fost impuse de practica
proiectelor de finantare europeana, reflecta perspectiva comunitatii vizate de proiect
asupra modului in care beneficiile viitoare sunt apreciate cu cele prezente.

In M.Of. nr. 1258 din data de 31 decembrie 2021 a fost publicat Ordinul comun al
presedintelui Agentiei Nationale pentru Achizitii Publice si al presedintelui Comisiei
Nationale de Strategie si Prognoza nr. 1.837/170/2021 privind revizuirea ratei de
actualizare ce va fi utilizata la atribuirea contractelor de achizitie publica in anul 2022.
Rata care se utilizeaza pentru calcularea costurilor pe ciclul de viatd al achizitiei in
cadrul procedurilor de atribuire a contractelor de achizitie publica/acordurilor-cadru ce
au drept criteriu de atribuire “costul cel mai scazut” in anul 2022 este de 5,6 %, rata care
s-a utilizat si in prezenta analiza.

Ipoteze de lucru

— la calculul totalului (respectiv in operatiunile de adunare sau scadere) fluxurilor de
numerar aparute in ani diferiti, se ia in considerare valoarea actualizata. Fluxurile de
numerar viitoare se actualizeaza la valoarea curenta folosind un factor de actualizare de
9.6%. Se folosesc preturi curente - preturile nominale observate efectiv de la an la an -
se va utiliza o ratd de actualizare nominald (daca rata de actualizare se exprima in
termeni reali, analiza trebuia sa fie efectuata la preturi constante - preturi ajustate la
inflatie si fixate pe baza anuala).

— veniturile si cheltuielile din exploatare inregistrate nu vor include TVA, previziunile
asupra fluxului de numerar realizdndu-se pe un interval de 15 de ani. Perioada de
referinta reprezinta numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in analiza cost

- beneficiu.
— previziunile proiectului includ o perioada apropiata de durata de viata economica a

echipamentelor achizitionate/a lucrarilor efectuate;

— ritmul de modificare a parametrilor este estimat in legaturd cu evolutiile
macroeconomice in Romania;

— se face abstractie de faptul ca investitia se realizeaza in 24 luni calendaristice si se va
considera anul zero ca fiind anul de realizare a investitiei, toate costurile urmand a fi
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atribuite primului an de analiz3;
— veniturile si costurile recurente se vor considera la sfarsitul anului si se vor actualiza

pe intregul an.
Investitia totala de capital in varianta aleasa din punct de vederea tehnic este de:

Scenariul recomandat Investitia de capital totald |Suma in lei/ron fara T.V.A.

Scenariul 1 Lei fara TVA 39,558,444.76

Analiza scenariului 1 - recomandat

Investitia totald de capital in aceasta variantad este 39,558,444.76 lei, fara
TVA.

Se propune amplasarea a 12 constructii cu caracter social si a unui corp administrativ (12
corpuri de cladire si 1 cladire multifunctionald, cu regim de inaltime P). Structura de
rezistentd a constructiilor este din zid3rie confinata si stilpisori. inchiderile exterioare se
vor realiza din zidarie portanta BCA cu grosime de 20 cm la peretii exteriori si 28 cm la
peretii interiori, legati la partea superioara cu centuri din beton armat. Cladirile vor fi
termoizolate cu polistiren grafitat de 20 cm pe pereti si cu polistiren extrudat de 15 cm
placa pe sol. Acoperisul corpurilor de locuit este tip sarpanta, din beton armat si
invelitoare din panouri sandwich, cu termoizolatie vata minerala de 30 cm. Corpul
multifunctional, are acoperisul de tip terasa si se va izola cu polistiren extrudat de 25cm.
Calcularea veniturilor

Veniturile luate in calcul sunt reprezentate de chiria perceputa locatarilor si de alocarile
anuale din bugetul local pentru sustenabilitatea financiara a investitiei.

In total 116 unitati locative (locuinte sociale).

Se va incasa o chirie medie anuala de 1.800 lei/unitate locativa/an, adica 208.800 lei/an.

Total venituri anuale 208.800 lei.
Calcularea costurilor de exploatare

Pe langa cheltuielile cu investitia, pe perioada de analiza vor fi necesare si cheltuieli de
operare a investitiei.

Cheltuielile cu utilitatile constau din cheltuieli aferente consumului de energie electrica,
apa respectiv gaz.

Cheltuieli cu energia

Mergand pe ipoteza ca o familie va consuma in medie cca. 200 kwh/luna, rezulta un
consum anual de energie electrica de 2.400 kWh/an/apartament. Aceste cheltuieli vor fi
suportate de catre locatarii acestor constructii sociale.

Cheltuieli de incalzire
In cadrul acestui scenariu asigurarea incilzirii si a apei calde menajere a unitatilor
locative este asigurata prin intermediul panourilor solare si a centralelor pe gaz, iar
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aceste cheltuieli vor fi suportate de catre locatarii acestor constructii sociale.

Cheltuieli cu apa - canal

Mergand pe ipoteza ca o familie va consuma in medie cca.l0 mc/apa/luna, rezulta un
consum anual de 48 mc/an/unitate locativa, la un pret de 12 lei/mc. Aceste cheltuieli vor
fi suportate de catre locatarii acestor constructii sociale.

Cheltuieli cu gunoiul menajer - 20 lei/persoana/luna.

Cheltuieli cu personalul - de administrarea obiectivului si inchirierea locuintelor se va
ocupa personalul din cadrul primariei - directia de asistenta sociala, astfel nu vor
necesare cheltuieli salariale suplimentare.

Cheltuieli de mentenantd, reparatii-pentru intretinerea/repararea cladirilor, a aleilor si
a zonei apartinatoare se estimeaza o suma de 3.500 lei/luna, adica 42.000 lei/an.

in ceea ce priveste valoarea absoluta a valorii reziduale, se va urma metoda amortizarii
liniare, care tine cont de durata normala de functionare a activelor care compun
investitia de baza.

Valoarea reziduala reprezinta valoarea ramasa a activelor, valoarea corespondenta
ultimul an de analiza a proiectului, respectiv anul de analiza 15. In acest scop a fost
stabilita valoarea reziduald a principalelor componente ale investitiei, in functie de
durata de viata a fiecarei componente.

Deoarece, pentru proiect durata de viata a elementelor de infrastructura este mai mare
decat durata de operare a activelor, procedura de calcul a valorii reziduale trebuie sa
evalueze durata de viata a fiecarei categorii de active, care indeplinesc aceasta conditie.
Comisia Europeana declara, astfel, ca valoarea de actualizare a fiecarei viitoare incasari
nete dupad orizontul de timp trebuie inclusa in valoarea reziduala, ceea ce face ca
aceasta sa fie echivalenta cu valoarea de lichidare.

Valoarea reziduala la sfarsitul perioadei de analiza este de 39.558.444,76 lei .

Indicatorii investitiei scenariul 1 - recomandat
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2 GRUP
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An1 An1l An 2 An3 An 4 An 5 An 6 An7
implem expl expl expl expl expl expl expl
Resurse |35,193,825.10 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
financiare
totale
Venituri 0.00 208,800.00|208,800.00/208,800.00|208,800.00|208,800.00(|208,800.00{208,800.00
operationale
Intrari totale |35,193,825.10(208,800.00|208,800.00|208,800.00|208,800.00|{208,800.00{208,800.00|208,800.00
Costuri 0.00 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00
operationale
Costuri totale |35,193,825.10 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
ale investitiei
Dobanda 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Rambursarea 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Tmprumutului
Taxe 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
lesiri totale [35,193,825.10|166,800.00|166,800.00|166,800.00|166,800.00|166,800.00(166,800.00|166,800.00
Flux financiar 0.00 166,800.00|166,800.00|166,800.00|166,800.00|166,800.00|{166,800.00|166,800.00
net
Flux de 0.00 250,800.00|250,800.00(250,800.00|250,800.00|250,800.00{250,800.00{250,800.00
numerar
cumulat
An 8 An9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15
expl expl expl expl expl expl expl expl
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00
208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00
42,000.00 | 42,000.00 42,000.00 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 42,000.00
0.00 0.00 33,105,825.10 0.00 0.00 0.00 0.00 32,895,825.10
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00
166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00
250,800.00 | 250,800.00 | 250,800.00 | 250,800.00 | 250,800.00 | 250,800.00 | 250,800.00 | 250,800.00
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Indicatori financiari ai proiectului raportati la investitia totala pentru proiect in cazul
scenariului 1- recomandat - in urma realizarii analizei, rezulta astfel:

Nr.crt [Denumire indicator Valoare Explicatii si propuneri
Rata este mai mica de 5.6 %,
: Rata internd de rentabilitate 07% deci nu se poate sustine
financiara a investitiei (RIR) ' singur. Necesita finantare
din fonduri.
Valoarea este negativa
) Val?art.aa fina.n.ci.aré actualizata -7.485,101875 aratand ca proiectul nu este
neta a investitiei (VAN) fezabil din punct de vedere
financiar. Necesita finantare
din fonduri.
3 Raportul beneficiu-cost (R b/c) 1,49
4 |Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza

In scopul calculdrii indicatorilor de apreciere a performantei financiare a investitiei
(valoarea actualizatd net3, rata internad de rentabilitate si raportul beneficii/cost) s-a
facut previziunea fluxurilor de numerar. Asa cum se observa si in tabelele de mai sus,
fluxurile aferente tuturor celor 15 ani de previziune sunt pozitive.

Ceea ce inseamna ca veniturile exceda cheltuielile, aspect ce demonstreaza viabilitatea
proiectului si sustenabilitatea sa.

Asa cum se observa, indicatorul VANF este negativ, aspect care la prima vedere ar
sugera o investitie nerentabil, dar luand in considerare beneficiile sociale, economice,
investitia devine rentabila.

De asemenea RIR este inferioara ratei de actualizare. Desi acest lucru nu indica o
rentabilitate buna a investitiei, este recomandabila efectuarea ei.

Raportul beneficii/cost este supraunitar ceea ce indica o investitie ale carei beneficii
sunt mai mari decat costurile.

Indicatorii investitiei scenariul 2 - nerecomandat
Investitia totald de capital in aceasta varianta este 40.238.641,54 lei, fara TVA.

Calcularea veniturilor

Veniturile luate in calcul sunt reprezentate de chiria perceputa locatarilor si de alocarile
anuale din bugetul local pentru sustenabilitatea financiara a investitiei. In total 116 unitéti
locative (locuinte sociale).

Se va incasa o chirie medie anuala de 1.800 lei/unitate locativa/an, adica 202.800 lei/an.

Total venituri anuale 202.800 lei.

Calcularea costurilor de exploatare:
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Pe langa cheltuielile cu investitia, pe perioada de analiza vor fi necesare si cheltuieli de
operare a investitiei.

Cheltuieli cu energia electrica

Mergand pe ipoteza ca o familie va consuma in medie cca.100 kwh/luna , rezulta un
consum anual de energie electrica de 1.200 kWh/an/apartament. Pretul de baza al
energiei este: 1 leu/Kwh. La 116 apartamente rezulta un consum anual de 139,200 kWh/an,
al carui cost este de 139.200 lei.

Cheltuieli cu apa - canal

Mergand pe ipoteza ca o familie va consuma in medie cca.l0 mc/apa/luna, rezulta un
consum anual de 48 mc/an/unitate locativa, la un pret de 12 lei/mc. Aceste cheltuieli vor
fi suportate de catre locatarii acestor constructii sociale.

Cheltuieli cu gunoiul menajer - 20 lei/persoana/luna.

Cheltuielile cu personalul- de administrarea obiectivului si inchirierea locuintelor se va
ocupa personalul din cadrul primariei - directia de asistenta sociald, astfel nu vor
necesare cheltuieli salariale suplimentare.

Cheltuieli de mentenants, reparatii - pentru intretinerea/repararea cladirii, a aleilor si a
zonei apartinatoare se estimeaza o suma de 3.500 lei/luna, adica.42.000 lei/an.

Total cheltuieli de exploatare se ridica la suma de 42.000 lei/an.
In ceea ce priveste valoarea absoluta a valorii reziduale, se va urma metoda amortizarii

liniare, care tine cont de durata normala de functionare a activelor care compun
investitia de baza. Valoarea reziduala reprezinta valoarea ramasa a activelor, valoarea
corespondenta ultimul an de analiza a proiectului, respectiv anul de analiza 15.

In acest scop a fost stabilitd valoarea reziduald a principalelor componente ale
investitiei, in functie de durata de viata a fiecarei componente.

Deoarece, pentru proiect durata de viata a elementelor de infrastructura este mai mare
decat durata de operare a activelor, procedura de calcul a valorii reziduale trebuie sa
evalueze durata de viata a fiecarei categorii de active, care indeplinesc aceasta conditie.
Comisia Europeana declara, astfel, ca valoarea de actualizare a fiecarei viitoare incasari
nete dupa orizontul de timp trebuie inclusa in valoarea reziduald, ceea ce face ca
aceasta sa fie echivalenta cu valoarea de lichidare.

Valoarea reziduala la sfarsitul perioadei de analiza este de 39,558,444.76 lei.

Indicatorii investitiei scenariul 2 - nerecomandat
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An1l An1l An 2 An3 An 4 An5 An 6 An7
implem expl expl expl expl expl expl expl
Resurse 35,233,525. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
financiare 87
totale
Venituri 0.00 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.00 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0
operationale 0 0 0 0 0 0
Intrari totale |35,233,525. | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.00 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0
87 0 0 0 0 0 0
Costuri 0.00 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 |42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00
operationale
Costuri totale | 35,233,525. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
ale investitiei 87
Dobanda 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Rambursarea 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Tmprumutului
Taxe 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
An 8 An9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15
expl expl expl expl expl expl expl expl
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00
208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00
42,000.00 | 42,000.00 42,000.00 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 42,000.00
0.00 0.00 33,145,525.87 0.00 0.00 0.00 0.00 32,935,525.87
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Indicatori financiari ai proiectului raportati la investitia totala pentru proiect in cazul
scenariului 2- nerecomandat - in urma realizarii analizei, rezulta astfel:

Nr.crt Denumire indicator Valoare Explicatii si propuneri

Rata este mai mica de 5.6%,
1 Rata interna de rentabilitate _0.7% deci nu se poate sustine
financiara a investitiei (RIR) ' singur. Necesita finantare

din fonduri.
Valoarea este negativa
5 Val?arc.ea fina.n.ci.aré actualizata 7.493,545,524 aratand ca proiectul nu este
neta a investitiei (VAN) fezabil din punct de vedere
financiar. Necesita finantare

din fonduri.
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3 |Raportul beneficiu-cost (R b/c) ‘1.49 ‘
4 Fluxul de numerar cumulat > 0 In fiecare an de analiza

IV.7 Analiza economica

inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea actualizata net3,
rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-
eficacitate

Obiectivul analizei economice este de a demonstra ca proiectul are o contributie
pozitiva neta pentru societate. Costurile proiectului economic (fata de cel financiar)
sunt masurate din punct de vedere al costurilor lor de ‘resursa’ sau ‘oportunitate’;
acesta reprezinta beneficiul care poate fi predeterminat (pierderea de oportunitate) de
beneficiar prin utilizarea in proiect a resurselor economice limitate comparativ cu o
utilizare alternativa a fondurilor in alte scopuri.

In mod similar, beneficiile economice ale proiectului pot fi masurate din punct de
vedere al costurilor evitate ca rezultat al implementarii proiectului, sau din punct de
vedere al beneficiilor externe care rezulta din implementarea proiectului si care nu
sunt incluse in analiza financiara.

Punctul de start in analiza economica este fluxul de numerar calculat pentru analiza
financiara la care, sunt introduse doua tipuri de corectii. Aceste corectii se reflecta in
fluxurile economice de numerar: (i) corectia fiscald si conversia preturilor (ii)
monetizarea externalizarilor.

Corectiile fiscale sunt necesare pentru acele elemente ale preturilor financiare care nu
sunt legate de continutul costurilor de oportunitate a resurselor implicate. Din acest
punct de vedere, corectiile vor include deducerea taxelor indirecte (de exemplu
TVA), a subventiilor si transferurilor simple (de ex. plata la contributiei la asigurarile
sociale).

In particular, costurile investitiei pentru beneficiarii care nu sunt inregistrati ca platitori
de TVA (si pentru care TVA-ul nu este recuperabil) trebuie sa includa TVA-ul in analiza
financiara. Aceasta, oricum, va fi exclusa din analiza economica.

Costul cu investitia este afectat de mai multe taxe, TVA, taxe privind avizele, taxe I1SC.
In ceea ce priveste corectia costurile de intretinere anuale, acestea se vor considera
fara TVA. Costul de oportunitate al terenului. Costul de oportunitate poate fi definit ca
fiind valoarea celei mai bune dintre sansele sacrificate. Cu alte cuvinte, el masoara cea
mai mare pierdere dintre variantele sacrificate, considerandu-se ca alegerea facuta
constituie ,castigul”.

In cazul proiectului de fat3 sansele sacrificate pot fi considerate: vinzarea terenului sau
concesionarea acestuia.

Beneficii sociale: un impact pozitiv ce este inregistrat in perioada de implementare a
investitiei sunt locurile de munca temporare (sezoniere) create de antreprenor.
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Beneficii de mediu: un impact pozitiv ce este inregistrat de curdtarea terenului si
valorificarea acestuia.
Beneficii economice: cel mai relevant beneficiu economic estimat in urma implementarii

proiectului este cresterea valorii proprietdtilor imobiliare situate in vecinatate.
Cuantificarea beneficiului se face cu ajutorul metodei preturilor hedonice care se
bazeaza pe preturile de piata a proprietatilor imobiliare. Metoda identifica contributia
neta a proiectului in modificarea pretului proprietatilor imobiliare in vederea estimarii
disponibilitatii de plata marginale. Desi impactul va fi imediat dupa implementarea
proiectului pentru o modelare mai corectd a situatiei actuale (tinand cont si de o
eventuald criza economica) aceste beneficii au fost impartite in mod egal pe intervalul de
15 ani.

in afara distorsiunilor fiscale si a influentei externalizirilor, existd si alti factori care
plaseaza preturile in afara unei piete competitive: existenta unui regim de monopol,
reglementarile legale pe piata muncii (salariul minim de exemplu), politicile
guvernamentale protectioniste sau de subventionare.

Aceste elemente de distorsionare a pietei se pot corecta cu ajutorul preturilor umbra.
Preturile umbra trebuie sa reflecte costul de oportunitate si disponibilitatea de plata a
consumatorilor pentru bunurile si serviciile oferite de infrastructura respectiva. Se
considera ca pretul economic se stabileste astfel:

- Pentru bunurile tangibile valoarea lor economica este data de pretul de paritate
internationala (pretul de import);

- Pentru factorii de productie (pamant, salarii) valoarea lor economica este data de
costul lor de oportunitate.
Preturile umbra se calculeaza prin aplicarea unor factori de conversie asupra preturilor

utilizate in analiza financiara.

Pentru simplificarea calcului s-a folosit ca valoare a factorului de conversie standard
valoarea medie de circa 0.8. Cercetatorii Steve Curry si John Weiss au stabilit in urma
unor studii distincte din 13 tari in curs de dezvoltare ca factorul de conversie variaza
intre 0.59 si 0.96 cu o valoare medie de circa 0.80.

Pentru cheltuielile recurente s-a folosit ca valoare a factorului de conversie standard
pentru evaluarea coeficientul de 0,80. Factorul de conversie pentru forta de munca se
determina tinand cont de rata de somaj regionala si nivelul taxelor salariale. Pentru o
rata de somaj de 6% si un nivel al taxelor salariale platite de angajator, factorul de
conversie este de 0.64.

Investitia initiald presupune utilizarea in proportie de 99% a marfurilor din Uniunea
Europeana nefiind aplicabila o conversie bazata pe preturile de import. Pornind de la
aceste valori se calculeaza urmatoarele rate pentru costuri investitionale.

in urma calculelor efectuate si prezentate, tinand cont de elementele mai sus prezentate
au rezultat urmatorii indicatori de analiza economica, aferent scenariului recomandat:
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Nr.crt Denumire indicator (rata interna de rentabilitate Valoare
economica)
1  |Rata interna de rentabilitate financiara a investitiei (RIR) [-0,7 %

-7,485,101,875
2 |Valoarea financiara actualizata neta a investitiei (VAN) lei
3 |Raportul cost- beneficiu (Rc/b c) 1,49

V.8 Analiza de senzitivitate

Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror
valoare totala estimata nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-
economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002
privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza
cost- eficacitate.

Intr-o acceptiune foarte larga, analiza de senzitivitate reprezinta investigatia care se
realizeaza cu privire la nivelul unor factori, la potentialele modificari sau erori ce se pot
produce, precum si cu privire la impactul pe care acestea le vor avea asupra
fenomenului (ca rezultat al factorilor).

Cu alte cuvinte, reprezinta studiul modificarilor pe care aceste schimbari sau erori le
genereaza asupra rezultatelor unui fenomen.

Analiza de senzitivitate reprezinta un instrument al cuantificarii riscului ce influenteaza
activitatile economice si de management, este o metoda de analiza si diagnostic
financiar utilizata in studiul echilibrului financiar si o tehnica de evaluare financiara si
fundament al deciziei.

Realizarea unei analize de senzitivitate consta in parcurgerea urmatoarelor
etape:

- previziunea factorilor determinanti ai performantelor proiectului intr-un scenariu
normal;

(situatie considerata de baza);

- identificarea factorilor care s-ar putea modifica;

- construirea a doua scenarii posibile pentru fiecare dintre factori: scenariul favorabil
(optimist) si nefavorabil (pesimist);

- analiza impactului fiecarui factor prin recalcularea indicatorilor de performantd, in
conditiile in care fiecare factor se afla in scenariul favorabil/nefavorabil, toti ceilalti
factori mentinandu-se la nivelul din scenariul de baz3;

- construirea unui tabel pentru fiecare dintre indicatorii de performanta folositi drept
criteriu de apreciere a investitiei, in care se vor trece valorile obtinute prin modificare
fiecarui factor;

- calculul unor coeficienti de elasticitate a indicatorilor de performanta in functie de
factorii analizati.

Alternativele privind realizarea investitiei au fost analizate in cadrul capitolelor
anterioare.
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Dinamica costurilor cu investitia a fost considerata a avea un impact major asupra
performantelor proiectului de investitii.

Pornind de la aceasta variabila au fost elaborate urmatoarele
scenarii:
Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor critice si impactul

potential asupra modificarii indicatorilor de performanta financiara si economica.
Indicatorii de performanta financiara si economica relevanti, care se vor considera in
toate cazurile, sunt rata interna de rentabilitate financiara a investitiei si valoarea
financiard actual3 neta. in cazul investitiilor publice majore, analizele au in vedere si rata
interna a rentabilitatii economice.

Variabilele analizate, considerate ca input-uri in analiza de senzitivitate sunt: venituri si
costurile generate de proiect, precum si cresterea valorii investitiei.

Variabilele asupra carora se studiaza impactul variatiei input-urilor sunt indicatorii de
performanta ai proiectului:

- rata interna de rentabilitate;

- valoarea actualizata neta;

- raportul cost/ beneficiu;
In aceste conditii s-au reproiectat fluxurile de lichiditati nete, utilizand modelele din

tabelele de mai jos, in conditiile in care se manifestda unul dintre factorii de risc
prezentati.

Scenariul 1 - recomandat - Variatia ratei de actualizare

An 8 expl An 9 expl An 10 expl An1lexpl | An12expl | An13 expl | An 14 expl | An 15 expl
208,800.00 | 208,800.00 208,800.00 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00
208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00
42,000.00 | 42,000.00 42,000.00 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00

0.00 0.00 33,105,825.10 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

42,000.00 | 42,000.00 | 33,147,825.10 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00

166,800.00 | 166,800.00 166,800.00 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00
0.61 0.58 0.56 0.53 0.51 0.48 0.46 0.44
102,398.52 | 97,527.96 92,874.24 88,454.04 84,250.68 80,230.80 76,411.08 72,774.84
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An1l An1l An 2 An 3 An 4 An5 An 6 An7
implem expl expl expl expl expl expl expl
Venituri 0.00 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0
operationa 0 0 0 0 0 0 0
le
Venituri 0.00 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0 | 208,800.0
totale 0 0 0 0 0 0 0
Costuri 0.00 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00
operationa
le
Costuri | 35,193,82 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
totale ale 5.10
investitiei
Costuri - 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00
totale 35,193,82
5.10
Flux 0.00 166,800.0 | 166,800.0 | 166,800.0 | 166,800.0 | 166,800.0 | 166,800.0 | 166,800.0
financiar 0 0 0 0 0 0 0
net
Indice de 1.00 0.86 0.82 0.78 0.75 0.71 0.68 0.64
actualizare
Flux de 0.00 144,098.5 | 137,226.3 | 130,687.8 | 124,466.1 | 118,544.7 | 112,890.2 | 107,519.2
numerar 2 6 0 6 6 4 8
actualizat
Rata.de 59
actualizare
VNAF/C
RIRF/C
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Scenariul 2 - nerecomandat - Variatia ratei de actualizare

Anlimplem | Anlexpl | An2expl | An3expl | Andexpl | An5expl | An6expl | An 7 expl
Venituri 0,00  |208,800.00|208,800.00|208,800.00|208,800.00|208,800.00|208,800.00|208,800.00
operationale
Venituri
— 0.00 208,800.00(208,800.00|208,800.00(208,800.00|208,800.00|208,800.00(208,800.00
Costuri
. 0.00 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00
operationale
Costuri
totale ale |[35,233,525.87 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
investitiei
Costuri i 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00 | 42,000.00
totale 19,900,987.54| e e e e e e
Flux
financiar 0.00 166,800.00|166,800.00(166,800.00|166,800.00|166,800.00|166,800.00|166,800.00
net
Indice de
. 1.00 0.86 0.82 0.78 0.75 0.71 0.68 0.64
actualizare
Flux de
numerar 0.00 144,081.84|137,226.36|130,687.80|124,466.16|118,544.76(112,890.24|107,519.28
actualizat
An 8 An9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15
expl expl expl expl expl expl expl expl

208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00

208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00 | 208,800.00

42,000.00 | 42,000.00 42,000.00 42,000.00 42,000.00 42,000.00 42,000.00 42,000.00

0.00 0.00 33,145,525.87 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

42,000.00 | 42,000.00 |33,187,525.87| 42,000.00 42,000.00 42,000.00 42,000.00 42,000.00

166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00 | 166,800.00

0.61 0.58 0.56 0.53 0.51 0.48 0.46 0.44

102,398.52 | 97,527.96 92,874.24 88,454.04 84,250.68 80,230.80 76,411.08 72,774.84

Rata de
actualizare

VNAF/C
RIRF/C

5%

Variatia platilor operationale (fara modificarea valorii reziduale)
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Senzitivitatea VAN la modificarea ratei de actualizare

0,00%

4,00%

2,00%

variatia VAN

0,00%

-200%

-4 00%

-0.00%

94,00%
92,00%
20,00%
88,00%
86,00%
84,00%
8z2,00%
80,00%

variafia VAN

Senzitivitatea VAN la modificarea ratei de actualizare

6,32%

10%

variatia ratei de actualizare (a)

Senzitivitatea VAN la modificarea incasarilor operationale

] 84,76%

-10% -3% -1% 1% 5% 10%

variatia incasarilor operationale
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Senzitivitatea VAN la modificarea platilor operationale

90,00%
89,50% 89,65%
89,00% -
88,50% A

88,00%

87,50%
87,00%

86,50% T T T T T 1
-10% -5% -1% 1% 5% 10%

variatia platilor operationale

IV.9 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Riscul in cadrul proiectelor reprezinta efectul asupra obiectivelor proiectului, care poate
aparea datorita necunoasterii ansamblului potential de evenimente existente pe toata
durata de implementare a proiectului.

Managementul riscului reprezinta procesul sistematic care identifica, analizeaza si
raspunde riscurilor care pot aparea in proiect. Riscul se defineste ca fiind posibilitatea
de abatere (pozitiva sau negativa) de la obiectivele proiectului. Abaterile se pot
inregistra in ceea ce priveste continutul, durata, costurile, calitatea.

Orice tip de proiect este caracterizat de un anumit grad de incertitudine care genereaza
un anume risc, dar aplicarea metodelor de management al proiectului, va face ca nivelul
de incertitudine sa fie mai mic sau pentru riscuri identificate sa poata conduce la
planificarea masurilor de raspuns.

Identificarea riscurilor este un proces continuu care incepe inca din faza de pre-proiect,
se concretizeaza in planul de management al riscului in procesul de start al proiectului
si va continua pana la finalizarea proiectului.

Riscurile principale care pot afecta proiectul sunt urmatoarele:
- Riscuri interne:

Riscurile interne sunt direct legate de proiect si se refera in principal la:

Executarea defectuoasa a lucrarilor;
Intretinere si lucrari de interventie defectuoase;

Incapacitatea financiara a Beneficiarului de a sustine costurile de
intretinere;

Nerespectarea graficului de implementare a investitiei;
Nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor;
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= Riscuri externe:

Riscurile externe nu sunt direct legate de proiect si vizeaza urmatoarele
aspecte:

Cresterea costurilor de realizare a obiectivului de investitie;

Nerespectarea graficului de transfer de Fonduri;

Executarea defectuoasa a lucrarilor;

Intretinere si lucriri de interventie defectuoase;

Supradimensionarea personalului ce va fi implicat in exploatarea
investitiei;

Incapacitatea financiara a Beneficiarului de a sustine costurile de
intretinere;

Nerespectarea graficului de implementare a investitiei;

Nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor.

Masuri de administrare a riscurilor:

Pentru a preveni / diminua riscurile, se impune luarea in considerare a unui set
suplimentar de masuri atat pe perioada executiei proiectului, cat si pe perioada
exploatarii investitiei.

Astfel, va fi implementat un sistem strict de verificare a derularii executiei lucrarilor,

care va stabili ca fiecare lucrare executata sa fie finalizata printr-un proces verbal de
acceptare a diferitelor etape de executie, asa cum se va stabili in caietele de sarcini.

Un astfel de sistem de verificare va urmari:

elementele de calitate si de respectare a termenelor de executie
respectarea reglementarilor in domeniul constructiilor
testarea inainte de predarea lor finald

Sintetizand vom prezenta in tabelul de mai jos posibilele riscuri ce pot aparea in
implementarea si operarea proiectului, dar si masurile preventive si strategia de
acoperire a riscului identificat. Riscurile identificate sunt similare pentru toate scenariile
analizate in cadrul proiectului.
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ISO 9001 :2015
1ISO 14001 :2015
1ISO 45001 :2015

Tip risc Factorii de |Probabilitate |mpact |Masuri de prevenire |Strategie
risc posibil  |aparitie a riscului acoperire risc
Financiar  Cresterea mare mare  Pentru a contracara |Monitorizarea
preturilor cresterea preturilor jpermanenta
estimareade pret |a evolutiei
pentru realizarea  |preturilor si a
investitiei s-a facut |activitatilor
tinand cont de |contractorilor
preturile practicate
in prezent pe
piata, corectate cu
o marj3a, in functie
de dinamica
asteptata a
preturilor
Aparitia unor mare mare  |Studierea Monitorizarea
cheltuieli alternativelor de permanenta
aditionale, finantare pentru a activitatilor
care nuvor evitarea crearii proiectului  si
putea fi unui impas a activitatilor
rambursate financiar; implicare |contractorilor
consultanta si
asistenta tehnica
de specialitate
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Procedural |[Lipsa oferte |medie medie |Prevederea unui Monitorizarea
la achizitii timp suficient in permanenta
activitatea de a activitatilor
organizare a proiectului  si
achizitiilor a activitatilor

contractorilor

Legislativ  |Schimbari mica mica Implicare la Monitorizarea
ale actelor consultanta juridica permanenta
normative a legislatiei in
relevante domeniile
pentru aferente
proiect proiectului

Managementul riscurilor presupune urmatoarele etape:

. Conceperea planului de management al riscurilor;

. Identificarea riscurilor;

. Analiza calitativa a riscurilor;

. Elaborarea planului de masuri pentru contracararea/ evitarea riscurilor;
. Monitorizarea riscurilor identificate si identificarea unor noi amenintari.

a. Conceperea planului de management al riscurilor presupune in primul rand
cunoasterea caracteristicilor esentiale ce definesc riscurile iar, in al doilea rand,
cunoasterea tuturor celor implicate in derularea proiectului si masura in care ei pot
participa la procesul de identificare si contracarare a riscurilor.

b. Identificarea riscurilor
Riscurile proiectului au fost identificate pornind de la analiza cauzelor aplicata asupra
matricei cadrului logic al proiectului.
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Riscuri:

Posibile neconcordante intre
strategiile locale si cele nationale de
dezvoltare economico-sociala.

Mediul legislativ incert datorita
perioadei de armonizare a legislatiei
romanesti cu cea europeana

Obiective
generale

Fy

Riscuri:

Nivel calitativ necorespunzétor al
serviciilor sociale oferite

Dezinteres manifestat de grupul
tinta

Obiective
specifice

Rezulta
te asteptate

Riscuri:

Conditii meteorologice
nefavorabile

Nerespectarea termenelor de

/ executie
Nerespectarea termenelor de plata

Intarzieri in derularea procedurilor

de achizitie
Nivelul 1
Riscurile care pot aparea la implementarea activitatilor planificate
sunt:

Conditiile meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor de
constructii. Acest risc este un risc comun tuturor proiectelor de investitii.
Schimbarile climatice din ultimii ani au condus la aparitia unor dificultati in
aprecierea unui grafic/termen de executie realist al lucrarilor.

Nerespectarea graficului de realizare a activitatilor investitionale si neincadrarea in

cuantumul financiar aprobat.

Intarzierile in realizarea activitatilor investitionale se datoreaza in principal unei slabe
organizari a acestei activitati precum si a unei slabe colaborari intre concesionar si
beneficiarul investitiei.

Nerespectarea termenelor de plata conform calendarului prevazut.
Practica a demonstrat ca exista unele decalaje intre termenele contractuale referitoare

la efectuarea platilor si termenele reale ale efectuarii acestora. Avand in vedere ca noile
proceduri de platd prevad sistemul de decontare in efectuarea platilor, apreciem ca
potentialele deviatii de la calendarul platilor poate avea efecte grave asupra solvabilitati
beneficiarului.

Intarzieri in realizarea procedurilor de achizitie si in incheierea contractelor de furnizare
sau lucrari.
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Aceste riscuri pot aparea datorita unor factori externi si in mare masura necontrolabili.
Aceste conditii externe pot fi determinate de lipsa de interes a furnizorilor specializati
pentru tipul de actiuni licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile financiare impuse
de procedurile de licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot duce
la reluarea unor licitatii si depasirea perioadei de contractare estimate.

Nivelul 2

Atingerea obiectivelor specifice ale proiectului poate fi afectata de urmatoarele

riscuri: Nivelul calitativ necorespunzator al sociale.

Un risc important in indeplinirea indicatorilor si rezultatelor proiectului il constituie
nivelul calitativ al serviciilor acordate.

Nivelul 3

Riscurile abordate la acest nivel sunt:
Posibile neconcordante intre politicile regionale si cele nationale in ceea ce priveste

aspectele sociale ale dezvoltarii municipiului. Acest risc are implicatii la nivelul
obiectivului general al proiectului si poate aparea ca urmare a unei comunicari
defectuoase intre partenerii locali si factorii de decizie de la nivel central.

Mediul legislativ incert ca urmare a incercarii de armonizare a legislatiei nationale cu
cea europene.

Practica implementarii proiectelor finantate arata ca schimbarile efectuate la nivel
legislativ, fie ca acestea au legatura directa sau indirecta cu aria de aplicare a
proiectului, au un impact considerabil asupra gradului de realizare a indicatorilor de
performanta.

c. Analiza calitativa a riscurilor

Aceastd etapa este utild in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru
controlul si finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor
metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor pentru riscurile
identificate.

In aceast3 etapd este esentiald utilizarea matricei de evaluare a riscurilor, in functie de
probabilitatea de aparitie si impactul produs.
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Impact/Probabilitate Scazuta Medie Ridicata
de aparitie
Scazut Posibile Nerespectarea
neconcordante termenelor de plata
intre politicile regionale |conform
si cele nationale in calendarului
ceeace priveste |prevazut
aspectele sociale ale
dezvoltarii Mediul
legislativ incert ca
urmare a incercarii de
armonizare a legislatiei
nationale cu cea
europene
Mediu Conditiile Nerespectarea
meteorologice graficului
nefavorabile pentru realizare a
realizarea lucrarilor activitatilor
de constructii investitionale si
neincadrarea in
cuantumul
financiar aprobat
-Intarzieri in
realizarea
procedurilor
de achizitie si
in incheierea
contractelor
de furnizare
SN TP
Ridicat Nivelul calitativ
necorespunzator al
serviciilor  sociale
furnizate

d. Elaborarea unui plan de masuri
Tehnicile de control a riscurilor recunoscute in literatura de specialitate se impart in

urmatoarele categorii:

Evitarea riscului - implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina

aparitia riscului;
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Transferul riscului - impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte

de asigurare, garantii);

Reducerea riscului - tehnici care reduc probabilitatea de aparitie si/sau impactul

negativ al riscului;

Planurile de contingenta - planurile de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul

aparitiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri a caror probabilitate de aparitie
este medie sau ridicata si au un impact mediu sau ridicat asupra proiectului.

Tabel - Matricea de management al riscurilor

Nr. Risc Tehnici de control
Crt.

Masuri de management

1 |Conditiile meteorologice
nefavorabile pentru [Reducerea riscului
realizarea lucrarilor de
constructii

In vederea reducerii impactului
asupra implementarii cu succes

a investitiei, se recomanda
0
planificare riguroasa a

activitatilor si o esalonare a
acestora avand in vedere ca
expunerea la conditiile
meteorologice este  maxima.
Respectarea cu strictete a
graficului de activitati

2 |Nerespectarea
graficului de realizare a
activitatilor

investitionale Si|_ .

A ’ < |[Evitarea
neincadrarea In|~ _
cuantumul financiar [riscului/Reducerea
aprobat riscului

Pentru evitarea acestui risc este
necesar ca in perioada de
elaborare a documentatiei
tehnice sa se elaboreze graficul
Gant al proiectului tinand cont de
toate ,restrictiile” impuse de
activitatea investitionala.

De asemenea se impune
monitorizarea tehnica atenta a
fiecarei etape de implementare
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3 [intarzieri in realizarea Elaborarea fiselor achizitiei se va
procedurilor de achizitie realiza de catre o persoana
Si in incheierea specializata, astfel incat sa fie
contractelor de exprimate corect toate
furnizare sau lucrari. Evitarea riscului caracteristicile tehnice ale

echipamentelor. Se va monitoriza
in permanenta incadrarea in
termenele prevazute in graficul
de activitati.

4 Nivelul calitativ Acest risc poate fi evitat printr-o
necorespunzator al colaborare/ cooperare intre
serviciilor furnizate beneficiarii directi si indirecti ai

Evitarea riscului investitiei. Respectarea

graficelor de intretinere a
echipamentelor. Angajarea de
personal competent sau
subcontractarea firmelor
specializate.

Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(a)

V.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
A se vedea Analiza Cost Beneficiu.
In cadrul analizei optiunilor au fost luate in considerare urmatoarele scenarii:
1. Realizarea unui canal tehnic

2. Realizarea unui camin tehnic pentru fiecare cladire, de unde se va face
contorizarea.

V.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Fiecare din scenariile propuse au fost evaluate comparativ tindnd cont de parametrii
sociali si de mediu, tehnici si financiari.

Decizia eficienta - asa cum permit indicatorii urbanistici, raportata la contextul si fondul
construit vecin si raportata la nevoile orasului - o reprezinta amplasarea ansamblului de

locuinte sociale cu regim de inaltime P presupunand realizarea unui numar de 116
apartamente care formeaza amplasamentul obiectivului de investitii.

S. locuinte:
TIP1- 40,28 mp - 8 buc. - 322,24 mp
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TIP 2 - 40,95 mp - 16 buc. - 655,2 mp

TIP 3 - 32,63 mp - 8 buc. - 261,04 mp

TIP 4 - 44,14 mp - 8 buc. - 353,12 mp

TIP 5 - 28,21 mp - 4 buc. - 112,84 mp

TIP 6 - 27,71 mp - 24 buc. - 665,04 mp
TIP 7 - 27,71 mp - 48 buc. - 1330,08 mp
Suma totala de locuinte =116 buc
Suprafata totala de locuinte = 3699.56 mp

TIP 1 - 40,28 mp - 8 buc. - 24 persoane
TIP 2 - 40,95 mp - 16 buc. - 48 persoane
TIP 3 - 32,63 mp - 8 buc. - 16 persoane
TIP 4 - 44,14 mp - 8 buc. - 24 persoane
TIP 5 - 28,21 mp - 4 buc. - 8 persoane
TIP 6 - 27,71 mp - 24 buc. - 48 persoane
TIP 7 - 27,711 mp - 48 buc. - 96 persoane
Total de persoane estimat = 264 persoane

LOCUINTE SOCIALE:

CORPTIP A - 4 buc
S construita = 383 mp
S construita totala = 1532 mp

CORPTIP B - 4 buc
S construita = 336,5 mp
S construita totala = 1346 mp

CORPTIP C - 4 buc
S construita = 415 mp
S construita totala = 1660 mp

S. construita totala = 5068,14 mp
P.O.T. propus =10,13%

C.U.T. propus= 0.10

Regim de inaltime propus = P

CLADIRI PUBLICE S| ADMINISTRATIVE:
CORP MULTIFUNCTIONAL - 530,14 mp
S. construita totala = 5068,14 mp

Din punctul de vedere a asigurarii utilitatilor publice, in ambele scenarii se considera
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bransarea la sistemul public de apa-canal, gaz si la reteaua de energie electrica de
interes public.

In ceea ce priveste asigurarea incalzirii Si a apei calde menajare Scenariul recomandat
(nr 1) a fost ales tinand cont de solicitarile Beneficiarului si de costurile investitiei.

In analiza scenariilor s-au respectat pasii
procedurali:

— Alcatuirea unei liste de scenarii
alternative;

- Evaluarea scenariilor din perspectiva cadrului strategic / reglementarilor /
fezabilitatii;

— lerarhizarea scenariilor;

— Selectarea scenariului optim.

Rezultatul obtinut in urma analizei multicriteriale este intarit si de urmatoarele avantaje
ale utilizarii acestui Scenariu (S1):

- investitia se realizeazd cu cheltuieli mai scazute si de
exploatare/intretinere;

- reducerea riscurilor de deteriorare fizica (vandalizare) a instalatiilor, atat in
interiorul cat si in exteriorul cladirilor;

— asigurarea accesului la o locuinta, ceea ce conduce la cresterea sanselor
individului de a-si asigura un loc de munca si de a fi acceptat in societate sau in
cazul relocarii temporare, rezolvarea unei probleme sociale punctuale.

V.3 Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

3.a) Obtinerea si amenajarea terenului

Terenurile pe care urmeaza a se realiza investitia sunt proprietatea Municipiului Baia
Mare. In cazul scenariului recomandat de citre proiectant, obtinerea si amenajarea
terenului nu presupune costuri, deoarece terenul este amenajat.

3.b) Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului

Cladirile sociale amplasate pe aceste terenuri vor fi racordate la retelele publice
existente si se vor utiliza panouri solare si fotovoltaice , conform lucrarilor propuse
referitoare la instalatii, lucrari descrise in cele ce urmeaza.

1. Alimentarea cu apa: se va racorda la reteaua localitatii: furnizor - VITAL SA.

2. Evacuarea apelor uzate: se va racorda la reteaua localitatii: furnizor -

VITAL SA.

3. Alimentarea cu energie electrica: se va racorda la reteaua localitatii: furnizor -
Electrica, dar se vor utiliza si panouri fotovoltaice

4. Incilzirea si prepararea apei calde menajere: se va asigura prin centralele pe gaz

si prin utilizarea panourilor solare;
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3.c) Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de
baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii
tehnico-economici propusi.

ARHITECTURA

Fiecare cladire se infatiseaza ca o repetitie de unitati locative cu retrageri succesive
pentru a rupe monotonia unui potential monobloc. Finisajele exterioare sunt realizate din
tencuiala alb3, tamplarie din PVC alb, invelitoare din tabla (panouri sandwich) culoare gri
antracit.

REZISTENTA
Fundatiile corpurilor propuse sunt fundatii continue din beton armat avand dimensiunea

ochiului de plasa 10x10 cm si suprapunerea de 25 cm;
Placa pe sol are grosimea de 10 cm.

SUPRASTRUCTURA

Structura de rezistenta este alcatuita din zidarie de BCA cu samburi si centuri din beton
armat.

- samburi din beton armat: sectiune 25X40 cm, 25X60cm, 25X80cm, 27X40cm si respectiv
35X35cm;

- centura din beton armat: sectiune 25X25 cm, respectiv 25x30 cm

- sarpanta: pentru corpurile cu caracter social, acoperisul este propus sub forma de
sarpanta in mai multe ape din beton armat, cu invelitoare din panouri sandwich.

- pentru corpul multifunctional acoperisul este de tip terasa din beton armat.

Materiale Utilizate
- Beton C12/15 ;

- Beton C20/25 ;

- Otel B500 C;

- Zidarie BCA

INSTALATII

In scenariul nr. 2 cu camere tehnice, acestea sunt ingropate cu cota superioara la min.
50 cm sub CTS pentru a facilita dezvoltarea vegetatiei, si sunt adosate tronsoanelor
pentru a facilita transportul rapid al agentului termic. Accesul se face printr-un
chepeng/gura de canal.

Apele meteorice sunt captate prin jgheaburi si burlane si colectate spre deversare in
sistemul de canalizare.

ORGANIZARE DE SANTIER
Documentatia tehnica pentru realizarea unei lucrari prevede obligatoriu si realizarea (in
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apropierea obiectivului) a unei organizari de santier care trebuie sa cuprinda: caile de
acces; unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare; sursele de energie;
vestiare, apa potabila, grup sanitar; grafice de executie a lucrarilor; organizarea spatiilor
necesare depozitarii temporare a materialelor, masurile specifice pentru conservare pe
timpul depozitarii si evitarii degradarilor; masuri specifice privind protectia si securitatea
muncii, precum si de prevenire si stingere a incendiilor, decurgand din natura operatiilor
si tehnologiilor de constructie cuprinse in documentatia de executie a obiectivului;
masuri de protectia vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, degajari
mari de praf, asigurarea acceselor necesare).
Materialele de constructie care necesita protectie contra intemperiilor se vor putea
depozita pe timpul executiei lucrarilor de constructie in incinta magaziei provizorii, care
se va amplasa la inceput.
In acest sens, pe terenul aferent se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte
provizorii:

— magazia provizorie cu rol de depozitare materiale;

- vestiar muncitori si depozitare scule;

— tablou electric;

- punct PSI (in imediata apropiere a sursei de apa);

— platou depozitare materiale.

Organizarea de santier va ocupa o arie de cca. 300 mp.
Acest perimetru va fi amplasat in incinta proprietatii beneficiarului.
Organizarea va fi dotata cu containere amovibile prefabricate metalice dupa cum

urmeaza:
- 1buc. container birou (pentru diriginte de santier, coordonator lucrari constructii),
- 1buc. baraca pentru muncitori,
— 1buc. container pt. moloz,
- 1magazie unelte
- 1WC ecologic.

Va fi montat un pichet de incendiu. lluminatul va fi asigurat de stalpi metalici cu corpuri
de iluminat cu halogen care va fi racordat la reteaua electrica existenta pe
amplasament.

Se va amenaja locul de amplasare a panoului electric de alimentare al santierului care

va avea impamantarea verificata. Accesul la tablou general nu va fi permis decat
lucratorilor serviciului energetic al beneficiarului, abilitat a interveni pentru racorduri,
reparatii sau alte interventii.

Materialele de constructie vor putea fi depozitate fie in aer liber, pe platforme de
depozitare, fara masuri deosebite de protectie, fie in magazii provizorii pentru protejare
impotriva actiunii agentilor externi, in cazul celor cu potential poluator.

De asemenea, se vor amenaja:
- spatii de depozitare temporara a deseurilor rezultate in urma executarii lucrarilor;
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- magazii provizorii cu rol de depozitare materiale, depozitare scule, vestiar muncitori.
Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru.
Volumul de lucrari provizorii este diminuat de accesul facil direct din strada.

Pentru depozitarea materialelor in vrac (nisip) se va amenaja o platforma.

Depozitarea pamantului si a deseurilor rezultate in urma executarii lucrarilor se va face
in locuri special amenajate in limita proprietatii iar transportul acestora se va efectua cu
mijloace auto cu lada inchisa etans, depozitarea facandu-se in locuri indicate de
reprezentantii primariei localitatii in conditiile legii.

La inceperea lucrarilor se va monta la loc vizibil (sa poata fi citit dinspre drumul de

acces) panoul de identificare a investitiei. Asigurarea si procurarea de materiale si
echipamente:

Pentru fluidizarea procesului de productie si inlaturarea timpilor morti se va avea
permanent in vedere asigurarea la timp cu materiale a santierului, pe faze de executie
(fier beton, ciment, material lemnos pentru sarpanta), a semifabricatelor (mortar, beton,
caramida, tamplarie interioara si exterioard), precum si asigurarea cu mijloace de
productie indispensabile pentru lucrarile ce se efectueaza (bormasina rotopercutoare,
polizor unghiular, aparat de sudura electric, etc). Materialele (sub forma de
semifabricate) ce se vor pune in opera se vor procura de la furnizorii locali avandu-se in
vedere ca aceste materiale vor fi verificate calitativ si cantitativ si vor fi insotite de
certificate de calitate si buletine de analiza. Mortarele si betoanele vor fi aduse numai de
la statii de betoane autorizate. Materialele se vor depozita in functie de volum, valoare,
caracteristici fizico-chimice numai in incinta obiectivului. Materialele care au o anumita
perioada de garantie se vor pune in opera dupa regula ultimul venit - primul folosit. Este
interzisa depozitarea oricaror materiale pe domeniul public, decat cu acordul
reprezentantului.

IMPACTUL INVESTITIEI ASUPRA MEDIULUI

Realizarea lucrarilor prevazute in prezenta documentatie se face cu respectarea
principiilor ce asigura protectia mediului.

Solutia tehnica propusa asigura:

- utilizarea de materii prime si materiale de constructie care nu afecteaza mediul
inconjurator, se depoziteaza si manipuleaza usor fara a emite nici un fel de noxe in
factorii de mediu.

- intreaga gama de materiale ce urmeaza a se utiliza va avea certificate de calitate in
concordanta cu normele europene sau romanesti, in vigoare la aceasta data.

- aprovizionarea, depozitarea si manipularea materialelor se va face conform
prevederilor din caietul de sarcini;

- deseurile rezultate se pot colecta usor si nu sunt periculoase (material lemnos,
betoane, piatra etc.).

Pe perioada executiei se vor avea in vedere urmatoarele:

- termenul de executie a lucrarilor va fi de maximum 24 luni;

- santierul va fi semnalizat si pastrat ingrijit si curat pe toata perioada de executie a
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lucrarilor.

Impactul advers al proiectului se presupune ca se va limita la probleme legate de
perioadele de executie a lucrarilor de constructii.

Sursele de poluare a mediului identificate in faza de executie a lucrarilor de constructii
prevazute in prezentul studiu, pot fi urmatoarele:

praf, datorat manipularii solului de catre utilaje;
zgomot, rezultat al functionarii utilajelor si echipamentelor necesare;
perturbarea temporara a peisajului zonei;

deseuri, rezultate din procesul tehnologic si cel de manipulare a
materialelor.

La realizarea lucrarilor de constructii propuse in prezentul proiect, se recomanda,

urmatoarele masuri menite sa reduca la minimum poluarea mediului:

utilizarea de materiale si tehnologii moderne, cu performante ridicate, usor de
manipulat si aplicat, care sa nu aiba influente negative asupra factorilor de
mediu;

organizare de santier sa ocupe o suprafatd de teren cat mai

redusa;

efectuarea unor lucrari de refacere a mediului natural si antropic, in cazul in care
a fost afectat prin lucrarile de constructii (ex. stabilizarea solului, replantarea
vegetatiei in zonele cu lucrari, inlocuirea arborilor distrusi si a structurilor de
delimitare a amplasamentelor);

stocarea si evacuarea atenta a materialelor de constructii periculoase din punct
de vedere al sigurantei factorilor de mediu, precum si a deseurilor rezultate in
urma lucrarilor de constructii;

pentru evitarea poluarii aerului cu praf si vapori pe durata lucrarilor de
constructie se recomanda controlul acestora cu apa sau cu alte mijloace;

in cadrul proiectului tehnic la toate articolele de lucrari ce au implicatii asupra
mediului se vor prevedea masuri de readucere a terenului inconjurator la starea
initiald, sau chiar corectii care sa diminueze impactul negativ asupra mediului.

Constructiile sunt proiectate conform cerintelor prevazute de Legea 10/1995 privind
calitatea in constructii, fiind asigurate conditiile de:

rezistenta si stabilitate;

siguranta in exploatare;

siguranta la

foc;

igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;
protectia impotriva zgomotului.

Echipamentele si materialele folosite in cadrul proiectului sunt produse in U.E., avand
caracteristici performante care asigura functionarea tuturor constructiilor la parametri
de calitate acceptati prin normele europene.
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Procesele tehnologice sunt automatizate si monitorizate permanent, cunoscandu-se
parametric de functionare.

Evaluarea impactului proiectului asupra mediului va avea la baza
urmatoarele:

- analiza se face atat pentru perioada de executie cat si pentru perioada de
exploatare;

- factorii de mediu: apa, aer, sol, flora, fauna, comunitate umana, fond
construit etc,;

- se are in vedere, in baza unor experiente similare, intensitatea poluarii si durata
de manifestare a fenomenului poluator pe perioada de executie a lucrarilor.
MASURI SPECIFICE N.T.S.M. SIP.S.I. La
realizarea lucrarii se vor respecta:
- Legea nr. 90/1996
- Legea protectiei muncii-modificata si completata cu Legea nr. 177/2000;
— Norme generale de protectia muncii, elaborate de Ministerul Muncii si Protectiei
Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii;
- Regulamentul privind protectia si igiena muncii, aprobat cu Ordinul nr. 9/N/15.03.1993
- al MLPAT;

— Normativul cadru de acordare si utilizare a echipamentului individual de protectia
muncii

- 0.G.nr. 388/1996; -
— Norma din 26 iulie 1995 privind securitatea muncii pentru lucrul la inaltime. De
asemenea, se vor respecta urmatoarele prevederi:

- personalul muncitor care isi desfasoara activitatea in cadrul unitatilor de
constructii montaj, trebuie sa aiba facuta vizita medicala inainte de a executa
orice lucrari la inaltime;

- sainceapa lucrul numai dupa ce si-a insusit instructajul la locul de muncg;

- sa participe la instructajele de protectia muncii;

- sa nu deterioreze, sa nu descompleteze, sa nu inlature dispozitivele de
securitate a muncii;

- sa pastreze ordinea si curatenia la locul de munca si a cailor de acces;

- sa aiba o comportare disciplinata la locul de muncs;

- sanu paraseasca locul de munca fara aprobare;

- personalul muncitor are obligatia sa lucreze cu echipament de protectie
prevazut pentru lucrarea respectiva;

- orice operatie de incarcare, descarcare, transport, manipulare, depozitare se
va executa sub supravegherea unui conducator al procesului de munca;

- este interzis sa se vina la locul de munca in stare de ebrietate, boald sau
obosit;

- este interzis sa se introduca si sa se consume bauturi alcoolice la locul de
munca si in timpul programului;

- este obligatoriu ca personalul muncitor sa se prezinte la medic in caz de
accident;
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- este interzis sa se circule prin alte locuri decat cele marcate si se va respecta
cu strictete atunci cand se fac deplasarile pe santier, regulile si indicatoarele
privind circulatia;

- este interzis a se ridica sau pune mana pe firele electrice cazute la pamant;

- este interzis a se calatori in autobasculanta, pe tractoare, in remorci sau
autocamioane daca acestea nu sunt amenajate;

- la punerea in opera a betonului se va avea in vedere a nu se depozita pe
cofraje cantitati mai mari decat este necesar;

Este interzisa orice operatie de curatire, ungere, reparatie a elementelor in timpul
functionarii lor.

Se interzice transportul prin purtare directa a greutatilor mai mari de 50 Kg.
Se va respecta cu strictete “Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii”

aparut in Buletinul constructiilor vol. 5-6-7-8 din 1993. Acest regulament va fi prelucrat cu
personalul muncitor (de la cap.2 la 36) si in mod special cap.34, dupa care se vor semna fise
de protectia muncii.

In timpul montajului se vor lua toate masurile de instruire a personalului, asupra modului

de lucru la inaltime si a pericolelor potentiale specifice acestui gen de lucrari.

Se va face obligatoriu instructajul scris, general si special de NTS, PM, si P.S.I. cu fiecare
lucrator, cu personalul de montaj si exploatare.

In timpul probelor se vor lua toate masurile de protectie contra eventualelor accidentari, se
va verifica fiecare tronson in parte si vor fi efectuate toate remedierile necesare.

Se va verifica starea suportilor dupa incheierea montajului si probelor, si periodic in timpul
functionarii. Atat in timpul montajului cat si ulterior in exploatare, intregul personal lucrator
va purta echipament de protectie adecvat fiecarui gen de lucrari.

Din punct de vedere P.S.1,, la elaborarea proiectului s-a tinut seama de “Normativul pentru
proiectarea si executarea constructiilor si instalatiilor din punct de vedere al incendiilor” P
118/83 - actualizat.

In perioada de constructii si montaj, executantul are obligatia de a asigura securitatea
obiectivului Tmpotriva incendiilor, dotarea locurilor de munca cu materiale de stins
incendiu.

Masuri generale de protectie impotriva incendiilor:

Realizarea proiectului a urmarit atat respectarea N.P.S.I. P118/98 - actualizat, cat si a
tuturor reglementarilor specifice P.S.I.

Elementele de constructie vor fi astfel alcatuite si realizate incat sa nu favorizeze
propagarea cu usurinta a incendiilor.
Alte prevederi:

in executie si exploatare se vor respecta prevederile urmatoarelor acte normative:

— Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata
prin Legea nr. 212/1997,

— Normele generale de prevenire si stingere a incendiilor, aprobate cu ordinul M.I. nr.
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775/1998 - actualiat;

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor-indicativ P. 118-99;

- Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C.300 aprobat cu Ordinul nr. 20/
N/1994 al MLPAT,

- Dispozitii generale de ordine interioara pentru prevenirea si stingerea incendiilor -
D.G.P.S.l.- 001, aprobate cu Ordinul M.I. nr. 1023/1999;

- Dispozitii generale privind instruirea in domeniul prevenirii si stingerii incendiilor -
D.G.P.S.I1.- 002, aprobate cu ordinul M.I. nr. 1080/2000.

— Normativ 1.13-94;

- Normativ C.56-85;

— Norme republicate de protectia muncii;

- Norme de protectia muncii in activitatea de constructii-montaj;

T

Aceastd enumerare nu este restrictiva, constructorul si beneficiarul urmand sa
le completeze cu masuri specifice de protectia muncii si PSI care sa reduca, pana la
anulare, posibilitatea producerii accidentelor de munca si a incendiilor. in executie,
se va da o importanta deosebita lucrarilor de montaj, lucrarilor de sudura a tevilor de
polietilena si lucrdrilor cu echipamente sub tensiune electrica. Se va evita, pe cat
posibil, manevrarea de materiale si echipamente pe deasupra oamenilor.

3.d) Probe tehnologice si teste

Receptia lucrarilor de montaj utilaje, echipamente si instalatii tehnologice se va efectua la

urmatoarele etape:

- receptia la terminarea lucrarilor;

- receptia finala la expirarea perioadei de garantie, daca este prevazuta in contract;

- receptia definitiva a obiectivelor de investitii, care se face, la data convenita prin
contract, intre investitor si executant si are drept scop confirmarea realizarii
performantelor tehnice proiectate.

Receptia lucrarilor de montaj utilaje si instalatii tehnologice se face concomitent sau dupa
receptia la terminarea lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora. Executantul
trebuie sa comunice investitorului data terminarii tuturor lucrarilor prevazute in contract,
printr-un document scris, confirmat de investitor. O copie de pe comunicare va fi
transmisa, de catre executant, si reprezentantului investitorului pe santier.

Investitorul va organiza inceperea receptiei in maximum 15 zile calendaristice de la
notificarea terminarii lucrarilor si va comunica data stabilita:

a) membrilor comisiei de receptie;

b) executantului;

c) proiectantului.

Reprezentantii executantului, proiectantului, furnizorilor de utilaje si ai agentilor economici,
care au participat direct la realizarea obiectivului de investitii, nu pot face parte din comisia
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de receptie, acestia avand calitatea de invitati.

V.4  Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

4.a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general.

Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: flux cumulat,
valoare actuala netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu a fost realizata
tinand cont de elementele principale: a se vedea Analiza Cost Beneficiu.

4.b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare: A se vedea:
Analiza Cost Beneficiu

4.c) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

A se vedea Analiza Cost Beneficiu.

4.d) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni 12 luni.

V.5 Prezentarea moduluiin care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice.

Analiza situatiei existente, precum si solutiile propuse sunt realizate in baza legilor,
normelor si standardelor in vigoare, dintre care:

LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare;

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

LEGEA nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei;

LEGEA nr. 153/05.07.2011 privind masuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale a
cladirilor;

LEGEA nr. 146/30.04.2013 pentru modificarea si completarea Legii nr. 153/2011 privind masuri
de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;

Regulamentul privind agrementul tehnic in constructii - Anexa nr. 5 din Hotararea
Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 829 din 19 octombrie 2017;

ORDIN nr. 1867/16.07.2010 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice

de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
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aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009;
HOTARARE nr. 363/14.04.2010

privind standardele de cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice;
Ordonanta guvernului nr. 20/1994, privind punerea in siguranta a fondului construit;
Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

HG nr. 26/1994: Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp
si post utilizare a constructiilor;

Ordinul 77/N/1996 al MLPAT: Indrumator de aplicare a prevederilor Regulamentului de
verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor si executiei lucrarilor de
constructii;

P100-1/2006: Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale;

CR0-2012: Bazele proiectarii structurilor in constructii;
SR EN IS0 6892-1/2010: Materiale metalice. Incercarea la tractiune. Partea 1: Metoda de
incercare la temperatura ambianta;

Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca (cu modificarile si completarile
ulterioare);

H.G. nr. 1425/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii 319/2006
(cu modificarile si completarile ulterioare);
CR1-1-3-2012: Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;

NP-082-04: Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea
vantului;

CR 6 - 2012: Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;

P100 - 3/2008: Cod de proiectare seismica - Partea a lll-a - Prevederi pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente - republicat P100 - 3/2019;

NP 005 - 2006: Normativ de proiectare pentru structuri din lemn;
NP112 - 2013: Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare direct3;

STAS 2745-90: Teren de fundare. Urmarirea tasarii constructiilor prin metode
topometrice;

P130-1997: Normativ privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor;

SR EN 1992-1-1: Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli pentru
cladiri;

SR EN 1992-1-1/NA: Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli pentru
cladiri. Anexa nationalg;

SR EN 1996-1-1: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1. Reguli generale pentru
constructii de zidarie armata si nearmatg;

SR EN 1996-1-1/NA: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli generale pentru
constructii de zidarie armata si nearmata. Anexa Nationals;
SR EN 1995-1-1: Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1: Generalitati, Reguli comune si

Echipa ta de proiectare integrata! Baia Mare, sir. Targului nr. 1



ISO 9001 :2015 www.grupconstructii.ro| < G RU P
ISO 14001 :2015 contact@grupconsiructii.ro
CONSTRUCTII

ISO 45001 :2015 0751224 051/ 0751 224 057 ,roicctare integrats|

reguli pentru cladiri;

SR EN 1995-1-1/NA: Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1: Generalitati, Reguli comune
si reguli pentru cladiri. Anexa Nationalg;

GP 111-04: Ghid de proiectare privind protectia impotriva coroziunii a constructiilor din otel;
Legea 346/2002 privind asigurarea pentru accidentele de muncd si boli profesionale
completata si modificata prin 0.U.G. 1007/2003;

0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile ulterioare).
Marcajele terenurilor se vor efectua conform cu NP 066 - 2002;

Consultari publice.

CERINTA DE CALITATE ,A” - REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

Se vor folosi materiale de buna calitate, bine montate in opera, care contribuie la o
comportare satisfacatoare in timp a constructiei si care sa nu sufere degradari importante
la nici un element al constructiei.

Se vor utiliza numai elemente de lemn tratate in prealabil, unde este cazul.

CERINTA DE CALITATE ,B” - SIGURANTA IN EXPLOATARE

Pentru criteriul de SIGURANTA IN EXPLOATARE se vor respecta reglementérile tehnice in
vigoare referitoare la eliminarea cauzelor care pot conduce la accidentarea utilizatorilor
prin lovire, cadere, punere accidental sub tensiune, ardere, oparire in timpul efectuarii unor
activitati normale sau a unor lucrari de intretinere sau curatenie.

- circulatia exterioara - Stratul de uzura folosit pentru exterior nu va fi alunecos in conditii
de umiditate si va avea o panta de max. 2% in profil transversal.

Pe suprafata caii de circulatie nu vor exista denivelari mai mari de 2.5cm care sa provoace
impiedicarea sau ranirea utilizatorului.

Rosturile intre dalele pavajului sau orificiile gratarelor pentru apele pluviale nu vor fi mai
mari de 1,5 cm.
- circulatia interioara orizontala - Finisajul pardoselilor interioare ales nu vor provoaca

alunecarea. in spatiile umede se vor folosi pardoseli antiderapante. Pe suprafetele cailor de
circulatie nu vor exista denivelari care sa provoace impiedicarea sau ranirea utilizatorilor.
Suprafetele peretilor nu prezinta proeminente, muchii ascutite sau alte surse de lovire,
ranire etc. Suprafetele integral vitrate si usile batante vor fi semnalizate cu marcaje de
atentionare. Pentru usile interioare nu exista posibilitatea lovirii persoanelor care isi
desfasoara activitatea si nu existd riscul ca doud usi s3 se loveasca intre ele (la
deschiderea simultana). Traseul fluxurilor de circulatie va fi clar, liber si comod.

Toate usile de evacuare se vor deschide in sensul evacuarii.
circulatia interioara verticala - Treptele scarilor vor avea aceeasi dimensiune

(latime/inaltime), masurat pe linia pasului. Solutia constructiva nu provoca impiedicarea
prin agatare cu varful piciorului, iar finisajul marginilor treptei este clar vizibild si nu se
confunda cu desenul de pe suprafata orizontala. Balustradele utilizate nu vor genera
accidentarea utilizatorilor cladirii (nu vor oferi posibilitatea de catarare sau escaladare).

B.2. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate
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B.3. Siguranta cu privire la riscurile provenite din instalatii

Toate elementele conducatoare de curent, care fac parte din circuitele curentilor de lucru
vor fi facute inaccesibile atingerii intdmplatoare: izolarea partilor active, prevederea unei
bariere 99 sau carcase, instalarea unor obstacole sau instalarea partilor active in afara
zonei de accesibilitate. Se vor lua masuri pentru limitarea presiunii si temperaturii prin
prevederea unor armaturi de siguranta, precum si dispozitive pentru reglaj presiune,
respectiv instalatii de semnalizare acustica si optica. Conductele de gaze vor fi din otel si se
vor monta aparent, in spatii uscate, ventilate, luminate si circulate, cu acces permanent.

Pentru a preveni intoxicarea aerului interior cu substante nocive se va asigura debitul
minim, zilnic, de aer proaspat. Conductele de transport ale apei nu vor permite dezvoltarea
agentilor biologici si nu vor permite stagnarea apei potabile. Cladirea se va proteja
impotriva descarcarilor atmosferice (trasnetul).

B.4. Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere

Pe durata exploatarii constructiei utilizatorii vor fi protejati in decursul activitatilor de
curdtire si reparare. Suprafetele vitrate proiectate vor putea fi curatate atat din interior, cat
si din exterior fara nici un pericol de accidentare. Pe marginea acoperisului s-au prevazut
opritoare de zapada.

B.5. Siguranta la intruziuni si efractii

Cladirea va fi prevazuta cu sisteme adecvate de protectie a utilizatorilor, impotriva
eventualelor acte de violenta, hotie, vandalism, comise de intruziunea umana, precum si
impotriva patrunderii nedorite a insectelor sau animalelor daunatoare.

CERINTA DE CALITATE ,C”" - SECURITATEA LA INCENDIU

Proiectul va respecta prevederile normativului P118 / 99, Normativ de siguranta la foc a
constructiei, astfel utilizatorii cladirii, in caz de incendiu, vor putea evacua cladirea intr-un
timp foarte scurt.
Caile de evacuare vor fi libere si reprezinta traseul cel mai scurt al utilizatorilor spre
exteriorul cladirii.

Toate usile se vor deschide in sensul de evacuare, in sensul deplasarii oamenilor spre
exterior.

CERINTA DE CALITATE ,D” - IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, PROTECTIA SI REFACEREA
MEDIULUI

Igiena aerului se va face prin asigurarea unei ambiante atmosferice corespunzatoare, astfel
incat sa nu existe degajari de substante nocive, de gaze toxice sau emanatii periculoase de
radiatii, care ar putea periclita sanatatea ocupantilor.

Camerele de locuit sunt prevazute cu posibilitatea ventilarii naturale.
Igiena apei. Spatiile cladirii se va face intr-un debit suficient, in conditiile satisfacerii

criteriilor de puritate corespunzatoare apei potabile. Pentru cladirile propuse nu se va
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utiliza apa nepotabila.
Igiena higrotermica a mediului interior se va asigura corespunzator atat in regim de iarn3,
cat si in regim de vara.

Mediul higrotermic va fi corelat cu asigurarea calitatii aerului si optimizarea consumurilor
energetice.
Insorirea. Constructiile propuse sunt orientate astfel incat toate camerele de locuit sa

primeasca radiatia solara directa, un anumit de ore pe zi, pe toata durata anului. lluminatul
natural si artificial va avea o cantitate si calitate corespunzatoare, astfel incat utilizatorii sa-
si desfasoare activitatile casnice in mod corespunzator, atat in timpul zilei, cat si in timpul
noptii, in conditii de igiena si sanatate.

Igiena acustica a mediului interior. Constructia este astfel proiectata incat zgomotul
perturbator perceput de utilizatori sa fie mentinut la un nivel ce nu le poate afecta
sanatatea. Calitatea finisajelor presupune utilizarea placarilor si vopselilor care sa nu
pericliteze sanatatea utilizatorilor (se vor utiliza materiale ce asigura igiena suprafetelor
elementelor de constructie).

lgiena evacuarii apelor uzate si a dejectiilor se asigura printr-un sistem corespunzator de
eliminare a apelor folosite menajere sau meteorice, precum si a dejectiilor.

Igiena evacuarii deseurilor si gunoaielor. Deseurile vor fi depozitate in pubele cu capac. Se
vor prevedea masuri de colectare selectiva a deseurilor in vederea reciclarii componentelor
pe categoriile selectate. Stocarea si evacuarea deseurilor se va face conform contractului
cu firma de salubritate. Se propune amenajarea unor insule digitale pentru depozitarea
gunoiului menajer.

Protectia mediului exterior. Constructia, pe toata durata de viata (executie, exploatare, post
utilizare), nu va genera in atmosfera substante daunatoare peste limitele stabilite prin
reglementarile specifice si nu va produce vibratii cu intensitate peste limitele admise prin
normele legale.

Evacuarea apelor uzate sau descarcarea de reziduuri si orice alte materiale toxice nu se va
face in ape de suprafata sau subterane.

CERINTA DE CALITATE ,E” - PROTECTIA TERMICA, HIDROFUGA SI ECONOMIA DE ENERGIE

Pentru cladirile propuse s-a prevazut o configuratie volumetrica optima astfel incat sa
existe cat mai putine punti termice si un procent de vitrare rational, iar pozitionarea
cladirilor s-a realizat in conformitate cu punctele cardinale.

Sunt asigurate caracteristicile de izolare termica prescrise in normativ C107/1 si o
alcatuire higrotermica conf. C107/3-5.

Se va asigura confortul higrotermic solicitate prin normele in vigoare, respectiv ziduri
dimensionate corespunzator din punct de vedere energetic, termoizolarea planseului pe sol
(placa pe sol) si termoizolarea sarpantei, conform normelor ISU.

Se vor monta tamplarii performate din punct de vedere energetic, cu geam termoizolant.
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CERINTA DE CALITATE ,F” - PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

In vederea asigurarii conditiilor necesare desfasurarii pentru protectia la zgomotul exterior
(STAS 6156) se stabilesc limite admisibile la nivelul de zgomot. Izolatia fonica se va asigura
prin stratificatia peretilor exteriori si grosimea lor, dar si prin materialele utilizate pentru
goluri.

Activitatile desfasurate pe amplasament la terminarea constructiilor nu vor produce
poluare fonica sau vibratii.

Nu se prognozeaza cresterea nivelului de zgomot si vibratii in zona.

CERINTA DE CALITATE “G” - UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Realizarea de iluminat bazat pe tehnologie LED, ce protejeaza mediul
- nu produc poluare luminoasa
- lumina este directionatd, nu se disperseaza in alta directie.
Avantajele iluminatului pe baza de LED:
» Consum redus de energie electrica, intre 50-80%;
» Durata mare de viata, peste 50.000 ore (14 ani cu o functionare de 10 ore/zi);
= Economie la lucrdrile de intretinere (nu este necesarad inlocuirea becurilor timp
indelungat, avand o fiabilitate ridicata);
= Compatibil cu sistemele actuale de iluminat;
» Numarul mare de aprinderi nu reduce durata de functionare;
» Directionare usoara a fascicolului luminos;
= Gama larga de culori;
= Aprindere imediata a luminii;
= Nu emit radiatii ultraviolete sau infrarosii, lumina lor nu incalzeste;
» lluminat de calitate: distributie uniforma a luminii pe suprafata iluminata de forma unui
dreptunghi realizat cu sistem optic focusat, lumina alba naturala, culori vii si bine definite;

» Sunt rezistente si nu dauneaza sanatatii - nu contin piese mecanice in miscare sau gaze
toxice,

» Protejeaza mediul - nu produc poluare luminoasa - lumina este directionata, nu se
disperseaza in alta directie;

= Nu este influentat de variatiile de tensiune, functioneaza normal la tensiuni cuprinse intre
85-265V AC;

= Culoarea si intensitatea luminii nu se modificd semnificativ in timp, cum se intampla la
becurile traditionale care absorb praf si lumina lor se deterioreaza spre galbui cu
intensitate redusa.

» Termoizolarea instalatiilor tehnice, a agentului termic pentru eficienta energetica.

V.6 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.
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DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE a decis realizarea obiectivului de investitii
AMPLASARE CONSTRUCTII SOCIALE in vederea amplasarii unui ansamblu de constructii
sociale cu finantare din fonduri publice.

VI. Urbanism, acorduri si avize conforme:

VI.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire: Certificat
de Urbanism NR. 971 din data de 08.08.2023 emis de Municipiul Baia Mare.
VI.2 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege:

Vezi Anexa cuprinzand extrasele C.F. aferente celor trei parcele: CF 131147, 131148 si 131149 -
Baia Mare.

VI.3  Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economica:

La baza prezentului S.F. s-au folosit datele puse la dispozitia Elaboratorului de catre
Beneficiar privind conditiile de protectia mediului inconjurator. La urmatoarea faza de
proiectare, respectiv faza D.T.A.C se va actualiza situatia acestora si se va tine cont de
prevederile Avizelor / acordurilor / punctelor de vedere ale autoritatii competente pentru
protectia mediului.

VI.4  Avize conforme privind asigurarea utilitatilor:
Decizia Etapei de Incadrare emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Baia Mare.

La baza prezentului S.F. s-au folosit datele puse la dispozitia Elaboratorului de catre
Beneficiar privind retelele tehnico-edilitare existente si planificate in zona
amplasamentului. La urmatoarea faza de proiectare, respectiv faza P.T.h se va actualiza
situatia acestora si se va tine cont de prevederile Avizelor / acordurilor detinatorilor
retelelor tehnico-edilitare / utilitati publice.

VI.5  Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara realizat
de ing. Porumb Vlad Adrian - RO-MM-F, Nr. 0192/19.11.2015 vizat de oficiul de cadastru prin
procesul verbal de receptie.

VI.6  Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Avizele, acordurile si studiile necesare executarii lucrarilor obiectivului de investitii se vor
regasi in conditiile Certificatul de Urbanism (C.U.) - tinand cont de prevederile urbanistice
aprobate in vigoare, pentru construirea obiectivului de investitii se va solicita la faza
urmatoare de proiectare in vederea emiterii Autorizatiei de Construire in baza
Documentatiei tehnice pentru Autorizarea Lucrarilor (D.T.A.C.), ce urmeaza a fi elaborata
dupa aprobarea Studiului de Fezabilitate (S.F.).

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism sunt:

- conform Certificatului de Urbanism 341 din 11.03.2025 emis de municipiul Baia Mare.

VII. Implementarea investitiei

Echipa ta de proiectare integrata! Baia Mare, sir. Targului nr. 1



ISO 9001 :2015 www.grupconstructii.ro| < G RU P
ISO 14001 :2015 contact@grupconsiructii.ro
CONSTRUCTII

ISO 45001 :2015 0751224 051/ 0751 224 057 ,roicctare integrats|

VIL1 Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA BAIA MARE.

VII.2 Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului
de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare Esalonarea investitiei pe ani -
conform Analiza Cost Beneficiu.

Durata de realizare a investitiei este de 24 luni, din care executie 12 luni.

DERULAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE PENTRU DESEMNAREA PROIECTANTULUI
(PROIECT TEHNIC Sl ASISTENTA DIN PARTEA PROIECTANTULUI) SI A EXECUTANTULUI
LUCRARILOR

Pregatirea si derularea procedurii de achizitie a documentatiei tehnice (inclusiv asistenta
din partea proiectantului) si a executantului lucrarilor de constructii, contractarea
executantului si a proiectantului. Contractarea executantului de lucrari se va realiza
conform prevederilor Legii Nr. 98/2016 privind achizitiile.

Se va initia procedura de achizitie publica a executiei lucrarilor prin transmiterea spre

publicare a unei invitatii de participare in SICAP. La elaborarea documentatiei de atribuire
se vor lua in considerare efectele concrete preconizate a se obtine in domeniul social, in cel
al protectiei mediului (conform manualului Comisiei Europene disponibil la adresa
http://ec.europa.eu/environment/gpp/guideline_en.htm) si promovarii dezvoltarii durabile.
Se va urmari ca operatorii economici (antreprenorul general si subcontractantii) sa
lucreze respectand principiul egalitatii de sanse, drepturile angajatilor, standardele de lucru
si contractele colective de munca precum si sa fie stimulate oportunitatile de angajare
pentru persoanele cu dizabilitati sau pentru angajarea pe termen lung.

Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia operatorilor economici prin intermediul
SICAP, in vederea elaborarii ofertelor si participarii la procedurd. In aceastd perioad3
operatorii economici pot solicita clarificari la documentatia de atribuire, carora li se va
raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, cat mai repede posibil.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire si incheierea contractului de lucrari se va intocmi
dosarul achizitiei publice, care cuprinde documentele intocmite/primite de autoritatea
contractanta in cadrul procedurii de atribuire, precum si ofertele insotite de documentele de
calificare.

Elaborarea documentatiei faza proiect tehnic Proiectul tehnic si detaliile de executie vor fi
realizate in conformitate cu legislatia in vigoare. Proiectul tehnic va contine: parti scrise si
parti desenate, memoriu general care prezinta sintetic toate aspectele care caracterizeaza
investitia, memorii tehnice pentru specialitati, caiete de sarcini pentru fiecare specialitate,
liste cu cantitati de lucrari pentru fiecare specialitate, centralizator de costuri pe obiect de
investitie, centralizator de costuri pentru intreaga lucrare, graficul general de realizare a
lucrarii.
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De asemenea, documentatia respecta criteriile specifice privind aspectele calitative ale PT.
Proiectul va fi verificat conform reglementarilor in vigoare.

DIRIGENTIA DE SANTIER

Contractarea dirigintelui de santier
Contractarea dirigintelui de santier se va realiza conform prevederilor Legii Nr. 98/2016

privind achizitiile. Atributiile dirigintelui de santier vor fi mentionate in contract si vor
cuprinde cerintele mentionate in Ordinul ISC nr. 595 din 6 august 2007 (actualizat) privind
aprobarea Procedurii de autorizare a dirigintilor de santier.

Supravegherea lucrarilor de executie sau poate fi impreuna cu etapa de executie.
Supravegherea si asistarea lucrarilor de executie se va realiza de catre castigatorii
desemnati in urma procedurilor de achizitie publica si se va desfasura pe perioada
activitatii de executie a lucrarilor.

ACTIVITATEA 1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Termen Luna 2
ACTIVITATEA 2 ASIGURAREA UTILITATILOR

Termen Luna 2

ACTIVITATEA 3. CONSTRUCTII SI INSTALATII
Activitatea propriu-zisa de executie va incepe dupad preluarea amplasamentului de catre

executant. Predarea si preluarea amplasamentului se va face prin proces verbal, de punere
la dispozitie a amplasamentului respectiv, de preluare a amplasamentului de catre
operatorul economic desemnat castigator in urma parcurgerii procedurii de achizitie
publica.

Documentatia tehnicd pentru realizarea unei lucrari prevede obligatoriu si realizarea (in
apropierea obiectivului) a unei organizari de santier care trebuie sa cuprinda: caile de
acces; unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare; sursele de energie; vestiare,
apa potabild, grup sanitar; grafice de executie a lucrarilor; organizarea spatiilor necesare
depozitarii temporare a materialelor, masurile specifice pentru conservare pe timpul
depozitarii si evitarii degradarilor; masuri specifice privind protectia si securitatea muncii,
precum si de prevenire si stingere a incendiilor, decurgand din natura operatiilor si
tehnologiilor de constructie cuprinse in documentatia de executie a obiectivului; masuri de
protectia vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, degajari mari de praf,
asigurarea acceselor necesare).

Executia lucrarilor Dupa predarea si preluarea amplasamentului vor incepe lucrarile de
constructie, asa cum au fost descrise in cadrul capitolelor anterioare.

De asemenea, prin acest contract sunt prevazute sa se achizitioneze urmatoarele utilaje si
echipamente (conform caracteristicilor tehnice prezentate in descriere tehnica):

Termen: Luna 3-10
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ACTIVITATEA 4. UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NECESITA
MONTAJ

Termen: Luna 8-11.

ACTIVITATEA 5 DOTARI
Termen: Luna 8-11.

ACTIVITATEA 6 MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE
Termen: Luna 8-11.

ACTIVITATEA 7 ORGANIZARE DE SANTIER
Termen Luna 1

VII.3 Strategia de exploatare/operare siintretinere: etape, metode siresurse necesare
Durata investitiei - conform Analiza Cost Beneficiu.

VIl.4 Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Directia de Asistenta Sociala Baia Mare isi asuma responsabilitatea implementarii
proiectului.

VIIl.  Concluzii si recomandari

Prezentul Studiu de Fezabilitate (S.F.) s-a intocmit conform H.G nr. 907 din 29 noiembrie
2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Se propun, in concluzie, pe amplasamentul terenurilor studiate amplasarea a 12 constructii

cu caracter social si a unui corp administrativ (12 corpuri de cladire si 1 cladire
multifunctionald, cu regim de inaltime P).

Se recomanda respectarea analizelor si solutiilor prezentului Studiu.
La fazele urmatoare de proiectare (P.Th. D.D.E.) se vor detalia si optimiza conditiile

specifice de implementare ale solutiei alese pentru a putea fi executate lucrarile de
construire ale obiectivului de investitie AMPLASARE CONSTRUCTII CU CARACTER SOCIAL
pe amplasamentul format din terenurile situate in str. lazului, Municipiul Baia Mare, judetul

Maramures.
PROIECTANT i Uﬂi:arﬁ:':k.xll;'r:::ﬂ(if.l-'~ _L. DATA
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